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INFORME DEL REVISOR FISCAL

24 de febrero de 2017
A la Asamblea de Accionistas de CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A.

He auditado los estados financieros consolidados de CONSTRUCTORA CONCONCRETO
S.A. y sus subsidiarias al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los cuales comprenden los
estados de situacion financiera consolidados, los estados de resultados por funcion
consolidados, de otros resultados integrales consolidados, de cambios en el patrimonio neto
consolidados y de flujos de efectivo consolidados por los afos terminados en esas fechas
y las correspondientes notas que contienen el resumen de las principales politicas
contables aplicadas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la administracion en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable por la adecuada preparacion y presentacién de los
estados financieros consolidados de acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacion
Financiera aceptadas en Colombia. Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar y
mantener el control interno relevante para la preparacién y presentacion de estados
financieros consolidados libres de errores de importancia relativa, bien sea por fraude o
error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas, asi como establecer los
estimados contables razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinidon sobre dichos estados financieros
consolidados con base en mi auditoria. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir
mis funciones de revisoria fiscal y llevé a cabo mi trabajo de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que planee y efectue la auditoria
para obtener una seguridad razonable de si los estados financieros consolidados en
conjunto estan libres de errores de importancia relativa.

Una auditoria incluye realizar procedimientos para obtener evidencia sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del revisor fiscal, incluyendo la evaluacién del riesgo de errores de
importancia relativa en los estados financieros consolidados. En dicha evaluacion del




riesgo, el revisor fiscal tiene en cuenta el control interno relevante para la preparacién y
presentacion de los estados financieros consolidados, con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria también incluye
evaluar el uso de politicas contables apropiadas y la razonabilidad de los estimados
contables realizados por la administracion, asi como evaluar la presentacién de los estados
financieros consolidados en general. Considero que la evidencia de auditoria que obtuve
proporciona una base razonable para fundamentar la opinion que expreso a continuacion.

Opinion

En mi opinion, los estados financieros consolidados que fueron tomados fielmente de los
registros de consolidacion, presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos,
la situacién financiera consolidada de CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A. y sus
subsidiarias al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los resultados consolidados de sus
operaciones y sus flujos consolidados de efectivo por los afios terminados en esa fecha, de
acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia.

CROWE HORWATH CO S.A.

ELOISA MARIA BARRERA BARRERA
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 168.699-T
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ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 Conconcrelo

Medellin, 24 de febrero de 2017

A los senores accionistas de

CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A.

El suscrito representante legal de la Compania certifica, de acuerdo con el articulo 46 de la Ley
964 de 2005, que los Estados Financieros Basicos y Consolidados: Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados por Funcion, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Resultado
Integral, Estado de Flujo de Efectivo y las notas a los Estados Financieros a diciembre 31 de 2016
y 2015, asi como los demas informes emitidos, relevantes para terceros, no contienen vicios,
imprecisiones o errores que impidan conocer la verdadera situacion patrimonial o las operaciones

de la sociedad.

Y

Juan Luis Aristizabal Vélez
Representante Legal
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ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 Conconcrelo

Medellin, 24 de febrero de 2017

A los senores accionistas de

CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A.

Los suscritos representante legal y contador de la Compaiia, certifican de acuerdo con el articulo
37 de la Ley 222 de 1995, que los Estados Financieros Basicos y Consolidados: Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados por Funcion, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Resultado Integral, Estado de Flujo de Efectivo y las notas a los Estados Financieros a diciembre
31 de 2016 y 2015, han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera aplicables para Colombia, se han tomado fielmente de los libros y se han verificado las

afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento.

i isprs

Juan Luis Aristizabal Vélez Martha Ligia Ramirez Sierra
Representante Legal Contadora
Tarjeta Profesional No. 20576-T
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CONSTRUCTORA CONCONCRETO 5.A. y
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADD Eﬂﬂﬂmtlﬂrﬂ t
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE NCIEMBRE DE 2016 ¥ 2015 e CONCoONncrelfo

{En miles de pesos colombianos)

MNOTAS dic-16 dic-15
Activos
Activos carrientas
Efactivo v equivalantes al efectiva 8.1 S521.4R83.230 SA7F.R2T.O72
s icnes cormientes 5. 19 87T 166908
Cuentas comeancialas por cobrar y otras cuentas por cobrar cormientes 2.2 AFNNO56.R73 A2 AT AG2
TCuantas por.cobrar partas relacionadas ¥ asocladas cormiantas 7.3 1058 276 38R0 GR.2330.971
Inventarios carrientas B.5 S61.623.082 A53,27H).554
Activos por Impuestos corrlentes B.G6 24,120,633 25,944 7414
Ctras Activos financieros cormantes 8.4 A4.509.619 1R5.044
ODiros activos no financieros corriantes 1.561.984 1. 932.847F
Activos corrientes distintos de los activos no corrientes o grupo de
activos para su disposiclon clasificados como mantenidos para la venta o 1.663.R29.579 1.579.164.601
camo mantenidos para distribuir a los propietarios
Activos carflentes o grupos de activos para su disposicldn clasificados
coma mantenidos para |a vanta o coma mantenicdos para distribulr 3 les &91.659 A3Z.996
propiatarios
Activos corrientas 1.664.521.237 1.579.597.597
Activos no corrientas
Propiedades, planta v adguilpo 8.8 345,544,016 321.971.347
Propiedad de inversicn 8.9 107. 24099460 132.924.325
Pluswvalla B.11.2 F.973.59% F.973.595%
Activos Intangibles distintos de la pluswvalla B.10 R.&494 402 1L.917.233
Inversicnes contabxllizadas utllizanda el matodo de participac) S B.11.4 1.080.466.967 5695 817
Cuentas comerciales por cobrar vy otras cuentas por cobrar no cormlentes B.2 3630, 184 3,464,407
Cuantas por cobrar partes relacionadas vy asocladas no corfientas B.3 5,994,603 A45.67R. 198
Inventanos No corrieantes H.S 2.450.2302 1.826.533
Activos por impuestos diferidos Br2 A.498 507 10,114 644
Otros activos financieros no cormentes a.4 218 341 1067 38T
Otros activos no financieros no corrientess 1.917.013
Activos no corrientes 1.588.970.879 1.494.550.495
Activos 3.253.49Z2.116 3.074. 148 092
Patrimonioc v pasivos
Pasivos
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras corrientes 8131 S 902 i 336738 319
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados v otras provisiones 815 118958 368 13 169 H5H%4
Cusntas por pagar comarciales ¥ otras cuentas por pagar B.16 AAL. 152742 AlA 443 333
Cuentas por pagar partes relacionadas v asociadas corrientes 2.3 39,325 283 17629 891
Pasivos por impuestos corrientes B8 3.598 5232 L.OFEG DS
Ofros pasivos no financieros cormentes 217 206 %42 874 225 TG AXG
Pasivos corrientes 1.263.420.150 SO8. 853 TRT

Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras no corrientes B.13.1 B2 233 /00 S29.H1A. 71T
Frovisiones no corrientes por beneficios a los empleados v otras

8158 SO 130 ABIT A1G

provisiones
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar no corrientes B8.16 29, 10 B6ih 26,948 39%
Cuentas por pagar partes relacionadas v asociadas no cormientes 23 317 BER G943 078
FPasivo por impusstos diferidos Br2 BS 650 230 BR. 729760
Otros pasivos no financieros no cormentes 217 155 332 394 157 355 Fa2
Pasivos no corrientes 643,549,309 TOX.614.552
Pasivos 1.0 FED.ASH 1.792.469. 359

Patrimonio 8218

Capital ermitidao 116.828.259 116.828.259
Prima de amisidn SE4.968.014 S8EA.968.014
Resultado del ejercicio 103.075.129 05,256,916
Ganancias acumuladas 226.050.204 223.634.562
Dtras partici pacionas en al patrirranio 263981 297.554
Reservas 2B7. 243422 230.321.240
Otras reseryas 24. 275,000 22.019.507
Patrimonio atribuible a propietarios de la controladora 1. 342, 704008 1.Z73.3236.051
Participacionass no contraladoras F.B1B.650 B.352. 703
Patrimonio AL XA6.522.658 1.281.678.754
Patrimonio vy pasivos 3253492116 3.074.148.002F

- —F"{
MW Bkl Jysoflmng”
o e ;
Rian Luis Aol abal WVales Martha Ligea famirez Sema Einisa Maria Damern Barera
Repressntants  Legal Contadora TF 20576.T Feusor Fiscal TP 166688-T
{Wer certificacidon adjunia) Mer cortifioackdn adjunta) Crowe Hornsath

(Wer dictamen adjunto)




ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016

Constructora

Conconcreto

CONSTRUCTORA CONCOMCRETO 5.A.
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO POR FUNCION

(En miles de pesos colombianos)

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

Conslruclora

Conconcrelo

Ingresos de actividades ordinarias

Costo de ventas

Ganancia bruta

Otros Ingresos

Gastos por beneficios a los empleados

Gastos de administracion y venta

Otros gastos, por funcion

Otras ganancias (pérdidas)

Ganancia (pérdida) por actividades de operacién

Ingresos financieros
Costos financieros

que se contabilicen utilizando el método de la participacidn
Ganancia (pérdida), antes de impuestos

Gasto (ingreso) por impuastos, operaciones continuadas
Ganancia (pérdida)

Ganancia {perdida), atribuible a;

|Las notas adjuntas son parte integral de |os estados financieros,

Ganancias (pérdidas) derivadas de la posicion monetaria neta

Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios conjuntos

Ganancia [pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras

Acumulado
NOTAS dic-16 dic-15

8.20 1.471.645.069 1.216.231.195

822 1.271.696.401 997.956.869
199.948.668 218274326

5.23 28.505.665 21.208.811
8.24 58,692,096 56.562.720
B8.25 53.863.168 54.351.358
B.26 10,320,720 2.143.289
B.27 6.776.873 54.946.103
112355222 181371872

B.28 505.709 9. 79%.285
8291  28.846.166 4.600.126
8292  90.868.071 91.339.958
Sl 99,542,829 40.038.501
150.381.855 144 466827

871 46.556.036 45.202.964
103.825.819 99.263.863
103.075.129 95.256.916

750.690 4.006.947

Juan Luis Anstizdbal Vélez Martha Ligia Ramirez Siemra
Representante Legal Contadora TP 20576-T
{Ver cerificacion adjunta) (Ver certificacidn adjunta)




ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016

m Constructora
. Conconcreto

CONSTALCTORA CONCONCRETO 5.4,

(ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONS DDA DO

(En milas de pesos colomblanos)

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 3015

Conslructors

\ cbncmn'etu|

Las rotas acfunlas son pare irmegral de los estados Franciems.

Capital Prima da Riserva Resarya Driras Tatal Diras Gananclas Patrimonia Participaciones Patrimaonio
emitida emisEin legal pcassonal rEseryas FOESErVES participaciones ar lad duible a bos  no o ladoras
en of patrimonio propictaros de
la controfadora

Patrimonio inicisl al 1 de enero de 2015 93,462,607 IAETLENS 31.539.581 176,923,108 {1.677.183) G, TR S0 [605.442) FB0I19.792 BR34BT 19.196.237 A18.030.4%4
Cambios en el palrimonio
Ganancia {perdica) - - - - - - - 95.256.916 95.256.916 006,547 99, 263863
Qtras resultados integrales - - - - 24781143 24287243 - i4, 287243 24287243
Resultado intagral - - - - 23873 AIETIN - 95.256.916 119,544.158 06547 173.551.105
|Emitsitn de patrimonio #3365 657 JHEN9E K - - - - - = 18461851 - 254G ARG
Dihvicdenics reconaciics como distrdiucionss - - - - - - - 1 23.000.000) 123000000 - {23.000. 000
& los propietanas
Bnerenvantos (dismi { ofres - - &

o LAImrmicianige] por 5,180,867 16.677.684 (580552 21267999 w2095  [(EEESIIN (11514236 pagsaqy o)
camibing, patrimenio
Incremanto [disminucidng en al patrimonia #3.365.657 FH6.096.200 5180867 16677684 23.596,650 45.555.241 02,5 3R.5TL.6RG6 374191783 (10833524 363,648,255
Salda final al 31 da dickembire de 2015 11E.878.359 5A4.968.004 36, 7TH) A48 193,600,797 2 AE0T7 IS 0TET 397553 A1ERILATE 1L373.336,050 B.353.703 1.281.678.753
Patrimanio inslal al 1 de enera de F016 116570.359 SHA.D6H.004 36.THLAAE 193.600.793 FRO9.S07 F53340. 747 207.5548 F1R.B91ATT 1.273.326.052 R352.703 128167754
Cambios en e patrimonio
Ganancia {perdical . . . 103.075.129 103078129 T50.850 103, 825 019
Otros resultados int=grales . 264,135 264,135 . 2.784.135 2764135
Hesultado integral LTe4.13% P RES 103.075.129 pLICK EL R, T50.650 106,589,954
Drwsd=noics reconocidos como distrbuciones . . 2045000080 30.450.000) {30450 000)
a los propietanas
sncrementas (dismiraciones] par ofros . o {16051

4341451 47.870.11 (508 SE413.540 3357 £l B #.011 308 [5.284

camibios, patmmonio ol / b o ™ I b i
Incremento [disminucidn) en el patrimonio 9.351.451 LAY Ve 21495453 58171675 {32673y 1ih 233851 69,3795 [4.534.0%3) LR 2ER
Saldo final al 31 de diciembre de 2016 1168282549 SR DGR 014 A6.07 1895 MLITLS3 BTS00 L5187 6351 BP0 125.333 134204008 ARIR.651 134652 1658

W
e

Juan Luks Aristdbal Vises

Represoatanie Legal
Ve otk adjunta)

) ”é“’;é"./gffﬁ

e e R
Contadom TP HISTE-T
Ve coriiflcacidn nd] unks |




ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016

# Constructora
c Conconcreto

COMSTRUCTORA CONCONCRETOD 5.A.
ESTADO DE FLLUOS DE EFECTIVGD CONSO LD DO

g Constrechora

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2015 Conconcreto
(En miiles de pesos colombianos)
dic-16 dic-15

Aujos de efectivo procedentes de [utilizados en) actividades de operacian
Ganancia (pérdida) 103,825,819 99,.263.863
Ajustes para conciliar la ganancia [pérdida)
Alustes por gasto por impuestos a las ganancias A6.556.036 A5.2002.5964
Ajustes por costos financienos S0.868.0/1 91.339.958
Ajustes por disminuciones (Incrementos) en los inventarnos (B2.903.067) (146.930.261)
Ajustes por la disminucion {incremento) de coentas por cobrar de origen comercial {50.023.015) {945.714)
Ajustes por disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar 14.816.594 (52.408.597)
Ajustes por el incremento (disminucian) de coentas por pagar de origen comercial [(2.772.293) 21,706,453
Ajustes por incrementos (dismineciones) en otras cuentas por pagar F2.9590.5957 A9.5946. 985
Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion 39.195.813 34.960.192
Ajustes por deterioro de valor {reversiones de pérdidaz por deterioro de valor) reconocidas en el 4.B83.561 5.479.238
Ajustes por provisiones {1.743 . 598) 1.556.469
Ajustes por pérdidas (ganancias) de moneda extranjera no realizadas (4. 44656, 164) 16412.1749
Ajustes por pérdidas (ganancias) del valor razonable (6.7 76.873) (54.5946.103)
Ajustes por ganancias no distribuldas por aplicacidn del método de participacidn (99,542 829) (A0.038.501)
Ajustes por pérdidas (ganancias) por la disposicidn de activos no cormentes (6,63 1.05940) (#.371.771)
Otros ajustes para los gue los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversidn o financia (8.a67) (391.531)
Otros ajustes para conciliar la ganancia (pérdida) {11.370.982) {12.676.135)
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo (23.573) 2. 995
Aujos de efectivo procedentes (utilimdos en) operaciones (36.9430.923) {48 201.180)
Dividendos pagados {30, 450,000} 23,000,000}
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados) (26.491.868) (12.924.486)
Otras entradas (salidas) de efectivo 15.930.650 (20,992, 264)
Aujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operachin 25.873.678 (5.854.067)
Aujos de efective procedentes de (utilizados en) actividades de inversidn
Otros cobros por la wenta de patrimonio o instrumentos de desda de otras entidades 168.347 3.240.3009
Oiros cobros por la wenta de participaciones en negocios conjuntos 2.129.4904 18.346.679
Oiros pagos para adquirr particlpaciones en negocios conjuntos {82 2006.805) {879,423, 190)
Importes procedentes de ventas de propiedades, planta y equipo 13,041 668 26524165
Compras de propicdades, planta y equipo (74.414.455) (66.051.379)
Impaortes procedentes de ventas de activos intangibles - 100502
Compras de activos intangibles (4.728.332) (B30.553)
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 34.143.5596 1.544.458.090
Compras de otros activos a largo plazo (33.398.5982) (191.434.616)
Dividendos recibidos 69.362. 826 38.916.914
Anticipos de Efectivo y Préstamos concedidos a terceros 3.217.586 11.121.541
Aujos de efectivo procedentes de (utilirados en} actividades de inversion (72.685.148) 504.968.863

Aujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacian

Irmpertes procedentes de s emizidn de acciones

Importes procedentes de préstamos 349,140,233

Reembolsos de préstamos (262.229.414)
Pagos de pasivos por armendamiento financiero (13.074.094)
Intereses pagados {90.868.071)
DMras entradas {salidas) de efectivo {9.501.926)
Aujos de efectivo procedentes de (utilizados en} actividades de financiacion {26.533.272)
Incremento (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los {73.344.742)
cambios en la tasa de cambio

Incr o [disminucitn) de efectivo y equivalentes al efectivo {73.344.742)
Efectivo y eguivalentes al efectivo al principio del periodo ROF BIT TR

Efectivo y equivalentes al efectiveo al final del afio 524.483.230

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

fw _. i 45,,/27@-' D

Juan Luis Abstizabal Vises Marite Ligis Ramire: Skera
Representante Legal Comtadomrm TR 205T6-T
(Wer cerificacidn adjunta) War cerlibcaciin adjunta)

_|_'_,'_,'- 15
M ,r.?.?_-l,l.'-

- — II ~
i {

Elisa Mana Barrera Bamems
Resdsor Fieosl TR 168699-T
Crowe Horwalh

(Ver dictamen adjunta)

2RO A61.RE1L

250,575,213
(554,362,146}
(86.103.358)
{91.339.958)
{11.010.273)
{242 B08.662)
256.306.135

256,306,135
341 521837
S597.827.972




Constructora

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 . Conconcreto
COMNSTRUCTORA CONCOMCRETO 5.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO = Construclora
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 s Conconcrelo
{En miles de pesos colombianos)
dic-16 dic-15
Ganancla (pérdida) 103,825,818 99.263.863
Otro resultado integral
Componentes de otro resultado integral que no se reclasificardn al resultado del periodo, neto de
Impuestos
|Participacion de atro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos contabilizados utilizando el
i T : et v 2688927 1.863.380
|matodo de la participacian que ne se reclasificard al resultado del periodo, neto de impuestos
Itade integral o se reclasificara al resultado del periede, neto
éﬂtroresutn ntegral que no se reclasificara al ado del periodo, neto de 2 688.927 1.563.380
|impueﬂu5
|Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran al resultado del
|periodo, neto de impuestos
|Diferencias de cambio por conversian
iGanancias {pérdidas) por diferencias de cambio de conversican, netas de impusstos [3.655.976) 16412179
;Dtm resultado integral, neto de impuestos, diferencias de cambio por conversion (3.655.976) 16.412.179
itoher‘tu ras del flujo de efectivo
Ganancias [pérdidas} por coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestas 3.731.184 G0 1.683
Otro resultade integral, neto de impuestos, coberturas del flujo de efectivo 3.731.184 6.011.683
Otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 75.208 22.423.862
Otro resultado integral 2.764.135 24.287.242
Resultado integral 106.589.953 123.551.105
Resultado integral atribuible a:
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora 105.839.263 119.544.158
Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras 750,690 4.006.947
Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
W g :
(M A Ky 7/ D) =

Juan Luis Anstizabal Vélez Martha Ligia Ramiez Siemm Eloisa Maria Bamera Bamera

Representante Legal Conbadora TP 20676-T Revisor Fiscal TP 168699-T

{Ver certificacidn adjunia) (Wer certificacidn adjunia) Crowe Horwath

[Vir dictamen adjunto)
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ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016

Constructora

Conconcrelo

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE

1. Informacion corporativa
2. Bases de preparacion
2.1 Estados financieros de fin de periodo

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y modificadas

2.3
2.4
2.5

DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

Contenido

Bases de medicion

Moneda funcional y de presentacion

Clasificacion de partidas corrientes y no corrientes

3. Bases de consolidacion

3.1
3.2
3.3

4. Politicas contables significativas

4.1
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1. Informacién corporativa

Grupo Conconcreto y sus subsidiarias (ahora en adelante, Grupo Conconcreto)
constituyen un grupo integrado y diversificado de la industria de la construccion que
opera principalmente en Colombia y Latinoamérica. La sociedad matriz es Grupo
Conconcreto que fue constituida de acuerdo con las leyes colombianas el 26 de diciembre
de 1961 segln escritura pUblica Numero 8.597, con una duracion hasta el 31 de diciembre
del afo 2100. Su objeto social entre otros, es el estudio, disefio, planeacion,
contratacion y ejecucion de toda clase de edificaciones, obras civiles y bienes inmuebles
en general, asi como la realizacion en ellos de adiciones, mejoras, modificaciones,
restauraciones y reparaciones. Igualmente la prestacion de servicios técnicos y de
consultoria en los diferentes campos de la ingenieria civil. Las inversiones en
propiedades inmuebles para enajenarlos o desarrollar proyectos de edificios, para

arrendarlos o para explotacion comercial.

La Sociedad mantiene inversiones en diversos sectores de la economia colombiana

mediante las siguientes subsidiarias:

e El negocio inmobiliario ademas de hacer parte del objeto de Grupo
Conconcreto, también es desarrollado a través de Inmobiliaria Conconcreto
S.A.S.

e El negocio de prefabricados, explotacion de material de playa y montajes
industriales es efectuado por Industrial Conconcreto S.A.S.

e Los servicios de construccion en general y otras actividades asociadas es
efectuado a través de Conconcreto Internacional S.A., en el ambito
internacional, siendo su sede principal Panama.

e El suministro, instalacion, montaje, mantenimiento, reposicion y explotacion
de mobiliario urbano para la prestacion de servicios de publicidad y la venta
de publicidad exterior se realiza a atreves de CAS Mobiliario S.A.

e Doblece Re Ltd es una sociedad reaseguradora.

e Conconcreto Inversiones y Servicios es una sociedad dedicada a la
construccion y ejecucion de toda clase de edificaciones y obras civiles.

e Cantera la Borrascosa dedicada a la exploracion y explotacion minera.

e Sistemas Constructivos Avanzados Zona Franca, negocio de fabricacion,

distribucion y comercializacion de sistemas constructivos en zona franca.
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2. Bases de preparacion

2.1 Estados financieros de fin de periodo

Los Estados Financieros consolidados del Grupo Conconcreto para el periodo comprendido
entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2016, se preparan de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante, IASB por sus siglas en
inglés), asi como las interpretaciones emitidas por el comité de interpretaciones (en
adelante CINIIF), aprobadas en Colombia mediante decreto 2784 de 2012, decreto 3023
de 2013, decreto 2420 de 2015, sus normas reglamentarias y las demas normas contables

prescritas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y modificadas

Mediante el Decreto 2496 de diciembre 2015 se emite el nuevo marco técnico normativo
de informacion financiera para los preparadores de informacion financiera que
conforman el grupo 1y previsto en el Decreto 2784 de 2012, modificado por el Decreto

3023 de 2013, en el cual incorpora enmiendas o estandares nuevos.

En la siguiente tabla se describen los nuevos pronunciamientos con su respectiva fecha

de aplicacion obligatoria.

Enmiendas NIIF aprobadas en el Decreto 2496 de 2015.

Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de
publicacion aplicacion
Emisién de estandar NIIF 14 cuentas de | Cuentas de | 1 de enero de 2017.
diferimientos de | diferimientos de | Se permite aplicacion
actividades reguladas actividades reguladas | anticipada
Emision de estandar NIIF 15 Ingresos de | Ingresos de | 1 de enero de 2018.
actividades ordinarias | actividades ordinarias | Se permite aplicacion
procedentes de contratos | procedentes de | anticipada
con clientes contratos con clientes
Enmienda NIIF 11 Acuerdos conjuntos | Contabilizacion de | 1 de enero de 2017.
adquisiciones de | Se permite aplicacion
participaciones en | anticipada
operaciones conjuntas
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Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de
publicacion aplicacion
Enmienda NIC 16 Propiedades, Planta | Aclaracion de los | 1 de enero de 2017.
y Equipo y NIC 38 Activos | métodos aceptables | Se permite aplicacion
intangibles de depreciacion vy | anticipada
amortizacion
Enmienda NIC 16 Propiedades, Planta | Agricultura: Plantas | 1 de enero de 2017.
y Equipo y NIC 41 | productoras Se permite aplicacion
Agricultura anticipada
Enmienda NIC 27 Estados Financieros | Método de | 1 de enero de 2017 de
Separados participacion en los | forma retroactiva. Se
estados  financieros | permite  aplicacion
separados anticipada
Enmienda NIIF 10 Estados Financieros | Aborda la | 1 de enero de 2017 de
Consolidados y NIC 28 | inconsistencia en los | forma prospectiva. Se
Inversiones en Asociadas y | requerimientos de | permite aplicacion
Negocios Conjuntos ambas normas con el | anticipada
tratamiento de la
venta o aportacion de
bienes entre un
inversor y su asociada
0 negocio conjunto.
Mejora Mejoras anuales a las NIIF | Modificaciones a la | 1 de enero de 2017 de

Ciclo 2012-2014

NIC 34, NIC 19, NIIF 1,

forma retroactiva. Se

NIIF 7, NIIF 5 permite aplicacion
anticipada
Fuente: http://www.ctcp.gov.co/documentos2.php
Enmiendas NIIF aprobadas en el Decreto 2131 de 2016.
Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de
publicacion aplicacion
Enmienda NIC 7 Flujo de efectivo Se afade informacion | 1 de enero de 2018.

a revelar sobre los
cambios en pasivos

producidos por

Se permite aplicacion

anticipada
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actividades de
financiacion
Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de
publicacién aplicacion
Ampliacion plazo de | NIIF 9 Instrumentos | Ampliacion plazo de | 1 de enero de 2018.
aplicacion financieros aplicacion. Estaba | Se permite aplicacion

prevista la aplicacion | anticipada
el 1 de enero de 2017.

Aclaracion NIIF 15 Ingresos de | Modificaciones en los | 1 de enero de 2018.
actividades ordinarias | criterios para evaluar | Se permite aplicacion
procedentes de contratos | la transferencia de | anticipada
con clientes bienes o servicios.
Ademas se modifican
algunos parrafos de la

guia de aplicacion

Decreto 2101 de 2016

Emite las normas contables para entidades que entren en tramite de liquidacion a partir
del 1 enero 2019. Las actuales sociedades en liquidacion seguiran aplicando los decretos

actuales NIIF (sean grupo 1, grupo 2 o grupo 3)

NIIF 16 Arrendamientos

Adicionalmente el IASB ha emitido una nueva norma contable, NIIF 16 arrendamientos.
La aplicacion obligatoria es desde el 1 de enero de 2019, permitiendo aplicacion
anticipada siempre y cuando esté aplicando la NIIF 15 de contratos con clientes, sin
embargo en Colombia todavia no se ha incorporado en un decreto. La NIIF 16 elimina la
clasificacion de los arrendamientos como contratos de arrendamiento operativos o de
arrendamiento financiero para el arrendatario, en su lugar, los arrendamientos son
reconocidos por el valor presente de los pagos de arrendamientos y presentados como
activos de arrendamientos (derecho de uso del activo) o como propiedad, planta y equipo
con excepciones limitadas para arrendamientos de activos a corto plazo o de bajo valor.
Si los pagos de arrendamientos se realizaran en una fecha futura, la Compaiia debe
reconocer un pasivo financiero que representa la obligacion contractual de realizar

dichos pagos. La NIIF 16 establece como excepciones al principio general de
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reconocimiento, los contratos de arrendamientos de corto plazo y de valores no

representativos.

La compania actualmente esta evaluando los impactos potenciales que tendran la
implementacion de los nuevos estandares en los estados financieros e informacion a
revelar, entre tanto el grupo no ha decidido aplicar anticipadamente las normas
anteriormente expuestas, con excepcion de los cambios en la NIC 27 Estados Financieros

Separados.

2.3Bases de medicién

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo
historico. Algunos instrumentos financieros son medidos al valor razonable al final de
cada periodo de reporte, como se explica en las politicas contables. El costo historico
esta generalmente basado sobre el valor razonable de la contraprestacion entregada en

el intercambio de bienes y servicios.

2.4 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econdémico primario
donde opera el Grupo Conconcreto. Sus cifras estan expresadas en miles de pesos

colombianos, que es la moneda funcional de la Empresa y la moneda de presentacion.

2.5Clasificacién de partidas corrientes y no corrientes

El Grupo Conconcreto presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera
clasificados como corrientes y no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando
la compaiiia: espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en
su ciclo normal de operacion; mantiene el activo principalmente con fines de
negociacion; espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del
periodo sobre el que se informa; o el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos
gue éste se encuentre restringido por un periodo minimo de doce meses después del
cierre del periodo sobre el que se informa. Todos los demas activos se clasifican como no
corrientes. Un pasivo se clasifica como corriente cuando la compaiia espera liquidar el
pasivo en su ciclo normal de operacion o mantiene el pasivo principalmente con fines de

negociacion.

21




i Constructora
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 CﬂﬂCﬂﬂCl'EtD

3. Bases de consolidaciéon

3.1Principios de consolidacion subsidiarias

Las inversiones sobre las cuales Grupo Conconcreto tiene control, son consolidadas
mediante el método de la integracion global, en el cual se adicionan a los Estados
Financieros de la matriz o controlante, la totalidad de los activos, pasivos, patrimonio,
ingresos, costos, gastos y flujos de efectivo de las subsidiarias, previa eliminacion en la
matriz o controlante, de la inversion efectuada por ésta en el patrimonio de las
subsidiarias, asi como de las operaciones y saldos reciprocos existentes a la fecha de

preparacion de los estados financieros consolidados.

Grupo Conconcreto controla a una inversion cuando tiene poder sobre la misma, estail
expuesto o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacion en la
inversion y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos, por medio de su poder
sobre ésta. Grupo Conconcreto reevalla si controla o no una inversion, si los hechos y
circunstancias indican que hay cambios en uno o mas de los tres elementos de control
antes mencionados. En la evaluacion de control, se consideran los derechos de voto
sustantivos existentes, los acuerdos contractuales suscritos entre la compania y otras
partes, y los derechos y capacidad para designar y destituir los miembros clave de la
gerencia, entre otros aspectos. Cuando Constructora Conconcreto no tenga la mayoria
de derechos de voto podra tener el control si éstos son suficientes para darle la habilidad
practica de dirigir las actividades relevantes de la inversion de manera unilateral.

El Grupo Conconcreto considera todos los hechos y circunstancias relevantes al evaluar
si los derechos de voto en una participada son o no suficientes para darle el poder,

incluyendo:

« El tamaio del porcentaje de derechos de voto del grupo relativo al tamafio y dispersion
de los porcentajes de otros poseedores de voto.

« Derechos de voto potenciales mantenidos por el Grupo, otros accionistas u otras partes.
» Derechos derivados de los acuerdos contractuales.

« Cualquier hecho o circunstancia adicional que indique que el Grupo tiene, o no tiene,
la habilidad actual para dirigir las actividades relevantes al momento en que se necesite

tomar decisiones, incluyendo patrones de voto en asambleas de accionistas previas.
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Los Estados Financieros de las subsidiarias son incluidos en los Estados Financieros
Consolidados desde la fecha en que el Grupo Conconcreto obtiene el control sobre la

subsidiaria y hasta la fecha en la que se pierde el control de la misma.

Las participaciones no controladoras en los activos netos de las subsidiarias consolidadas
se presentan de forma separada del patrimonio del Grupo Conconcreto. En el resultado
del periodo y en el otro resultado integral también se separan las participaciones no

controladoras.

3.2 Principios de consolidaciéon de asociadas y negocios conjuntos

Una asociada es una compafia sobre la cual Grupo Conconcreto posee influencia
significativa sobre las decisiones de politica financiera y de operacion, sin llegar a tener
control o control conjunto. Un negocio conjunto es una compafia que Constructora
Conconcreto controla de forma conjunta con otros participantes, donde éstos mantienen
un acuerdo contractual que establece el control conjunto sobre las actividades

relevantes de la compaiia.

En la fecha de adquisicion, cualquier plusvalia por exceso entre el costo de adquisicion y
la participacion en el valor razonable neto de los activos identificables, pasivos y pasivos
contingentes asumidos de la asociada o negocio conjunto, se reconoce como parte del
valor en libros de la inversion, y no se amortiza ni se somete individualmente a pruebas

de deterioro de su valor.

Los resultados integrales de la asociada o negocio conjunto se incorporan en los estados
financieros consolidados mediante el método de la participacion. Bajo este método la
inversion se registra inicialmente al costo, y se ajusta con los cambios en la participacion
de la compaiia sobre los activos netos de la asociada o negocio conjunto después de la

fecha de adquisicion menos cualquier pérdida por deterioro de valor de la inversion.

La compahiia analiza periédicamente la existencia de indicadores de deterioro de valory
si es necesario reconoce pérdidas por deterioro en la inversion en la asociada o negocio
conjunto. Las pérdidas de deterioro se reconocen en el resultado del periodo y se
calculan como la diferencia entre el valor recuperable de la asociada o negocio conjunto,
siendo éste el mayor entre el valor en uso y su valor razonable menos los costos

necesarios para su venta, y su valor en libros.
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De acuerdo a la exencién de la NIC 28 parrafo 18, donde expresa que "las inversiones en
asociadas o negocios conjuntos mantenidas directa o indirectamente a través de una
compaiia que es una organizacion de capital de riesgo, o un fondo mutuo, unidad de
fideicomiso y companias similares, la compaiia podra elegir medir las inversiones en
dichas asociadas y negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con la NIIF 9 Constructora Conconcreto S.A se acoge a esta exencion para medir
la inversion en negocio conjunto en fondos de capital privado o cualquier otra inversion
con las caracteristicas descritas en el parrafo anterior, a valor razonable con cambios en

resultados de acuerdo a la NIIF 9.

Participaciones en operaciones conjuntas

Una operacion conjunta es un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen
control conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos y obligaciones con respecto a
los pasivos, relacionados con el acuerdo. Constructora Conconcreto S.A. clasifica las
participaciones en Consorcios como operaciones conjuntas. Por lo tanto Constructora
Conconcreto S.A. incorpora en sus estados financieros separados cada partida de activos,
pasivos, ingresos, costos y gastos del consorcio de acuerdo a su participacion

proporcional.

24




Constructora

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 Conconcrelo

3.3 Grupo de consolidacion

. Proporcién de Proporcién de
e " . . . Lugar de constituciéon . . . .
Nombre de la subsidiaria Actividad principal ) par n par n -
v operaciones r N participaciéon
accionaria directa de voto
Subsidiarias
Exploracion y explotacion de material de playa.
Industrial Conconcreto S.A.S. Fabricacion y comercializacion de paneles y demas sistemas| Colombia 100,00% 100,00% Directa
constructivos, para la prestacién de servicios de la construccion.
Conconcreto Internacional S.A. Construccién en general y otras actividades asociadas. Republica de Panama 100,00% 100,00% Directa

I La promocién, adquisiciéon, desarrollo, construccién y venta de . .
Inmobiliaria Conconcreto S.A.S. ; immcis . . 3 Colombia 100,00% 100,00% Directa
inmuebles y en general la realizacién de negocios sobre propiedad raiz.

La prestaciéon de servicio publico de transporte terrestre automotor de
Ustorage S.A.S. carga, la prestaciéon de servicios de trasteos y mudanzas y de| Colombia 99,996% 99,996% Directa
empaques y embalajes.

La inversién en toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Inversiones Worldwide Storage S.A. administrarlo. Asi mismo la compra y adquisicion, venta y enajenacion|Repiblica de Panama 100,00% 100,00% Directa
de todo tipo de créditos y acciones o valores mobiliarios en general.

El suministro, instalacion, montaje, mantenimiento, reposicion y
explotacién de mobiliario urbano a nivel nacional e internacional; la

Cas Mobiliario S.A. ) o < o . Colombia 65,59% 65,59% Directa
realizacion de actividades de construccion; la prestaciéon de servicios
de publicidad y la venta de publicidad exterior.
La exploracion y explotacion minera, extraccién, procesamiento,

Cantera la Borrascosa S.A.S comercializacién y/o venta a nivel nacional o internacional de recursos| Colombia 80,00% 80,00% Directa

naturales y/o sus derivados.

Constituirse como usuario industrial de bienes servicios de una o
Sistemas Constructivos Avanzados Zona Franca S.A.S . Y Colombia 100,00% 100,00% Directa
varias zonas francas.

Conconcreto Inversiones y Servicios S.A. Ejecucion de toda clase de edificaciones. Panama 100,00% 100,00% Directa
Doblece Re Ltd Reaseguros Bermudas 100,00% 100,00% Directa
El Bosque Proyecto etapa preventa vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Madeiro Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Lote Hayuelos Proyecto etapa preventa vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Lote Lagartos Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
EL Poblado Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
EL Molino Proyecto etapa Preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Gran Plaza Cartago Proyecto etapa Preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Anticipo Puente de La 77 Manejo anticipo obra Colombia 0,00% 0,00% Directa
Bodegas Familia Proyecto inversion - Bodega Colombia 0,00% 0,00% Directa
Lote Palma Proyecto etapa preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Hotel Cali Hotel Colombia 100,00% 100,00% Directa
Fresenius En construccion Colombia 100,00% 100,00% Directa
Devioriente Beneficiario Concesion Vial - Devimed Colombia 100,00% 100,00% Directa
Valverde Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Ampliacion Megacenter En construccion Colombia 100,00% 100,00% Directa
Las Chimeneas Vivienda Proyecto etapa preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Ampliacion Guatapuri En construccion Colombia 100,00% 100,00% Directa
Sunset Boulevard Proyecto etapa preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Caminos de la Primavera Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Bosques de la Primavera Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Patrimonio A. Renta Vivienda - Madeiro Renta Renta de apartamentos Colombia 99,00% 99,00% Directa
Patrimonio A. Madeiro Renta Renta de apartamentos Colombia 100,00% 100,00% Indirecta
Chimeneas Vivienda - Mantia Parqueaderos En construccion Colombia 100,00% 100,00% Directa
Chimeneas Vivienda - Zanetty Proyecto etapa preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Chimeneas Vivienda - Proyecto Futuro Proyecto etapa preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
Almenara Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Tulipanes Proyecto venta de vivienda Colombia 100,00% 100,00% Directa
Torre de los Comuneros Proyecto venta de vivienda - Liquidacion Colombia 0,00% 0,00% Directa
Tacaragua Proyecto venta de vivienda - Liquidacion Colombia 0,00% 0,00% Directa
Sports Plaza Servicio recreacion Colombia 87,77% 87,77% Directa
Renta Vivienda Renta de apartamentos Colombia 100,00% 100,00% Directa
Patrimonio A. Renta Vivienda - Montebianco N.P En construccion Colombia 99,00% 99,00% Directa
Patrimonio A. Renta Vivienda - Mantia En construccion Colombia 99,00% 99,00% Directa
Torre Salamanca Proyecto etapa preoperativa Colombia 99,00% 99,00% Indirecta

Lote Malachi Proyecto etapa preoperativa Colombia 100,00% 100,00% Directa
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La inversion de Worldwide Storage S.A. fue dada de baja por disolucion de la sociedad,

segun consta en escritura pUblica 14228, del 25 de julio de 2016.

Seglin acta de asamblea N. 55 de la Empresa Inversiones Worldwide Storage fueron
cedidas las 24.200 acciones que poseian en la empresa U-Storage a Constructora
Conconcreto S.A con un porcentaje de participacion del 34,408%. Quedando asi la

participacion de Conconcreto en U-storage en 99,996% y un total de acciones de 70.330.

Durante el afno 2016 Conconcreto adquirié derechos fiduciarios en los fideicomisos Renta
Vivienda Montebianco y Renta Vivienda Mantia, adicionalmente se ajustaron al valor
razonable las inversiones en los feideicomisos Renta Vivienda Torre Salamanca, Renta
Vivienda Madeiro, Madeiro Renta y Torre Salamanca. Adicionalmente se liquidaron los
fideicomisos Anticipo Puente de la 77, Torre Comunero, Tacaragua y se cedieron los

derechos del fideicomiso Bodegas Familia.
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Constructora

Conconcrelo

Proporcién de

Proporcién de

Nombre de la asociada o negocio U Lugar de constitucién e et Tipo de
conjunto v operaciones participacion
accionaria directa de voto
Asociadas
Realizar estudios, planeacion, asesorias, direccion, ejecucion obras de
Soletanche Bachy Cimas S.A. caracter técnico, especializados en suelos, geotecnia y las|Colombia 40,97% 40,97% Directa
fundaciones.
Construccion de obras publicas por el sistema de concesion, asi como el
Concesiones C.C.F.C S.A. desarrollo total y parcial de obras publicas y privadas bajo otro|Colombia 24,00% 24,00% Directa
sistema alternativo.
Estructuracion gestion y ejecucion de contratos de concesion, contratos
de obra y cualquier tipo de contatos, con entidades estatales o privadas
Autopista de los Llanos S.A. de cualquier orden de naturaleza, en las siguientes actividades:|Colombia 8,47% 8,47% Directa
estudios, disefios, construccion, operacién, mantenimiento y
comercializacion.
‘Adquisicién de bienes urbanos y rurales a cualquier titulo con destino a
Promotora Aldea del Viento S.A. arrendarlos procesarlos, mejorarlos, permutalos, transformarlos vl .. 27,79% 27,79% Directa
venderlos. Promocién y ejecucién de planes de vivienda, centros
comerciales, profesionales e industriales.
Ejecucion obras de construccion y todas las actividades necesarias,
Constructora San Diego Milenio S.A. para la adecuacién de la calle 26 (Jorge Elicer Gaitan) vy cr. 10 (AV- |\ s 0,00% 0,00% Directa
Fernando Mazuera), al sistema Trasmilenio y su posterior|
mantenimiento _en Bogota D.C.
Elaboracion de disefos, ejecucion de proyectos de infraestructura y la
Devimed S.A. construccion de obras publicas, tanto por el sistema de concesion, u|Colombia 0,80% 0,80% Directa
otra forma de contratacién prevista.
Viviendas Panamericanas S.A. Actividad inmobiliaria Panama 30,00% 30,00% Directa
Torre U-Nunciatura S.A ‘Actividad inmobiliaria San José 33,00% 33,00% Directa
‘Adquisicién, administracion y venta de inmuebles rurales y urbanos y la
Uno sur s.A. celebracién de todos los contratos que se relacionen con estas|Colombia 33,33% 33,33% Directa
actividades.
Norval Ventures, INC Inversionista BVI 11,00% 11,00% Directa
La promocién, ejecucion e inversion de obras en  proyectos
inmobiliarios y de finca raiz en forma directa o delegada en terrenos
propios o ajenos de programas o planes de parcelacion, urbanizacion o
Contintal S.A. division de inmuebles de vivienda, unifamiliar o multifamiliar de|Colombia 50,00% 50,00% Directa
centros comerciales, industriales o de oficinas y la venta,
arrendamiento o explotacion bajo otra modalidad de los respectivos
lotes parcelas, casas, departamentos, oficinas o locales.
Alsea Capital LTD (BVI) Inversionista BVI 33,20% 33,00% Directa
Deviplus Concesion vial Colombia 2,78% 2,78% Directa
Emgea Promocion de proyectos de generacion de energia Colombia 0,79% 0,79% Directa
Villa Viola Renta de oficina Colombia 4,28% 4,28% Directa
Devimed Concesion vial Colombia 2,78% 2,78% Directa
Tanque Cazuca En construccion Colombia 11,00% 11,00% Indirecta
Titularizacion Titularizacion inversiones Colombia 8,29% 8,29% Directa
Edificio CCl Arrendamiento de oficinas y parqueaderos Colombia 4,02% 4,02% Directa
Estudios y disenos definitivos, financiacién, gestion ambiental, prediall
) . y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, ) )
Via Pacifico S.A.S. b ) o Colombia 33,00% 33,00% Directa
mantenimiento y reversion de la concesién Buenaventura Buba en la
sede Zipaquira.
Exclusivamente ser el cesionario del aprovechamiento econémico, dell
Grupo Herdica S.A.S. Centro de Convenciones de Cartagena de Indias. Adelantard por sul . 24,00% 24,00% Directa
cuenta y riesgo la administracion, operacién, inversion y
mantenimiento del Centro de convenciones.
Deviplus Concesion vial Colombia 2,78% 2,78% Directa
Emgea Promocion de proyectos de generacion de energia Colombia 0,79% 0,79% Directa
Villa Viola Renta de oficina Colombia 4,28% 4,28% Directa
Devimed Concesion vial Colombia 2,78% 2,78% Directa
Tanque Cazuca En construccion Colombia 16,14% 16,14% Indirecta
Titularizacion Titularizacion inversiones Colombia 8,29% 8,29% Directa
Edificio CCl Arrendamiento de oficinas y parqueaderos Colombia 4,02% 4,02% Directa
Chimeneas Comercio Proyecto etapa preoperativa Colombia 10,31% 10,31% Directa
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Constructora

Conconcrelo

Proporcion de

Proporcion de

Nombre de la asociada o negocio L. .. Lugar de constitucion L. .. L. .. Tipo de
e Actividad principal N —. p.artI::l.pacllon participacion I
accionaria directa de voto
Negocios conjuntos
PA Pactia Adquirir, mantener y enajenar la titularidad juridica de los inmuebles |Colombia 55,94% 55,94% Directa
Negociaion, adquisicidn, gestion , suscripcion y la compraventa de X X
Consol S.A.S. " . . _, Colombia 50,00% 50,00% Directa
activos y participaciones en otras compaiias.
Estudio, disefo, planeacion, contratacion y ejecucion de toda clase de
Consalfa S.A.S. obras de montajes mecanicos e indutriales, edificaciones, obras civiles|Colombia 50,00% 50,00% Directa
y bienes Inmuebles.
Construccion y edificacion de toda clase de edificaciones y obras .
Aerotocumen S.A. . 50,00% 50,00% Directa
civiles.
Gestion y administracion profesional, bien sea directamente o
mediante la prestacion de servicios en calidad de gestor profesional, de
fondos y proyectos de desarrollo inmobiliario cualquiera sea la forma
juridica mediante la cual los mismos estén estructurados, incluyendo,
Pactia S.A.S. pero sin limitarse, la operacion y arriendo de centros comerciales,|Colombia 50,00% 50,00% Directa
edificios corporativos, bodegas, centros de distribuciéon, parques
logisticos, hoteles y demas proyectos similares; la administracion de
proyectos, gestion de activos de terceros y la prestacion de asesoria en
materia econdmica, administrativa, de mercadeo, financiera y afines.
CCG Energy S,A,S E,S,P Prestacion de servicio publicos de energia eléctrica. Colombia 50,00% 50,00% Directa
Transamerican Services Transporte Aeropuerto Tocumen 50,00% 50,00% Directa
Centrans Company Actividad inmobiliaria Guatemala 50,00% 50,00% Directa
Maui Properties |.N.C. Actividad inmobiliaria Panama 50,00% 50,00% Directa
Maui Development, |.N.C. Actividad inmobiliaria Panama 50,00% 50,00% Directa
Rialto Commercial S.A Actividad inmobiliaria Panama 50,00% 50,00% Directa
Via 40 Express 5.A.S Construcciéon, mejoramiento y operacion de la concesion Buga Colombia 50,00% 50,00% Directa

Buenaventura
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Se presentaron adiciones en sociedades: Torre U-Nunciatura S.A, Transamerican Services,

Centrans Company, Maui Properties I.N.C., Maui Development I.N.C.

Se adquirieron nuevas inversiones: Rialto Commercial S.A, Via 40 Express S.A.S, CCG
Energy S.A.S E.S.P, Via Pacifico SAS, Alsea Capital LTD (BVI).

Durante el afo 2016 Constructora Conconcreto aumento sus derechos fiduciarios en el
fideicomiso Pactia por capitalizacion de utilidades del aifio 2015, correspondiente a ajuste
al valor razonable, aportes y cesion de obligaciones; para Tanque Cazuca se present6 un
incremento en los aportes. Adicionalmente adquirid derechos fiduciarios en el
fideicomiso Chimeneas comercio, representado en un lote para el desarrollo futuro de
un Centro Comercial, por otro lado se disminuyd el valor de la inversion en los
fideicomisos Emgea y Villa Viola por devolucién de aportes y el fideicomiso Edificio CCl

fue vendido.

En diciembre de 2016 la inversion en el Patrimonio Autébnomo Devimed y Devioriente

aumento via método de participacion por adopcion de las NIIF.
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4, Politicas contables significativas

4.1Cambios en politicas contables, estimaciones y errores

Esta politica se aplicara en la seleccion y aplicacion de politicas contables, asi como en
la contabilizacion de los cambios en éstas, en las estimaciones contables, y en la
correccion de errores de periodos anteriores. Grupo Conconcreto elaborara un estado de
situacion financiera al principio del primer periodo inmediatamente anterior
comparativo, cuando se aplique una politica contable de forma retroactiva o realice una
reexpresion retroactiva de partidas en sus estados financieros y cuando reclasifique
partidas en sus estados financieros siempre y cuando éstas sean materiales y

practicables.

Cambios en politicas contables
Las politicas contables son los principios, bases, acuerdos, reglas y procedimientos
especificos adoptados por la compaiiia en la elaboracion y presentacion de sus estados

financieros.

Grupo Conconcreto en la medida que sea practicable y material contabilizara un cambio
de politica contable de forma retroactiva. Cuando se aplique un cambio de politica
contable de forma retroactiva, la compaiia aplicara la nueva politica contable a la
informacion comparativa de los periodos anteriores, como si la nueva politica contable
se hubiese aplicado siempre. Cuando sea impracticable determinar los efectos en cada
periodo especifico de un cambio en una politica contable sobre la informacion
comparativa para uno o mas periodos anteriores para los que se presente informacion, la
compahiia aplicara la nueva politica contable a los importes en libros de los activos y
pasivos al principio del primer periodo para el que sea practicable la aplicacion
retroactiva, el cual podria ser el periodo actual, y efectuara el correspondiente ajuste a
los saldos iniciales de cada componente del patrimonio que se vea afectado para ese

periodo.

Cambios en estimaciones contables

Un cambio en una estimacion contable es un ajuste en el importe en libros de un activo
o de un pasivo. Los cambios en las estimaciones contables son el resultado de nueva
informacion o nuevos acontecimientos y, en consecuencia, no son correcciones de

errores.
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Grupo Conconcreto reconocera el efecto de un cambio en una estimacion contable, de

forma prospectiva, incluyéndolo en el resultado del:

a) El periodo del cambio, si éste afecta a un solo periodo, o

b) El periodo del cambio y periodos futuros, si el cambio afecta a todos ellos.

Errores de periodos anteriores

Son las omisiones e inexactitudes en los estados financieros, para uno o mas periodos
anteriores, por informacion que estaba disponible cuando los estados financieros para
tales periodos fueron formulados; y podria esperarse razonablemente que se hubiera

conseguido y tenido en cuenta en la elaboracion y presentacion de los mismos.

Estos errores incluyen los efectos de errores aritméticos, errores en la aplicacion de

politicas contables, supervision o mala interpretacion de hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable y material, una compaiiia corregira de forma retroactiva
los errores significativos de periodos anteriores, en los primeros estados financieros

formulados después de su descubrimiento:

a) Reexpresando la informacion comparativa para el periodo o periodos anteriores

en los que se origino el error, o

b) Si el error ocurrié con anterioridad al primer periodo para el que se presenta
informacion, re expresando los saldos iniciales de activos, pasivos y patrimonio

de ese primer periodo.

Cuando sea impracticable la determinacion de los efectos de un error en la informacion
comparativa en un periodo especifico de uno o mas periodos anteriores presentados, la
compaiia reexpresara los saldos iniciales de los activos, pasivos y patrimonio del primer
periodo para el cual la reexpresion retroactiva sea practicable (que podria ser el periodo

corriente).

4,2Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
el efectivo en cajay cuentas bancarias, depdsitos a plazo y otras inversiones con liquidez
y a la vista y que no presentan ningln tipo de restriccion de uso en el transcurso normal

de las operaciones.
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Los equivalentes de efectivo son aquellas inversiones altamente liquidas, que no estan
afectadas por la volatilidad de un mercado y que revisten un riesgo minimo de pérdida
de valor. Para la compania son consideradas altamente liquidas las inversiones redimibles

a un tiempo no superior a 3 meses.

Se debera dar de baja al efectivo, equivalentes de efectivo, cuando se disponga de los
saldos en cuentas corrientes o de ahorros, cuando expiren los derechos sobre los

equivalentes de efectivo o cuando se transfiera dicho activo financiero.

Para la medicion correspondiente a adopcion por primera vez, medicion inicial y

posterior, la compania utilizara el valor razonable.

Estado de flujo de efectivo. Presenta el detalle del efectivo recibido y pagado a
lo largo del periodo, su manejo y variacion durante el ano, se detalla a través de

tres flujos:

Actividades de operacion. Incluye las transacciones que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la compaiia. Se parte de la utilidad de operacion,
restando aquellas partidas que aunque la afectan, no generan incrementos o
disminuciones en el efectivo. A la utilidad operacional se le suman otras partidas
no operacionales, que también modificaron la utilidad y generaron o utilizaron

efectivo.

Actividades de inversion. Los flujos de efectivo procedentes de las actividades
de inversion, deberan incluir las transacciones que constituyen desembolsos de
recursos econdémicos que van a producir ingresos y flujos de efectivo en el futuro.
Solo los desembolsos que den lugar al reconocimiento de un activo en el balance
general cumplen las condiciones para su clasificacion como actividades de

inversion.

Muestra como se generd o se utilizo el efectivo en actividades diferentes a las de
operacion, a través de adquisiciones o ventas de activos en general y otras

inversiones.

Actividades de financiacién. Presenta la utilizacion o generacion de efectivo a
través de los préstamos de terceros o socios, nuevas capitalizaciones por

emision de acciones y emision o pagos de bonos.

El método de flujo de efectivo utilizado por Grupo Conconcreto es el indirecto.
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4.3 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son instrumentos financieros, que corresponden a contratos de
los cuales se desprende la obligacion de prestar un servicio o entregar un bien y se
recibira como contraprestacion efectivo, equivalentes de efectivo u otro instrumento
financiero. El Grupo considera las cuentas por cobrar corrientes aquellas que se espera
sean canceladas en el ciclo de operacion, o en un periodo no mayor a un ano para las
corrientes y las que estan por fuera del ciclo o superior a un afo como no corrientes.

Las cuentas por cobrar no corrientes seran las que no cumplan el criterio anterior.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a evaluacion de deterioro y medicion por costo

amortizado, utilizando el método de interés efectivo al menos cada periodo de reporte.

Dentro de este rubro no se incluyen las cuentas por cobrar a partes relacionadas y

asociadas.
Cuentas por cobrar corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos activos al valor de la transaccion
que es por lo general su valor razonable. También se someteran a pruebas de deterioro

de valor.
Cuentas por cobrar no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compafiia mide estos activos al costo amortizado,
utilizando el método de interés efectivo. Al finalizar cada periodo se realizara una

evaluacion de los saldos vencidos para estimar posibles deterioros.

4.4 Cuentas por cobrar partes relacionadas

Las cuentas por cobrar a partes relacionadas son activos financieros, que surgen con
relaciones y/o contratos con companias vinculadas. Dichas relaciones daran el derecho
de recibir como contraprestacion efectivo o equivalentes de efectivo u otro instrumento

financiero.

El Grupo considera las cuentas por cobrar partes relacionadas corrientes aquellas que se
esperan sean canceladas en el ciclo de operacion, que por lo general es un tiempo inferior
a un ano. Las cuentas por cobrar partes relacionadas no corrientes seran las que no

cumplan el criterio anterior.

Parte relacionada: Una compafia se considera parte relacionada cuando cumple

cualquiera de las siguientes condiciones:
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e Forma parte del mismo grupo de consolidacion.

e Una asociada o negocio conjunto donde Constructora Conconcreto tiene
participacion indirecta.

e La compaiiia es controlada o controlada conjuntamente por una persona; que
ejerce control, control conjunto o influencia significativa sobre Constructora

Conconcreto; o es miembro clave de la gerencia.

Cuentas por cobrar partes relacionadas corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos activos al valor de la transaccion
que es por lo general su valor razonable. También se someteran a pruebas de deterioro

de valor.
Cuentas por cobrar partes relacionadas no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compafia mide estos activos al costo amortizado,
utilizando el método de interés efectivo. Al finalizar cada periodo se realizara una

evaluacion de los saldos vencidos para estimar posibles deterioros.

4.5 Inventarios

Inventarios corrientes

Los inventarios son aquellos activos adquiridos para la venta, para el proceso de
produccion o para el consumo, excepto los poseidos para los contratos de construccion
que se mediran de acuerdo a la NIC 11, y los repuestos importantes que son clasificados

como propiedad planta y equipo.

Medicion inicial: Los inventarios se reconocen al costo de adquisicion y transformacion
de los mismos, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darle su condicion

actual.

Los descuentos comerciales condicionados identificados en el momento inicial

disminuyen el valor del inventario.

Medicion posterior: Los inventarios para la venta se miden por el menor valor entre el

importe en libros y el valor neto de realizacion.

Los descuentos comerciales y condicionados que no se identificaron desde la medicion
inicial de los inventarios que los generan, se reconocen como menor valor del costo de

ventas.
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Los inventarios son activos:

1. Mantenidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion.

2. En procesos de produccion con vistas a esa venta.

3. En forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de
construccion.

4. Endesarrollo de un contrato de construccion (obras en ejecucion) que incluye

tanto materiales como servicios.

Los inventarios de la compaiia corresponden principalmente a:

- Obras en ejecucion: Son desembolsos efectuados en virtud de los contratos
de construccion y su valorizacion se realiza al costo.

- Viviendas en stock: Corresponde a viviendas disponibles para la venta, las
cuales se miden al menor valor entre el costo y el valor neto de realizacion.

- Inventario de materiales: Corresponde al stock de materiales comprados y

aun no utilizados en el proceso de construccion, éstos se registran al costo.

Los inventarios son periddicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere
estimacion para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las pérdidas
asociadas con la disposicion de inventarios de lento movimiento, obsoletos y dafiados se

registran en los resultados del periodo.

El costo de los inventarios incluye todos los costos derivados de su adquisicion y
transformacion, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su

condicion y ubicacion actual.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal
de la operacion, menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios

para llevar a cabo la venta.

La compaiiia mide las viviendas terminadas al menor valor entre su costo de construccion

y su valor neto realizable.

El costo de construccion de las viviendas y terrenos para la linea de negocio desarrollo
Inmobiliario, incluye los costos de adquisicion de terrenos, disefio, los materiales, la
mano de obra directa, depreciacion de los activos fijos industriales, otros costos y gastos
directos relacionados, ademas de los costos por intereses en el caso que se cumpla con

las condiciones para ser designados como activos aptos.
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En aquellos casos en que el valor neto realizable es menor al costo de construccion se

realizara un deterioro por el diferencial del valor con cargo a resultados del ejercicio.

El costo de adquisicion de materiales para construccion incluye el precio de compra, los
aranceles de importacion, transportes, almacenamiento y otros costos directamente

atribuibles a la adquisicion de las mercancias, los materiales o los servicios adquiridos.
Inventarios no corrientes

Por lo general se refieren a terrenos-inmuebles que estan destinados para los proyectos
inmobiliarios, o algunos inmuebles que estan en proceso de venta y que se estiman se

puedan tardar mas de un afo.

4.6 Activos por impuestos

El activo por impuesto corriente corresponde a los importes compensables con el saldo a
pagar de renta, generados por retenciones en la fuente de terceros y sobrantes en

liquidacion privada de periodos anteriores que aln pueden ser compensables.

El activo por impuesto no corriente corresponde a los importes compensables con el saldo
a pagar de renta, generados por retenciones en la fuente de terceros y sobrantes en
liquidacion privada de periodos anteriores que aun pueden ser compensables y que se

esperan utilizar en un periodo superior a un ano.

Medicion inicial y posterior: Se miden por el valor que se espera recuperar de la entidad
administradora de impuestos, utilizando la normatividad y tasas aprobadas por la
autoridad fiscal de los saldos a favor, correspondientes a los certificados de retenciones

emitidos por los clientes aln pendientes de utilizar.

4.7 Otros activos financieros

En este rubro del estado de situacion financiera la compaiia agrupa principalmente los
instrumentos financieros derivados de cobertura, las inversiones a corto plazo no
controladas y que su conversion a efectivo esta supeditada a la variable tiempo y los
rendimientos de las mismas estan sujetas por lo general a variables del mercado. También
se agrupa en este concepto las inversiones en carteras colectivas que si bien son liquidas,
existen clausulas de permanencia minima y revisten algln riesgo, puesto que estan en
portafolios de acciones que implican cierta volatilidad. Cualquier inversion que se
considere altamente liquida, no estara en este rubro y debera estar en efectivo y

equivalentes de efectivo.
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Los instrumentos financieros derivados se miden inicial y posteriormente a sus valores
razonables. Los derivados se reconocen como activos financieros cuando su valor
razonable representa un derecho para la compaiiia, y como pasivos financieros cuando
su valor razonable represente una obligacion. El valor razonable de estos instrumentos

se determina a la fecha de cierre de presentacion de los estados financieros.

Cualquier ganancia o pérdida que surja de los cambios en el valor razonable de los
derivados se reconoce directamente en el estado de resultados, salvo aquellos que se
encuentren bajo contabilidad de cobertura y se consideren coberturas de flujo de

efectivo o coberturas de inversion neta en el extranjero.

Los derivados financieros se miden a su valor razonable utilizando técnicas de valoracién
financieras basadas en flujos de caja descontados. Las variables utilizadas en la
valoracion corresponden a las tasas de cambio del dia de la valoracion de las monedas
pactadas en el instrumento y las tasas de interés asociadas al mismo. Se presentan como
un activo o pasivo no corriente si el vencimiento remanente de la partida cubierta es
superior a 12 meses, y en su defecto como corrientes, si el vencimiento de la partida

cubierta es inferior a 12 meses.

Las coberturas se clasifican y se contabilizan de la siguiente manera, una vez se cumplan

los criterios estrictos para la contabilizacion de coberturas:

Coberturas de flujos de efectivo

En esta categoria se clasifican las coberturas que cubren la exposicion a la variacion en
los flujos de efectivo que se atribuyen a un riesgo particular asociado con un activo o
pasivo reconocido o a una transaccion prevista altamente probable y que puede afectar
los resultados del periodo. La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable de
los instrumentos derivados que se califican como instrumentos de cobertura de flujos de
efectivo se reconoce en el otro resultado integral. La ganancia o pérdida relacionada a
la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en el estado de resultados. Los valores
reconocidos en el otro resultado integral se reclasifican al estado de resultados cuando
la transaccion cubierta afecta al resultado, en la misma linea del estado de resultados

donde la partida cubierta fue reconocida.

La contabilidad de cobertura se interrumpe cuando el Grupo anula la relacion de

cobertura, cuando el instrumento de cobertura vence o se venda, se finaliza, o ejerce,
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0 ya no califica para la contabilidad de cobertura. En estos casos, cualquier ganancia o
pérdida reconocida en los otros resultados integrales se mantiene en el patrimonio y se
reconoce cuando la transaccion prevista finalmente afecte los resultados del periodo.
Cuando ya no se espera que una transaccion prevista ocurra, la ganancia o pérdida
acumulada reconocida en los otros resultados integrales se reconoce de manera

inmediata en resultados.

Coberturas del valor razonable

Esta categoria clasifica las coberturas que cubren la exposicion a los cambios en el valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme no reconocidos.
El cambio en el valor razonable de un derivado que sea un instrumento de cobertura de
valor razonable se reconoce en el estado de resultados como un gasto o ingreso
financiero. El cambio en el valor razonable de la partida cubierta atribuible al riesgo
cubierto se registra como parte del valor en libros de la partida cubierta, y también se

reconoce en el estado de resultados como gasto o ingreso financiero.

Cuando un compromiso en firme no reconocido se designe como una partida cubierta, el
cambio acumulado posterior en el valor razonable del compromiso en firme atribuible al
riesgo cubierto se reconocera como un activo o pasivo con su correspondiente ganancia

o pérdida reconocida en el resultado del periodo.

En esta categoria se clasifican las coberturas que cubren la exposicion a las variaciones
en la tasa de cambio por efecto de la conversion de negocios en el extranjero a la moneda

de presentacion del Grupo.

La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable de los instrumentos derivados
que se califican como instrumentos de cobertura de una inversion neta en el extranjero
se reconoce en el otro resultado integral. La ganancia o pérdida relacionada a la porcion

inefectiva se reconoce inmediatamente en el estado de resultados.
Cuando el Grupo realiza una disposicion de un negocio en el extranjero total o parcial,

el valor acumulado de la porcion eficaz registrada en el otro resultado integral se

reclasifica al estado de resultados.
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Retenciones en garantia

Las retenciones por garantias que son a largo plazo, se miden a costo amortizado
teniendo en cuenta el tiempo en que se espera pagar o recibir el efectivo. El tiempo se
estima de acuerdo a la terminacion esperada del contrato de construccion donde se
generd la garantia. La tasa de interés utilizada para calcular el costo amortizado es la

tasa promedio que la compaiiia utiliza para financiarse.

Otros activos financieros no corrientes

Otros activos financieros no corrientes son aquellos activos que la compaiia adquiere por
medio de un contrato o una transaccion de compra, el derecho a recibir como
contraprestacion efectivo o un instrumento financiero, pero que no se tiene la intencion

de venta o liquidacion en el corto plazo.

En este rubro se agrupan principalmente las inversiones en sociedades y derechos
fiduciarios donde no la compania no tiene control, control conjunto ni influencia

significativa para la toma de decisiones.

4.8 Otros activos no financieros

La compaiia reconoce en este rubro aquellos activos que no cumplen las condiciones
para ser instrumentos financieros y no se encuentran discriminados en los otros rubros
del estado de situacion financiera pero cumplen con la definicion de activo contemplada
en el marco conceptual, esto es, un recurso controlado por la compaiia como resultado
de sucesos pasados, del que se espera obtener beneficios econémicos futuros y su costo
sea medido con fiabilidad. Principalmente como otros activos no financieros se

encuentran los seguros y fianzas pagados por anticipado.

Medicion inicial: Al costo de adquisicion que comprende precio de adquisicion, aranceles
de importacion e impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la compra,
después de deducir descuentos, cualquier costo directamente atribuible a la preparacion

del activo para su uso previsto.

Medicion posterior: El activo afectara los resultados del periodo a la medida en que se

pierda el derecho a su uso. Anualmente se someteran a pruebas de deterioro.
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4.9 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los requisitos fundamentales para su clasificacion son los siguientes: Que el activo esté
disponible para la venta, que exista una fuerza de venta demostrable y que exista una

alta probabilidad de que la transaccion se de en los meses siguientes.

Medicion inicial: Su medicion es al menor valor entre su importe en libros y su valor
razonable menos los costos de venta. Cuando surge de una combinacién de negocios se

medira a su valor razonable menos los costos de venta.

Medicion posterior: Su medicion sera al menor valor entre su importe en libros y su valor
razonable menos los costos de venta. Cuando la venta se estime realizar en un tiempo
mayor a un ano, los costos de venta deberan calcularse al valor presente vy
posteriormente los incrementos por el valor del dinero en el tiempo afectaran el estado

de resultados como un gasto financiero.

4.10 Propiedades de inversion

Son propiedades (terrenos, edificios) que se tienen para obtener rentas o plusvalia. Se
reconocen como propiedades de inversion si es probable que los beneficios economicos
futuros fluyan al interior de la compaiiia, el costo del activo pueda ser medido de forma

fiable y exista control sobre el activo y sobre los beneficios economicos futuros.

Medicion inicial: Al costo de adquisicion que comprende su precio de compra y cualquier
desembolso directamente atribuible. Cuando la propiedad de inversion se adquiere a
través de un contrato de arrendamiento financiero, el valor inicial sera el valor razonable
del bien arrendado o el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste

fuera menor.

Medicion posterior: Tanto para las propiedades de inversion adquiridas por cuenta propia
0 a través de un arrendamiento financiero, la compaiiia utilizara el modelo del valor

razonable.

Las propiedades de inversion comprenden principalmente terrenos para desarrollo de
futuros proyectos inmobiliarios, hoteles, bodegas, centros comerciales y edificaciones
para obtener rentas y plusvalias, los cuales son adquiridos a través de compra directa o
via financiamiento bancario. De acuerdo a la politica de valor razonable, la compaiiia
también incluye aquellos bienes muebles que hacen parte integral de la propiedad de

inversion, y no como activos separados.
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El valor razonable de las propiedades de inversion se mide bajo el enfoque de ingresos,
partiendo de la premisa que las propiedades son adquiridas por su potencial de
generacion de ingresos. Este considera tanto el retorno anual que produce el capital
invertido y el retorno del capital. Esta técnica de valuacion pone especial consideracion
de las rentas contractuales actuales, rentas de mercado proyectadas y otras fuentes de
ingreso, reservas para la vacancia y gastos proyectados asociados con una operacion y

gestion eficientes de la propiedad.

La relacion de estas estimaciones de ingreso al valor de la propiedad se realiza bajo el
analisis de Flujo de caja descontado, el cual permite hacer una medicion del valor de la

propiedad al valor descontado de los beneficios futuros.

La medicion al valor razonable corregira cualquier deterioro presentado en las

propiedades de inversion.

4.11 Propiedades planta y equipo

Son activos tangibles que posee la compafiia para su uso, suministro de bienes y servicios,
para arrendarlos a terceros o para fines administrativos, se espera duren mas de un
ejercicio contable. Se reconocen como activos si es probable que generen beneficios

economicos futuros y su costo se puede valorar con fiabilidad.

Medicion inicial: Al costo de adquisicion que comprende precio de adquisicion, aranceles
de importacion e impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la compra,

después de deducir descuentos, instalacion y montaje y desmantelamiento estimado.

Medicion posterior: La compaiia utilizara el modelo del costo, que implica depreciacion

y pruebas de deterioro de valor.

Los costos de financiacion incurridos para la construccion de un activo son activados
durante el ejercicio necesario para construir y preparar el activo para el uso que se

pretende. Los otros costos de financiacion se llevan a gastos cuando se incurren.
Depreciacion

La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se calcula usando el método que
permita reconocer el desgaste del activo segun su vida util y segun la clase de activo. El
valor residual y la vida Util se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre de balance.
Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable, mediante la aplicacion de

pruebas de deterioro.

41




i Constructora
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 CﬂﬂCﬂﬂCl'EtD

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de

resultados integrales.
Vidas Utiles
Edificios y oficinas: Entre 20 y 50 anos con valor residual entre 0 y 15%
Equipo de computo: En oficina 3 afos, en obra 1 afo
Muebles y equipo de oficina:10 anos
Maquinaria y equipo: Entre 3 y 25 afos

Equipo de transporte: Entre 12 y 15 afos

4.12 Plusvalia

La plusvalia representa el exceso del costo de adquisicion sobre el valor razonable de la
participacion de la sociedad matriz en los activos netos identificables de la nueva
subsidiaria, a la fecha de adquisicion y es contabilizada a su valor de costo menos
pérdidas acumuladas por deterioro. La plusvalia relacionada con adquisiciones de
negocios conjuntos o asociadas se incluye en el valor contable de la inversion. Este activo

se reconocera Unicamente en los estados financieros consolidados.

Medicion inicial: El valor inicial sera el resultado del siguiente calculo: El valor pagado
en la adquisicion menos el valor razonable de activos y pasivos registrados e
identificables menos cualquier intangible identificado no registrado en la contabilidad
de la nueva subsidiaria y que cumpla la politica de la compania para el reconocimiento

de intangibles.

Medicion posterior: Para la plusvalia con vida util finita se realizara amortizacion de
acuerdo al tiempo en que se espera que generen beneficios economicos y se realizaran
calculos de deterioro si existiere. Cuando la plusvalia tenga vida Gtil indefinida no se

amortizara pero si se sometera a pruebas de deterioro.
Deterioro

La plusvalia reconocida por separado se somete a pruebas por deterioro de valor
anualmente y se valora por su costo menos pérdidas acumuladas por deterioro. Las
ganancias y pérdidas por la venta de una inversion incluyen el importe en libros de la

plusvalia relacionada con la misma.
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4.13 Activos intangibles distintos de la plusvalia

Es un activo identificable, de caracter no monetario y sin apariencia fisica. Se reconocen
como activos intangibles si el activo es identificable de forma separada, es probable que
genere beneficios econdémicos futuros a la compania, el costo del activo puede ser
medido de forma fiable y existe control sobre el activo y sobre los beneficios economicos

futuros.

Medicion inicial: Precio de adquisicion incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion después de deducir los
descuentos comerciales y las rebajas y cualquier otro costo directamente atribuible a la

preparacion del activo para su uso.

Medicion posterior: La compaiiia utilizara el modelo del costo que comprende costo

inicial menos amortizacion acumulada, menos deterioro si lo hubiere.
A continuacion se describen los principales tipos de intangibles distintos a la plusvalia:
Licencias

Las licencias tienen una vida Gtil definida y se registran al costo menos su
amortizacion acumulada. La amortizacion se calcula usando el método de linea
recta para asignar el costo a resultados en el término de su vida Gtil estimada

(entre 1y 10 afhos).
Software

Los costos asociados con el mantenimiento de software se reconocen como gasto
cuando se incurren. La amortizacion se calcula usando el método de linea recta
para asignar el costo a resultados en el término de su vida Gtil estimada (entre 1

y 10 anos).

La vida Gtil estimada y el método de amortizacion de los intangibles se revisan al

final de cada periodo.
Marcas comerciales

Las marcas comerciales en el Grupo Conconcreto se clasifican como activos

Intangibles y con una vida util indefinida.
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Concesiones

La participacion en acuerdos para la concesion de servicios cuando los ingresos no
son garantizados por el concedente. Este activo se amortiza al tiempo de la

concesion.
Derechos de usufructo o explotacion de activos

La adquisicion de derechos de uso o explotacion de activos, no necesariamente

de propiedad de la compaiia. Se amortizan por el tiempo de uso o explotacion.

4,14 Participaciones en otras compafiias

Mirar el numeral 3. Bases de consolidacion.

4.15 Impuesto a las ganancias e impuesto diferido

Impuesto a las ganancias

Los activos y pasivos corrientes por el impuesto sobre la renta del periodo se miden por
los valores que se espera recuperar o pagar a la autoridad fiscal. El gasto por impuesto
sobre la renta se reconoce en el impuesto corriente de acuerdo con la depuracion
efectuada entre la renta fiscal y la utilidad o pérdida contable afectada por la tarifa del
impuesto sobre la renta del afo corriente y conforme con lo establecido en las normas
tributarias de cada pais. Las tasas y las normativas fiscales utilizadas para computar
dichos valores son aquellas que estén aprobadas al final del periodo sobre el que se
informa, en los paises en los que Grupo Conconcreto opera y genera utilidades

imponibles.
Activo por impuesto diferido

El activo por impuesto diferido sobre la renta, sera reconocido por la compaiia
Unicamente cuando se establezca una probabilidad razonable de que existiran utilidades
gravables futuras suficientes, que permitan realizar ese activo. Para la medicion inicial
y posterior el activo por impuesto diferido reconocido, se reducira en la medida en que
no sea probable que el beneficio de impuesto se realice y por los calculos nuevos
contemplados. La medicion se realiza tomando como base las diferencias temporarias
deducibles, incluyendo las pérdidas fiscales de periodos anteriores que no hayan sido

objeto de deduccion.

Medicion inicial y posterior: Contempla el calculo del impuesto de renta diferido

tomando como base las diferencias temporarias deducibles resultantes,
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incluyendo pérdidas fiscales y excesos de renta presuntiva por compensar en el futuro.

Su medicion se realiza con las tasas vigentes para el periodo.
Pasivo por impuesto diferido

El pasivo por impuesto diferido sobre la renta, corresponde a las diferencias temporarias
imponibles entre el valor en libros de los activos y pasivos para efectos financieros y los
valores utilizados para propositos fiscales. El impuesto diferido se amortiza en los

periodos en los cuales se reviertan las diferencias temporarias que lo originaron.

Medicion inicial y posterior: Contempla el calculo del impuesto de renta diferido
tomando como base las diferencias temporarias imponibles resultantes. Su medicién se

realiza con las tasas vigentes para el periodo.

4.16 Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras son pasivos financieros donde la compaiia adquiere un
compromiso de pago con una entidad financiera, como contraprestacion de efectivo para

la financiacion de diferentes actividades.

Medicion inicial y posterior: La compania mide las obligaciones financieras a costo
amortizado, cualquier costo de transaccion asociado se tiene en cuenta para calcular la

tasa interna de retorno a utilizar para la medicion del componente de capital e interés.

El método de interés efectivo es un mecanismo de calculo del costo amortizado de un
pasivo financiero y de asignacion de gasto por intereses durante el periodo relevante. La
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los futuros pagos de
efectivo (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos pagados o recibidos que
forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) a través de la vida esperada de la obligacion financiera o si procede,

un periodo mas corto que el valor neto contable en el reconocimiento inicial.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la
transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran.

En este caso los honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se clasifican en el pasivo corriente a menos que se tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses contados desde

la fecha del balance.
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La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando y sélo cuando, las obligaciones se
liquidan, cancela o expiran. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero

dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconocera en el resultado.

Se clasifican como corrientes las obligaciones con vencimiento menor a un afo y como

no corriente las obligaciones con vencimiento mayor a un afo.

4.17 Arrendamientos financieros y operativos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los
términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad al arrendatario. Los demas arrendamientos se clasifican como

arrendamientos operativos.

Se registran los activos y pasivos por arrendamientos financieros, reconociendo
reconociéndose inicialmente por el menor entre el valor presente de los flujos futuros y

el valor de mercado del bien arrendado.

Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, éste se reconoce, en el estado de
situacion financiera, como un activo y un pasivo por el mismo importe, igual al valor
razonable del bien arrendado, o bien al valor presente de los pagos minimos por el

arrendamiento, si éste fuera menor, determinados al inicio del arrendamiento.

Al calcular el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, se toma como
factor de descuento la tasa de interés implicita en el arrendamiento, siempre que sea
practicable determinarla, de lo contrario se usa la tasa de interés incremental de los

préstamos del arrendatario.

Los pagos de arrendamiento operativo se registran como gasto de forma lineal a lo largo
del plazo del arrendamiento, a menos que otra base sistematica sea mas representativa

del patron temporal de consumo de los beneficios economicos del activo arrendado.

4.18 Provisiones, activos y pasivos contingentes

El Grupo considera como pasivos contingentes aquellos procesos para los cuales se estima
como posible, es decir una probabilidad de ocurrencia media del evento y una salida de
recursos futura. El Grupo monitorea periddicamente la evolucion de la probabilidad de
pérdida de estos procesos, y su clasificacion como pasivos contingentes o provisiones. En
caso de aumentar la probabilidad de pérdida de posible a probable (Probabilidad alta) el
Grupo reconoce una provision y el correspondiente efecto en los resultados del ejercicio.

El monto a provisionar depende de cada proceso en especifico. Se revelaran las
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contingencias mas significativas en cuanto a su impacto en cuantia, es decir una cuantia
material que para este caso se determind el 0.05% del total de pasivos. Por lo tanto se
revelara el pasivo contingente si el proceso tendria un impacto econémico superior a este
porcentaje. También se tendran otras consideraciones como las suspensiones a las que

pueda verse sometido el Grupo en un proceso.

Activo contingente: Posible derecho que surge a través de hechos pasados, cuya
existencia debe ser confirmada por ciertos eventos inciertos futuros, que no estan

plenamente bajo el control de la compaiia.

Reconocimiento: La compafia debe abstenerse de reconocer cualquier activo

contingente, a menos que la realizacion del ingreso sea practicamente cierta.

Medicion:

1. PROBABILIDAD ALTA: Se realiza
una estimacion razonable (incluye
analisis de probabilidad) traida a

valor presente  definida por la Probabilidad de ocurrencia Realizar provision

gerencia ~de la  compania, del 81% al 100%

complementado con experiencia en
casos similares y en ocasiones por

expertos.

2. PROBABILIDAD MEDIA: No se

realiza registro en los estados

financieros. Es necesario revelar los

hechos probables de los cuales la Probabilidad de ocurrencia Revelar en los estados

obligacion no esta directamente

del 51% al 80% financieros
bajo el control de la compahia.
3. PROBABILIDAD BAJA: No se | Probabilidad de ocurrencia No se hace nada
realizan ajustes ni revelaciones. del 0% al 50%

4.19 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son instrumentos financieros que generan la obligacion de efectuar
un pago con efectivo u otro instrumento financiero, esto sucede como contraprestacion
de un servicio recibido o un bien adquirido. La compania registra en esta linea del estado

financiero las cuentas por pagar que deberan ser canceladas en un periodo de acuerdo
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al ciclo de operacion o en un plazo no mayor a un afo y las que estan posteriores al ciclo

de operacion o mayores a un ailo como no corrientes.

Dentro de este rubro no se incluyen las cuentas por pagar a partes relacionadas y

asociadas.
Cuentas por pagar corrientes

Medicion inicial y posterior: La compania utiliza la medicion al valor de transaccion que

normalmente es su valor razonable.

Cuentas por pagar no corrientes

Medicioén inicial y posterior: La compania mide estos pasivos al costo amortizado

utilizando el método de interés efectivo.

Se puede presentar baja en cuentas cuando no cumpla la condicion para ser un pasivo.

4,20 Cuentas por pagar partes relacionadas y asociadas

Las cuentas por pagar a partes relacionadas son instrumentos financieros pasivos, que
surgen con relaciones y/o contratos con compaiias vinculadas, dichas relaciones generan
la obligacion de erogaciones en efectivo u otro instrumento financiero y a cambio se
recibe un servicio, un bien o surge el hecho econdémico por un préstamo recibido. La
compahiia registra en esta linea del estado financiero las cuentas por pagar que seran
pagadas dentro del ciclo de operacion o en un periodo no mayor a un afo para las

corrientes y las que estan por fuera del ciclo o superior a un aflo como no corrientes.

Parte relacionada: La compaiiia entiende una parte relacionada como aquella compaiia
o persona que tiene la capacidad de influir en las politicas financieras y de operacion a
través de la presencia de control, control conjunto o influencia significativa que pueden

generar efectos sobre los resultados y la situacion financiera de la compaiia.
Se consideran partes relacionadas:

- Subsidiarias
- Asociadas

- Negocios conjuntos

Operaciones conjuntas
- Miembros de Junta directiva

- Personal clave de la gerencia (Presidente, vicepresidentes, gerente)
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Cuentas por pagar partes relacionadas corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia utiliza la medicion al valor de transaccion que

normalmente es su valor razonable.

Cuentas por pagar partes relacionadas no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos pasivos al costo amortizado

utilizando el método de interés efectivo.

Por lo general en estos conceptos se presentan préstamos, mas no cuentas por pagar
comerciales. Si se presentan préstamos entre las compafias se realizan a tasas de
mercado, sin embargo, pueden existir préstamos puntuales que se realicen a cero
intereses o sin el a tasas inferiores del mercado. En estos casos se aplicara el costo

amortizado solo cuando se generen a largo plazo (mayor a un ano).

Se puede presentar baja en cuentas cuando no cumpla la condicion para ser un pasivo.

4,21 Pasivos por impuestos

El impuesto sobre la renta y cree corriente es el impuesto a pagar en el ano sobre las
utilidades gravables, calculado con base en la tasa y hormatividad de impuesto vigente

a la fecha de cierre del balance.

El impuesto sobre la renta y cree no corriente es el impuesto a pagar en un futuro por

acuerdos o fallos entre la compaiiia y las autoridades fiscales.

Medicion inicial y posterior: Su medicion se realiza por el valor que se espera pagar a

las autoridades fiscales por impuesto de renta en el periodo correspondiente.

4,22 Otros pasivos no financieros

En este concepto la compaiiia agrupa aquellos pasivos que no se consideran instrumentos
financieros, pero cumplen la definicion de pasivo del marco conceptual. Principalmente
se encuentran los anticipos y avances recibidos por parte de los clientes para desarrollar
proyectos y pasivos por ingresos diferidos que posteriormente se reconoceran como
ingresos en el estado de resultados. También se incluyen en este concepto los aportes de
capital por pagar por inversiones en sociedades, ya que para la contraparte es un menor
valor patrimonial y no una cuenta por cobrar, no por tanto, no cumplen la definicion de

pasivos financieros.
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En el no corriente la compaiiia agrupa aquellos pasivos que no se consideran instrumentos
financieros, pero cumplen la definicion de pasivo del marco conceptual y se amortizaran
o pagaran por fuera del ciclo de operacion o después de un afo cuando no correspondan
al ciclo de operacion. Principalmente se encuentran los anticipos y avances recibidos
por parte de los clientes para desarrollar proyectos y los aportes de capital por pagar a

largo plazo.

Medicion inicial y posterior: La compania mide estos pasivos al valor de la transaccion

menos cualquier disminucion por baja en cuentas.

Un anticipo recibido por un cliente, puede llegar a reclasificarse como otros pasivos
financieros si cumple las condiciones necesarias. Por ejemplo, un anticipo recibido para
un contrato el cual ya se culmino o no se realizo y surge la obligacion de devolver el

dinero, este anticipo ya se considerara como un pasivo financiero.

Cuando se reciban pagos anticipados para la entrega de bienes o prestacion de servicios
en periodos futuros, debera reconocer un pasivo no financiero por el valor razonable de

la contraprestacion recibida.

El pasivo reconocido, debera ser trasladado al ingreso en la medida en que se realice la
venta del bien o preste el servicio. En cualquier caso, el pasivo reconocido debera ser
trasladado al ingreso en su totalidad, cuando finalice la obligacion de entregar el bien o

prestar el servicio, para el cual fue entregado el anticipo.

4,23 Beneficios a empleados

Los beneficios a empleados que se presentan en la compaiiia se consideran en su mayoria

de corto plazo y por tanto, son medidos a su valor de transaccion como valor razonable.

Aquellos beneficios no corrientes son derechos adquiridos por parte de los empleados
delimitados en la ley o por pactos con agremiaciones. En dicho rubro se encuentran los
beneficios post-empleo o beneficios a largo plazo a los que los empleados tienen derecho

ya sea por una edad minima adquirida o por un tiempo de servicio para la compaiia.

Medicion inicial y posterior: Se aplicara la metodologia de medicion a valor razonable,
ya que la companiia al final de cada periodo efectlia el analisis con calculos actuariales

para establecer el valor presente de las obligaciones a largo plazo.
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4,24 Capital emitido

En este concepto se encuentra el valor del capital de la compaiiia a su valor nominal. La

medicion se realiza al valor de la transaccion.

4.25 Prima de emision

Corresponde al mayor valor pagado por un nuevo accionista sobre el valor nominal de las

acciones adquiridas. La medicion se realiza al valor de la transaccion.

4.26 Ganancias acumuladas

Refleja las utilidades generadas en el negocio y por lo general vienen dadas desde el
estado de resultados, sin embargo, pueden existir transacciones que no pasen por el

estado de resultados y directamente se reclasifiquen en ganancias acumuladas.

4.27 Reservas

Se agrupan las reservas obligatorias, ocasionales o de acuerdo a las determinaciones del
maximo organo social, para proteger posibles pérdidas o contingencias o realizar
inversiones en el futuro. Su medicién es de acuerdo al porcentaje o valor determinado

partiendo del resultado del periodo.

4.28 Otras reservas

Se presentan los cambios en otros resultados integrales, incluyendo los métodos de
participacion en otros resultados integrales de las inversiones en asociadas y negocios

conjuntos.

4,29 Otras participaciones en el patrimonio

Se presenta en este rubro cualquier cambio patrimonial que no haga parte de las lineas

anteriormente descritas.

4,30 Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora

Este concepto muestra la parte del patrimonio que le corresponde a la matriz, incluyendo

proporcionalmente lo que le corresponde de los patrimonios de las subsidiarias.

4,31 Participaciones no controladoras

Este concepto aplica para el estado financiero consolidado y muestra la parte del

patrimonio del consolidado que corresponde a los accionistas minoritarios.
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4,32 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o
a recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades del
Grupo Conconcreto. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el
valor agregado, devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las ventas

dentro del Grupo.

El Grupo Conconcreto reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que los beneficios economicos futuros vayan a fluir a
la compaiiia y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades

del Grupo.

Ingresos venta de vivienda: Los compradores (clientes) tienen una capacidad limitada
para influir en el disefo de los elementos estructurales mas importante del inmueble
antes de que comience la construccion. El reconocimiento del ingreso se genera por la
modalidad de venta de bienes, dado que el Grupo Conconcreto proporciona servicios
junto con los materiales. El ingreso se reconoce cuando cumple con los siguientes

criterios:

a) Hay transferencia de riesgos y ventajas
b

C

)
) Se puede medir fiablemente el ingreso

) Hay probabilidad que surjan beneficios economicos futuros
)

d) Se puede medir con fiabilidad los costos incurridos o por incurrir

Ingresos por arrendamientos: Los ingresos por actividades ordinarias, correspondientes

a los arrendamientos se reconocen mensualmente durante el tiempo del contrato.

Reconocimiento intereses y dividendos: El Grupo Conconcreto reconoce los ingresos de
actividades ordinarias derivados del uso de activos financieros que producen intereses,

siempre que:

- Sea probable que la compaiia reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccion.

- El importe de los ingresos pueda ser medido de forma fiable.

Medicion: El Grupo Conconcreto reconoce los ingresos de actividades ordinarias de

acuerdo con las siguientes bases:
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- Losintereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo, como
se establece en el capitulo de instrumentos financieros.
- Los dividendos se reconocen cuando se establezca el derecho a recibirlos por
parte del accionista.
La compaiiia reconoce los intereses moratorios facturados Unicamente en el momento de
recibo del pago, debido a la incertidumbre que existe sobre la recuperacion de los

mismos.

4.33 Contratos de construccion

Los costos de los contratos se reconocen cuando se incurren en ellos. Son parte del costo
del contrato aquellos costos directos, costos indirectos atribuibles a la actividad del
contrato, asi como también se incluyen eventualmente costos por asegurar el contrato y

costos financieros relacionados con contratos especificos.

Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma fiable,
los ingresos del contrato se reconocen solo hasta el limite de los costos del contrato

incurridos que sea probable que se recuperen.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede estimarse de forma fiable y
es probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos del contrato se reconocen
durante el ejercicio del contrato; los ingresos del contrato incluyen ingresos acordados
inicialmente, variaciones en el contrato de construccion y pagos adicionales por

incentivos.

Cuando sea probable que los costos del contrato vayan a exceder el total de los ingresos
del mismo, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un gasto. Se
reconocen en el resultado todos los costos relacionados directamente con el grado de
avance reconocido como ingresos. Esto implicara que los materiales no incorporados a la
obra y los pagos adelantados a subcontratistas y en general, cualquier costo incurrido
relacionado con actividades a ser desarrolladas en el futuro (trabajo en proceso), no

forman parte del costo reconocido en el resultado de ese ejercicio.

Los materiales no incorporados y los pagos adelantados a subcontratistas son clasificados

como Inventarios y/o pagos anticipados respectivamente.

El Grupo Conconcreto presenta como un activo adeudado por los clientes, cuando los
ingresos no pagados y las retenciones son mayores a los anticipos de todos los contratos
en curso. La facturacion parcial no pagada todavia por los clientes y las retenciones se

incluye en “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”. El Grupo Conconcreto
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presenta como un pasivo adeudado a los clientes cuando el anticipo es mayor a la
retencion y a los ingresos no pagados de todos los contratos en curso. En estos casos el
saldo de anticipo se presenta en “Otros pasivos no financieros”. Adicionalmente se
compensan los anticipos, seglin los acuerdos con los clientes en el momento de la

generacion de las facturas de cobro.
El Grupo Conconcreto maneja dos tipos de contratos de construccion:

a) Contratos de precio fijo: Donde el contratista acordd un precio fijo o cantidad fija por
unidad de producto y en algunos casos, tales precios estan sujetos a clausulas de revision

si aumentan los costos.

b) Contratos de margen sobre el costo o administracion delegada: En el cual el contratista
recibe el reembolso de los costos permisibles definidos en el contrato, efectuados por
cuenta del cliente, obteniendo unos honorarios calculados como un porcentaje de éstos
costos o determinados como un valor fijo. Respecto de los incumplimientos y/o multas
asociadas en la ejecucion de contratos con terceros, estos se reconocen al momento de
conocerse y afectan la proyeccion de resultados de la obra considerando para estos

efectos una provision.

Los costos de los contratos incluiran: Costos de mano de obra, materiales usados en la
construccion, depreciacion de las propiedades, planta y equipo usados en la
construccion, costos de transporte, costos de alquiler de propiedad, planta y equipo,
costos de disefos y asistencia técnica, costos de rectificacion y garantia, reclamaciones
de terceros, entre otros. Estos costos pueden disminuirse por cualquier ingreso que no
se haya incluido en las actividades ordinarias del contrato, por ejemplo: Venta de

materiales o liquidacion de propiedades, planta y equipo una vez acabado el contrato.

Para el reconocimiento de los ingresos de un contrato de construccion, el Grupo
Conconcreto definié la metodologia de grado de realizacion como la proporcion de los
costos del contrato incurridos en el trabajo ya realizado hasta la fecha, en relacion con

los costos totales estimados para el contrato.

4.34 Distribucion de dividendos

La distribucion de utilidades la aprobara la Asamblea con el voto favorable de un nimero
plural de accionistas, que represente cuando menos el 78% de las acciones representadas

en la reunion.
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Cuando no se obtenga dicha mayoria, debera distribuirse por lo menos el 50% de las
utilidades liquidas o del saldo de las mismas, si tuviere que enjugar pérdidas de ejercicios

anteriores.

4.35 Ganancias por accion

La utilidad por accion basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas
del Grupo Conconcreto, entre el promedio ponderado de las acciones comunes en
circulacion en el ano, excluyendo de existir, las acciones comunes adquiridas por el Grupo

y mantenidas como acciones de tesoreria.

4.36 Medio ambiente

Los costos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y
mejora del medio ambiente se contabilizan como costo del ejercicio en que se incurren.
Cuando suponen incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la minimizacion
del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, se

contabilizan como mayor valor del activo inmovilizado.

Grupo Conconcreto tiene como principio de actuacion la sostenibilidad de sus
operaciones bajo las premisas de la prevencion de la contaminacion, la conservacion de

los recursos naturales y el bienestar de la comunidad y empleados de la organizacion.

Realizamos seguimiento permanente de los requisitos legales ambientales asociados a
nuestra actividad y a la de nuestros contratistas y proveedores, incorporando a los
contratos las obligaciones aplicables y garantizando su cumplimiento a través de

herramientas de precalificacion, inspeccion, auditoria y evaluacion de desempeiio.

Grupo Conconcreto no ha generado desembolsos o inversiones que hayan atentado contra

la proteccion y conservacion del medio ambiente.
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5. Cambios en politicas, cambios en estimaciones contables y errores

Cambios en estimaciones

Se present6 un cambio en la estimacion de la vida Gtil de los activos de la clase
Encofrados clasificados como parte de la maquinaria y equipo. Dichos activos venian
depreciando con una vida Gtil entre 8 y 10 aios, sin embargo, en revision técnica de los
expertos en el negocio, estimaron que este tipo de activos por lo general podrian tener
una vida econémica mayor. Por lo tanto, a partir del afo 2017 recomendaron utilizar una

vida Util estimada de 20 anos con valor residual del 5%.

Errores

Variacion en valor patrimonial fideicomiso Devimed, por adopcion NIIF efectuado con
corte al 1° de enero de 2015, qué en consideracion con la politica de materialidad de la
compaiia, se reconocié como método de participacion de inversion en asociada en el
Estado Financiero Consolidado, el cual fue recibido oficialmente a los inversionistas con

corte al 31 de diciembre de 2016.
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6. Juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros del Grupo Conconcreto ha requerido que la
administracion deba realizar juicios, estimaciones y supuestos contables que afectan la
medicion de los diferentes elementos de los estados financieros. El Grupo Conconcreto
ha basado sus supuestos y estimaciones considerando los parametros disponibles al

momento de la preparacion de los estados financieros.

6.1Juicios y suposiciones realizados en relaciéon con participaciones en otras
compaiiias

El Grupo Conconcreto clasifica las inversiones en subsidiarias, asociadas, negocios
conjuntos, operaciones conjuntas e instrumentos financieros, de acuerdo con el tipo de
control sobre la participada: Control, influencia significativa y control conjunto. El grado
de relacion se determiné de acuerdo a los criterios expuestos en la NIIF 10 Estados
Financieros Consolidados, NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos y NIIF 11
Acuerdos conjuntos. El juicio para determinar el control, influencia significativay control
conjunto se evalla el grado de poder que se tiene sobre la compaiiia, la exposicion, o
derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion con la compaiiia y la
capacidad de utilizar su poder sobre la compania para influir en el importe de los

rendimientos.

En la evaluacion de la toma de decisiones se consideran los derechos de voto existentes,
los derechos de voto potenciales, los acuerdos contractuales suscritos entre la compaiia
y otras partes, y los derechos y capacidad para designar y destituir los miembros clave

de la gerencia, entre otros aspectos.

En cuanto al control conjunto la Compaiia aplica juicios y supuestos significativos que le
permitan determinar si el acuerdo es un negocio conjunto o una operacion conjunta; es
decir, i) si existe una operacion conjunta a pesar de que se tenga un vehiculo separado,
si a la Compaiia se le otorga derecho a los activos y obligaciones con respecto a los
pasivos relativos al acuerdo, y no, derecho a los activos netos del acuerdo; o ii) si existe
un negocio conjunto, mediante un acuerdo contractual que esté estructurado a través
de un vehiculo separado y le otorga derechos sobre los activos netos del acuerdo, y no

derecho sobre los activos y obligaciones relacionados con el acuerdo.
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6.2 Moneda funcional

El juicio utilizado fue considerar la moneda que representa los efectos economicos de las
transacciones. Por lo tanto se evalud los criterios expresados en la NIC 21 Efecto en las

variaciones en la tasa de cambio de la moneda extranjera.

6.3 Unidades generadoras de efectivo (UGE "s)

El Grupo Conconcreto determina las unidades generadoras de efectivo al Grupo mas
pequeio identificable para los cuales se puede identificar una base de distribucion
razonable y consistente. Se agruparon los activos en propiedad planta y equipo,

inversiones y consorcios. De estas agrupaciones se derivan las UGE 's.

6.4 Segmentos de operacion

La administracion utilizd su juicio para determinar los segmentos de operacion:
Construccion, Vivienda, Inversiones y Corporativo. Estos segmentos corresponden a la
agrupacion de los tipos de negocios que maneja la compaiiia. En el ano 2015 se definieron
los segmentos de inversion y construccion, sin embargo para el afio 2016 la compafia
reconsiderd manejar dos segmentos mas como lo son el de vivienda y el corporativo, dado

qgue permite definir estrategias mas pertinentes a cada negocio.

6.5 Impuesto diferido

El Grupo Conconcreto reconoce por causa de las diferencias temporarias imponibles, en
la medida que sea probable que en el futuro se generen utilidades fiscales. La estimacion

de las utilidades futuras se hace utilizando presupuestos y proyecciones de operacion.

6.6 Contabilidad de cobertura contable

El Grupo Conconcreto aplica la contabilidad de cobertura especialmente para cubrirse
del riesgo de moneda extranjera y tasa de interés. Por lo tanto la administracion aplica
su juicio al determinar si una relacion de cobertura es eficaz o ineficaz, para asi mismo

proceder a reconocer los elementos de estados financieros correspondientes.

6.7 Determinaciéon de las tasas promedio para la conversion de los estados

financieros

El Grupo Conconcreto para consolidar subsidiarias en otra moneda, convierte las partidas

de activos, pasivos y patrimonio a la tasa de cierre del periodo que se reporta. En cuanto
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a los ingresos, costos y gastos la administracion considera que la tasa promedio se

aproxima a las tasas vigentes en la fecha de la transaccion.

6.8 Estimacion de vidas utiles y valores residuales de las propiedades planta y
equipo

El Grupo Conconcreto ha estimado la vida util para los activos depreciables en funcién

del ejercicio en el cual se espera utilizar cada activo, considerando la necesidad de

asignar una vida til diferente a una parte significativa de un elemento de propiedades,

planta y equipos si fuera necesario.

El valor residual de los activos es estimado calculando el monto que el Grupo Conconcreto
podria obtener actualmente por la venta de un elemento, deducidos los costos estimados

de venta, si el activo ya hubiera completado su vida util.

El Grupo Conconcreto revisa anualmente la vida util y el valor residual en funcién de las

nuevas expectativas y de cambios eventuales en los supuestos aplicados.

6.9 Valor razonable de derivados financieros

El valor razonable de los derivados financieros se determina utilizando técnicas de
valoracion ampliamente conocidas en el mercado, cuando no existe un precio de mercado
observable. La Administracion considera que los modelos de valoracion seleccionados y
los supuestos utilizados son apropiados en la determinacion del valor razonable de los

derivados financieros.

6.10 Reconocimiento de ingresos

El Grupo Conconcreto utiliza el método del porcentaje de avance para reconocer los
ingresos de sus contratos de construccion de obras para terceros. El método de
reconocimiento de ingresos requiere que la sociedad estime los costos reales incurridos

a la fecha como una proporcion del total de costos proyectados.

6.11 Contratos de construccion

Las estimaciones mas utilizadas en la preparacion de estados financieros son las
proyecciones de costos e ingresos en los contratos de construccion, sin embargo, estan
verificadas por personal idoneo en la materia y se lleva un control detallado de los
presupuestos de obra. En cuanto a la estimacion de ingreso, la compaiia se soporta de
los contratos firmados con los clientes y cualquier reclamacion altamente cierta de

acuerdo a los criterios de la NIC 11.
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6.12 Provisiones para contingencias, litigios y demandas

El analisis de probabilidad contempla la clasificacion de las contingencias en baja (0%-
50%), media (51% a 80%) o alta (81% a 100%). Para esta clasificacion se requiere la

participacion de expertos en el tema especifico.

La compaiia adelanta la defensa de distintos procesos administrativos y judiciales de
caracter contencioso administrativo, civil, comercial y laboral respecto de los cuales una
decision desfavorable representaria una obligacion de pago. La administracion de la
compahiia junto con sus asesores legales externos e internos considera que la probable
resolucion de estas contingencias no afectara materialmente la situacion financiera o

resultados de la compaiiia.

Adicionalmente, para aquellas contingencias en las que se consideren riesgos por fallos
en contra, la compaiiia tiene suscritas polizas, las cuales cubren responsabilidades por
danos materiales o lesiones personales causadas por o en conexion con el desarrollo
normal de las labores, operaciones y propiedades pertenecientes a Grupo Conconcreto
S.A. o por las que sea civilmente responsable, incluyendo pero no limitado a contratistas,

subcontratistas, empleados y personal ejecutivo.

6.13 Deterioro del valor de las cuentas por cobrar

El Grupo Conconcreto evalla al final de cada periodo sobre el que se informa si existe
evidencia objetiva que un activo financiero o un grupo de ellos medidos a costo
amortizado, estén deteriorados. La Administracion considera supuestos como, sin
limitarse a, dificultades financieras del deudor, infracciones en clausulas contractuales,

probabilidad de quiebra o reestructuracion financiera del deudor, entre otras.

6.14 Deterioro del valor de las propiedades, planta y equipo, intangibles e
inversiones

El Grupo Conconcreto evalua anualmente, o antes si existiese algun indicio de deterioro,

el valor recuperable de todos los activos no corrientes sujetos a deterioro, para evaluar

si existen pérdidas por deterioro en el valor de estos activos. Para ello se realizaron las

siguientes estimaciones y juicios:

e Se identificaron el grupo mas pequeno de Unidades Generadoras de Efectivo.
e Se aplico un test para evaluar cuales UGE’s presentan indicios de deterioro. El

cuestionario evalla aspectos observables como variaciones en el rendimiento del
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activo, cambios en el entorno legal, social, ambiental o de mercado,
obsolescencia, entre otros.

e Alas UGE’S con indicios de deterioro se le calcularon el monto recuperable y se
comparo con el valor en libros de cada UGE, si el valor en libros es superior al
monto recuperable se registro el deterioro por su valor excedido. Para determinar
el monto recuperable se aplicaron diferentes metodologias: Flujo de caja
descontado, valores de realizacion para el caso de las inversiones en liquidacion

y tasa de capitalizacion para los inmuebles corporativos.

6.15 Pensiones y otros beneficios de postempleo

El pasivo por planes de pension y otros beneficios post-empleo se estima empleando la
técnica de la unidad de crédito proyectada, que requiere el uso de supuestos financieros
y demograficos, entre estos y sin limitarse a, tasa de descuento, indices de inflacion,
expectativa de incremento salarial, expectativa de vida y tasa de rotacion de empleados.
La estimacion del pasivo, asi como la determinacion de los valores de los supuestos
utilizados en la valoracion es realizada por un actuario externo independiente,

considerando las condiciones de mercado existentes en la fecha de medicion.
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7. Gestion del riesgo

En Constructora Conconcreto la gestion del riesgo es un proceso continuo, reconocido
por la organizacion como parte de las mejores practicas corporativas, que busca en todo
nivel de la organizacion salvaguardar la sostenibilidad, crecimiento y solidez del negocio
al maximizar probabilidades y consecuencias de eventos positivos o minimizar

probabilidades y consecuencias de eventos negativos.

Contribuye con la implementacion de estrategias de prevencion, proteccion, control,
atencion y transferencia de riesgos que buscan garantizar una estructura financiera sélida
y mantener los niveles de exposicion al riesgo de mercado, liquidez y crédito del Grupo
en niveles tolerables, segln la naturaleza de las operaciones y de acuerdo a las politicas

y limites de exposicion y atribucion definidas.

Nuestro proceso de gestion de riesgos consiste en contextualizar, identificar, analizar,

evaluar y tratar los riesgos que contribuyen a la toma de decisiones.

Por la naturaleza y diversidad de nuestros negocios y clientes, la compainia mantiene
exposicion a riesgos de tasa de cambio, tasas de interés, riesgo de crédito, de liquidez y
de fraude; sin embargo, se implementan acciones para mitigar o evitar los efectos que

su materializacion puede significar.

7.1Riesgo de mercado

Dentro de los riesgos financieros mas importantes para el Grupo, se encuentran los
riesgos de mercado. Dichos riesgos son derivados de las fluctuaciones en las variables
macroeconomicas y microeconémicas que pueden generar fluctuaciones en el valor de
los activos y pasivos con afectacion en el resultado y por ende en la rentabilidad para los

accionistas.

El Grupo se encuentra expuesto en el manejo de sus instrumentos financieros a factores

de riesgo tales como tipo de cambio, tasas de interés y niveles de precios.

7.2 Riesgo de tasa de cambio

En Constructora Conconcreto se identifican y reconocen todas aquellas transacciones que
se realizan en una moneda diferente a la de operacion de los contratos; usualmente se
contratan productos financieros que minimizan el efecto por la variacion del precio de
una moneda vs la moneda local o moneda del contrato. Somos consciente que estas

diferencias conducen a situaciones donde el ingreso puede ser mayor o menor de lo
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firmado, donde las compras pueden resultar por encima o debajo de lo esperado en el
contrato y donde el pasivo puede resultar significativamente mayor o menor a lo
inicialmente pactado. Por esto es mitigado a través de coberturas naturales o con
productos derivados, forwards u opciones, que nos permitan minimo conservar las
condiciones de margenes presupuestados. Todas las operaciones de cobertura ademas
de mitigar el riesgo nos permiten realizar planeacion financiera. No se realizan

operaciones de cobertura (derivados) con fines especulativos.

7.3 Riesgo por exposicion de tasas de interés

Este riesgo esta referido a la exposicion que tiene la deuda de la compania frente a
variables macroecondmicas o indices de actualizacion de deuda. Representa un riesgo en
la medida que la deuda se incremente de manera no correlacionada con los ingresos,
causando un efecto economico no deseado en el resultado de la compafia. El Grupo
gestiona estos riesgos con base en las lecturas de mercado sobre el entorno
macroeconomico y sobre las contrapartes. Otro mecanismo eficiente para la gestion de
este riesgo, son los derivados de tasa de interés y las coberturas naturales con los ingresos

operacionales que en algunos casos estan indexados al IPC.

7.4 Gestion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito derivado de los activos financieros que implica el riesgo de
incumplimiento de la contraparte es reducido por las evaluaciones y valoraciones de
clientes con exposicion, o que requieren de crédito. En la evaluacion y valoracion de los

clientes se desarrollan las siguientes actividades:

Validar el cliente en centrales de riesgo donde se evalla su comportamiento de pago en
el sector real y financiero, su cultura de pago, su calificacion, moras, su endeudamiento

global, entre otros.
Evaluar los procesos judiciales que el cliente tiene en contra e interpuestos.

Consultar el cliente en listas Nacionales e Internacionales tales como Lista Clinton,

Interpol, ONU, Policia Nacional, Contraloria, Contaduria General de la Nacion,

Validar documentacion aportada por el cliente en instituciones tales como el Ruaf,

Fosyga, Dian y Camara de comercio, entre otros.

Evaluar capacidad de endeudamiento del cliente seglin soportes presentados en sus

estados financieros y Declaraciones de Renta.
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De acuerdo a los resultados de la evaluacion descrita, se aprueba o no la asignacion de

un cupo de crédito.

En la colocacion de excedentes de tesoreria, la Compaiia administra una metodologia
que le permiten tomar decision basado en la calificacion y riesgo de los productos en los
que invierte temporalmente los excedentes de tesoreria. La administracion de estos
recursos busca siempre un beneficio y un sostenimiento del valor en el tiempo sin
comprometer los compromisos futuros de la organizacion y sin exponer dichos recursos a

riesgos distintos a los de la operacion del negocio.

Las inversiones se realizan en compaiias AAA y en productos a la vista o a plazos de

acuerdo con los requerimientos de flujo de caja.

7.5 Gestion del riesgo de liquidez

Este riesgo se asocia a la capacidad de la Compaiia para cumplir con sus obligaciones en

las fechas pactadas.

Evitamos su materializacion a través de una minuciosa planeacion financiera, la correcta
y oportuna contratacion de recursos financieros, asi mismo una permanente gestion sobre
la cartera. Este riesgo se mitiga haciendo mas eficiente la rotacion de nuestro capital de
trabajo, sin desconocer que la competencia y las condiciones del mercado han influido
para que las condiciones sean cada vez mas apretadas, forzando en ocasiones a mayores

plazos para los clientes y menores para los proveedores.

7.6 Gestion del riesgo de fraude

En Constructora Conconcreto el riesgo de fraude (financiero) se asocia a la posibilidad
de perder dinero por la degradacion de los procesos o la voluntad de los empleados de
satisfacer intereses particulares y ajenos al deber ser de la organizacion. Continlan
tipificados, la suplantacion de instrucciones de compra o de giro de Conconcreto, la
desviacion de fondos o recursos con interés personal, alteracion de documentos, la
simulacion de actividades, entre otros. La compafiia mantiene activos controles y

comunicaciones orientadas a la prevencion de este tipo de actos.

7.7 Riesgo de reputacién

En Constructora Conconcreto el riesgo sobre la reputacion estd asociado a las

consecuencias negativas producto del deterioro de imagen y/o la credibilidad de la
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compafia. Se asocia a informacion de desprestigio y/o malas actuaciones de sus

colaboradores o socios, que atentan al buen nombre de la organizacion.

7.8 Riesgo técnico y de operacién

Para el Constructora Conconcreto, el riesgo técnico y de operacion esta asociado a la
capacidad operativa para ejecutar los volimenes de obra contratados y el grado de
especializacion presente en cada uno de los contratos; a la dependencia de terceros, de
proveedores; a la participacion en proyectos especializados que exigen subcontratistas
con adecuada capacidad financiera y reputacional. Asi mismo, el efecto o impacto que
puede tener la naturaleza sobre la ejecucion de los contratos, producto de la localizacion
geografica; la responsabilidad que deriva para la compania sobre los disefos, disefios
estructurales y las gerencias de proyectos; la entrada de la compaiiia a nuevos negocios
o nichos de mercado; la responsabilidad con el cumplimiento de requisitos sociales y
ambientales, previos al inicio de las operaciones, etc; todos ellos factores determinantes

en el éxito, o no, de proyectos.

7.9 Riesgo de precio en insumos y mano de obra

Dentro del riesgo operativo se distinguen algunos factores independientes como el
cambio en el costo de insumos de construccion para materiales y servicios importantes,
entre ellos se cuentan: concreto, acero, mano de obra, que tienen un impacto

significativo en el resultado de los proyectos.

7.10 Riesgo contractual

Para Constructora Conconcreto, el riesgo contractual se asocia a los vacios juridicos y/o
obligaciones contenidas en los contratos que pueden conducir a la organizacion a una
demanda, un tribunal, a resolver conflictos en juzgados, etc; generando inconvenientes
para futuras contrataciones. También es entendido como riesgo cuando nos enfrentamos

a la evolucion de los mercados hacia modelos sui generis de contratacion.

7.11 Riesgo de talento humano

Para Constructora Conconcreto, el riesgo asociado al talento humano se refiere a la
capacidad de la organizacion para conseguir personal técnico especializado en areas
especificas o negocios de crecimiento, asi mismo, se refiere a las condiciones de oferta
y demanda naturales en el mercado que influyen en el movimiento del personal y

convierten en un reto la retencion de éstos; asi mismo se forman brechas generacionales
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que requieren la implementacion de planes de sucesion, motivacion, alineacion con la

estrategia y la cultura organizacional.

7.12 Riesgo socio ambientales

Para Constructora Conconcreto, el riesgo socio ambiental esta asociado a la posibilidad
de iniciar proyectos que cambian condiciones de comunidades o tienen transformaciones
al ecosistema y medio ambiente; asi mismo, aquellos factores que pueden significar
sanciones o despliegues mediaticos asociados con el cumplimiento de politicas nacionales

o internacionales en el manejo de estos asuntos.

7.13 Riesgo alianzas estratégicas

Para Constructora Conconcreto, el riesgo de alianzas corresponde a la calidad de los
socios y la informacion con la que se hacen negocios. En los procesos de fusion o
adquisicion de otra compania, el éxito esta asociado sustancialmente a la calidad de las
debidas diligencias, la mezcla de informacion, consolidacion y trazabilidad en las

operaciones individuales.

Este riesgo también esta asociado al choque cultural de las organizaciones, dados los

diferentes estilos de gestion, liderazgo, manejo, intereses, etc.

7.14 Riesgos de seguridad y salud en el trabajo

El sector de la construccion continla registrando una de las tasas de accidentalidad y
muerte mas altas en la industria. Constructora Conconcreto mantiene el proposito de ser
referente industrial, fomentando en sus equipos las mejores practicas alrededor de la
seguridad. Para el Grupo Conconcreto este riesgo se refiere a preservar la integridad y el
bienestar de todos sus colaboradores directos e indirectos en los diferentes centros de

operacion.

7.15 Riesgo tecnolégico y de innovacion

Para Constructora Conconcreto, el riesgo tecnoldgico y de innovacion hacer referencia a
la incertidumbre sobre el comportamiento de nuevos materiales, productos y
metodologias implementadas en el sector de la construccion; asi mismo, la adopcion de
nuevas tecnologias; la dependencia, cada vez mayor, en los procesos de herramientas
tecnolégicas. También esta asociado al cumplimiento de nuestro valor sobre la

sostenibilidad.
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7.16 Riesgo gobierno corporativo - grupo econémico

La integracion vertical que tienen los negocios de Conconcreto, asi como la participacion
en sociedades afines del sector, posibilitan que los clientes y el mercado los perciba como
una sola unidad econdmica, y por tanto, la actuacion de cada una de las partes se vuelve

relevante y tan importante como la actuaciéon misma de Conconcreto.

7.17 Riesgo manejo de la informacion

Para Constructora Conconcreto, la exposicion de la informacion sensible a pérdida o dafo
por debilidades tecnologicas, la fuga del conocimiento, el uso inadecuado de las
herramientas de comunicacion, la exposicion a medios y redes sociales, asi como la
consolidacion de la informacion en herramientas de gestion son los factores de mayor
impacto en el know how y reputacion de ésta. Contempla el riesgo de Fraude asociado a

fuga de informacion sensible o confidencial.

7.18 Riesgo de inestabilidad normativa

Para Constructora Conconcreto, la inestabilidad juridica y normativa se refiere a los
cambios en las condiciones de juego que quitan atractivo o hacen inviable algunas
iniciativas de negocio. Cambios que son originados en entidades publicas y abarcan todos

los escenarios, como, tributario, laboral, ambiental, financiero, social, entre otros.

7.19 Riesgos confianza sector construccion

Para Constructora Conconcreto, la confianza del sector construccion esta influenciado
por la calificacion o descalificacion que hace el sector financiero sobre el sector
constructor, la limitacion a los recursos, la facilidad para otorgar créditos o hacer
negocios; asi mismo, la calificacion o descalificacion que hacen los clientes como
consecuencia de deficientes resultados, por experiencias insatisfactorias en el mercado;
causados, principalmente, por la entrada al mercado de jugadores de oportunidad o sin

una vision de largo plazo..

7.20 Riesgo de entorno macroeconémico

Para Constructora Conconcreto, los negocios pueden verse afectados por cambios bruscos
en el entorno macroeconomico. La inflacion, el dolar, las tasas de interés, el empleo;

PIB, precio de los commodities, impuestos, déficit fiscal.
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7.21 Riesgo pais
Para Constructora Conconcreto, el riesgo pais, significa la incertidumbre alrededor de
temas como la seguridad, la reincorporacion a la sociedad de ex convictos, la
reestructuracion de organizaciones delictivas, el cambio de los mapas politicos
nacionales; la financiacion del postconflicto, la calificacion de riesgo pais; el contagio o

consecuencias de las decisiones politicas y sociales en los paises vecinos.

68




Constructora

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 Conconcrelo
8. Notas de caracter especifico
8.1 Efectivo y equivalentes de efectivo
Detalle dic-16 dic-15
Caja 142.648 154.198
Bancos 274.525.723 483.327.085
cDT 151.959.117
Inversiones a corto plazo 97.855.742 114.346.688
Total efectivo y equivalentes 524.483.230 | 597.827.972
Corriente 524.483.230 597.827.972
Total 524.483.230 | 597.827.972

Las colocaciones a corto plazo se realizan por periodos variables entre

un dia y tres

meses, segln las necesidades de efectivo inmediatas y devengan intereses a las tasas

respectivas colocaciones a corto plazo.

Sobre estos valores no existen restricciones para su disponibilidad.

CDT: Corresponde a operacion realizada con Bancolombia Panama por valor de USD

50.587.500 con vencimiento 23.02.2017.

8.1.1 Tabla posicion financiera

Posicion Financiera

dic-16

dic-15

usD Equivalente usD Equivalente
Activos 12.004 34.823 16.648 50.946
Pasivos (5.335) (15.735)| (14.241) (40.480)
Posicion neta 6.669 19.087 2.407 10.466
EUR Equivalente EUR Equivalente
Activos 278 792.002 630 1.994.941
Pasivos (283) (896.383) (361)| (1.248.453)
Posicion neta (6)| (104.381) 269 746.489
VEB Equivalente VEB Equivalente
Activos 273 36.518 273 116.194
Pasivos (5.847)| (1.204.080)| (5.847)| (1.204.080)
Posicion neta (5.574) | (1.167.562)| (5.574)| (1.087.886)
GBP Equivalente GBP Equivalente
Activos -
Pasivos (1) (5.638)
Posicién neta - - 1) (5.638)

USD: Dolar

EUR: Euro

VEB: Bolivar Venezolano
GBP: Libra Esterlina
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8.2 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar
Detalle dic-16 dic-15
Clientes 174.021.364 128.933.535
Anticipos a proveedores 105.015.917 96.760.943
Otras cuentas por cobrar 153.657.524 197.960.001
Deterioro de valor (2.637.932) (2.182.018)
Total corrientes 430.056.873 | 421.472.462
Clientes 3.630.184 3.309.885
Otras cuentas por cobrar 154.518
Total no corrientes 3.630.184 3.464.402
| Total deudores y cuentas por cobrar | 433.687.057 | 424.936.864
Antigliedad de las cuentas por cobrar no deterioradas
Por vencer dic-16 dic-16
Sin vencer 298.560.738 287.110.256
30-90 dias 111.831.716 111.399.240
91-180 dias 9.585.826 3.958.043
181-360 dias 6.472.966 2.045.742
Mas de 360 dias 7.235.810 20.423.584
Total 433.687.057 | 424.936.864
Antigiiedad promedio (dias) 36 31

Las cuentas por cobrar clientes estan

representadas en su mayor proporcion en

Constructora Conconcreto, seguida por Conconcreto Internacional; en Constructora

Conconcreto en la linea de clientes, entre los principales se encuentran: Hotel Estelar,

Sociedad Puerto Industrial Aguadulce y Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Conciliacién del deterioro de cuentas por cobrar

Movimiento en la provisiéon para cuentas de cobro dudoso dic-16 dic-15
Valor en libros a 1 de enero (2.182.017) (1.459.734)
Pérdidas por deterioro de valor reconocidas sobre las cuentas por cobrar (1.065.556) (1.260.165)
Castigo de importes considerados como incobrables durante el ano 220.700 537.881
Importes recuperados durante el afo 74.327
Pérdidas por deterioro de valor reversadas 314.614 -
Valor en libros a 31 de diciembre (2.637.932)| (2.182.018)
Antigiliedad de las cuentas por cobrar comerciales deterioradas
Detalle dic-16 dic-15
Mas de 360 dias (2.637.932)| (2.182.018)
Total (2.637.932)| (2.182.018)
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El Grupo Conconcreto da de baja contra el deterioro las cuentas por cobrar que

evidencian saldos mayores a 360 dias de mora y de las cuales no se tiene certeza de

recuperacion, las sociedades que tienen su cartera mas deteriorada son Constructora

Conconcreto e Industrial Conconcreto.

8.3 Cuentas por cobrar y cuentas por pagar a partes relacionadas y asociadas

Detalle dic-16 dic-15
Asociadas 910.449 2.436.534
Negocios conjuntos 99.373.223 69.303.431
Otras cuentas por cobrar 12.736.653 4.930.309
Deterioro de valor (3.743.945) (8.330.303)
Total corrientes 109.276.380 68.339.971
Asociadas 1.832.150
Negocios conjuntos 19.139.034 47.388.723
Otras cuentas por cobrar 7.425.715
Deterioro de valor (1.402.296) (1.710.525)
Total no corrientes 26.994.603 45.678.198
| Total cuentas por cobrar partes relacionadas | 136.270.983 | 114.018.168 |

Antigiiedad de las cuentas por cobrar partes relacionadas no deterioradas

Detalle dic-16 dic-15
Sin vencer 61.914.329 34.937.419
30-90 dias 12.355.356 15.047.485
91-180 dias 9.793.544 11.275.493
181-360 dias 16.869.901 17.948.323
Mas de 360 dias 35.337.853 34.809.448

Total 136.270.983 114.018.168
Antigliedad promedio (dias) 51 28

Entre los datos mas relevantes se encuentran las cuentas por cobrar que tiene

Conconcreto a los negocios y operaciones conjuntas; entre estos la cartera corriente a

Ruta del Sol, el préstamo a CCG Energy, en el largo plazo préstamos a Consalfa y en

cuentas por cobrar a Asociadas préstamo a Via Pacifico.
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Descripcion dic-16 dic-15
Proveedores nacionales vinculadas 28.800.139 17.629.891
Otras cuentas por pagar vinculadas 10.525.144
Total corrientes 39.325.283 | 17.629.891
Otras cuentas por pagar vinculadas 317.888 6.943.078
Total no corrientes 317.888 6.943.078
Total cuentas por pagar comerciales | 39.643.171 | 24.572.969
Antigliedad de las cuentas por pagar no deterioradas
Descripcion dic-16 dic-15
Por vencer 34.997.454 19.120.232
30-60 dias 508.659 500.127
61-90 dias 160.060 339.419
91-180 dias 568.406 778.900
181-360 dias 2.117.420 3.048.151
Mas de 360 dias 1.291.171 786.140
Total 39.643.171 | 24.572.969
8.4 Otros activos financieros
Otros activos financieros corrientes
Detalle dic-16 dic-15
Instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de coberturas 4.320.575 -
Inversiones 189.044 189.044
Total activos financieros 4.509.619 189.044

Para el periodo 2016 se cuenta con instrumentos financieros medidos a valor razonable,
el resultado del periodo 2016 refleja los ingresos, por la valoracion sobre dichos

instrumentos.

Instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de cobertura

(Activos y Pasivos Financieros)

L dic-16 dic-15
Descripcion
Activo Pasivo Activo Pasivo
Instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de coberturas 4.320.575 7.253.697
Total instrumentos financieros 4.320.575 7.253.697
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... dic-16 dic-15
Descripcion
Activo Pasivo Activo Pasivo
Forward 3.140.844 - - -
Collar 1.179.732 - - 7.253.697
Total derivados designados 4.320.575 - - 7.253.697
| Valor neto derivados financieros | 4.320.575 | - | - | 7.253.697 |

Los derivados designados como instrumentos de cobertura reflejan el valor razonable

de los contratos Collar para los ingresos del Proyecto Movimiento de tierra y del

forward por el 30% de la inversion en CDT.

Contratos derivados de moneda extranjera

. Valor razonable
dic-16 dic-15
Tipo Subyacente Tasa Vencimiento Activo Pasivo Activo Pasivo
Forward | CDT 1,30% 23-feb-17 3.140.844
Collar Ingreso proyecto movimiento de tierra NA 30-ene-17 4.225
Collar Ingreso proyecto movimiento de tierra NA 31-ene-17 359.991
Collar Ingreso proyecto movimiento de tierra NA 28-feb-17 429.614
Collar Ingreso proyecto movimiento de tierra NA 31-mar-17 281.627
Collar Ingreso proyecto movimiento de tierra NA 30-may-17 104.275 -
Collar Ingreso proyecto movimiento de tierra NA 30-ene-17 - 7.253.697
Total 4.320.575 - - 7.253.697

Contratos derivados tasa de interés

La compaiia no cuenta con derivados de tasas de interés para los periodos del 2016 y

2015.

Vencimientos derivados en instrumentos financieros

Derivado Menor a 1 mes |Entre 1 y 3 meses|Entre 3 y 6 meses Total
Forward - 3.140.844 - | 3.140.844
Activo Collar 364.216 711.241 104.275 | 1.179.732
Total 364.216 3.852.084 104.275 | 4.320.575

Los valores razonables de estos instrumentos se determinan mediante modelos de

valoracion cominmente usados por los participantes del mercado
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Otros activos financieros no corrientes
) ) ) Saldo ) . Saldo
Sociedad Nit % No. Acciones . Deterioro | Traslados | Adiciones .
dic-15 dic-16
Otras Inversiones
Derechos en fideicomiso de inversion - - - 252.340 103.867 | 356.207
Patrimonio Auténomo Devimed 811.033.658/24,051%| 12.347.939 233.129 233.129
Bessac Andina S.A 900,266,941 20,00% 4.999 105.446 105.446
CCl Market Place S.A 900,141,314| 2,34% 117.854 72.952 72.952
Sin Escombros S.A.S 900,381,880| 2,68% 40.000 40.000 40.000
Edificaciones y Proyectos S.A 860,350,823| 14,78% 51.730 5.173 5.173
Bonos de Paz - - - 3.440 3.440
Promotora de Proyectos S.A 800,020,712| 8,10% 10.245 1.557 1.557
Setas Colombianas S.A 800,151,988 0,00% 9.153 437 437
Metrodistrito S.A 830,121,232| 25,00% 2.500 - - -
Patrimonio Auténomo Mint 830,054,539| 33,33% 149.607 (149.607)
Patrimonio Autonomo Guatapuri - - - 57.930 (57.930)
Fogansa S.A 811,029,388 0,27% 161.650 145.377 | (145.377) - - -
Total 1.067.387 | (145.377)| (207.537)| 103.867 | 818.341

El saldo del Patrimonio Auténomo Mint § 137.403, fue reclasificado donde se contabilizan

los recursos de los fideicomisos manejados a través de carteras colectivas.

La inversion de Fogansa fue deteriorada en su costo $145,378 total para las sociedades

Constructora Conconcreto, Industrial e inmobiliaria, esta inversion esta en bolsa inactiva

por encontrarse en liquidacion.

El saldo del Patrimonio Autonomo Guatapuri $57.930 que estaba en la cuenta comercio

al por mayor y menor fue reclasificada a la cuenta de fideicomiso de inversion.

8.5 Inventarios

Detalle dic-16 dic-15
Inventario corriente 564.623.982 453.290.554
Inventario no corriente 2.450.303 1.826.533
Total Inventarios 567.074.285 | 455.117.087
Descripcion dic-16 dic-15
Inventario de inmuebles 489.008.313 377.526.941
Productos en proceso 23.541.739 22.089.618
Productos terminados 966.508 687.335
Otros inventarios 31.364.875 47.522.962
Piezas repuestos 20.118.569 4.495.340
Mercancias 9.271 1.176.441
Provisiones (356.653) (185.047)
Subtotal 564.652.622 | 453.313.590
Deterioro valor neto realizacion (28.640) (23.037)
Corrientes 564.623.982 | 453.290.553
Piezas repuestos 173.761 293.448
Deterioro valor neto realizacion (856.528) -
No corriente 2.450.303 1.826.532
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Detalle de inventario de inmuebles
Descripcion dic-16 dic-15

Inventario de inmuebles

Construcciones en curso 87.463.989 308.146.518

Terrenos urbanizados por construir 122.863.603 46.371.965

Inventario proyectos de vivienda 260.568.698 6.976.784

Bienes raices para la venta

Construcciones y edificaciones 18.112.024 16.031.674

Total inventario de inmuebles 489.008.313 377.526.941

Se generd deterioro por valor neto de realizacion en inventario por 885.168, siendo

$28.640 corriente y 856.528 no corriente, al comparar el precio estimado de venta,

menos los costos estimados para llevar a cabo dicha venta.

8.6 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Activos por impuestos corrientes

Detalle dic-16 dic-15
Anticipos de impuestos 3.027.307 3.583.505
Autorretenciones en la fuente 742.726 1.629.218
Saldos a favor en liquidacion privada 20.350.600 30.732.121
Total 24.120.633 | 35.944.844
Activos por impuestos corrientes dic-16 dic-15
Saldo a favor Renta y Cree Conconcreto 16.623.081 27.177.568
Saldo a favor Renta y Cree Industrial 3.567.116 2.956.332
Saldo a favor Renta y Cree Ustorage 155.689 132.696
Saldo a favor Renta y Cree Borrascosa 4.714 -
Saldo a favor Renta y Cree Inmobiliaria 449.040
Saldo a favor Renta y Cree SCA ZF 16.485
Autorretencion en la fuente 742.726 1.629.218
Anticipo impuestos Industrial 130.396 242.262
Anticipo impuestos Conconcreto Internacional 2.896.911 3.341.243
24.120.633 | 35.944.844
Pasivos por impuestos corrientes
Detalle dic-16 dic-15
Provision impuesto a la Renta y Cree vigencia fiscal corriente 3.598.522 1.076.965
Total 3.598.522 1.076.965
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8.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto del periodo comprende el impuesto de renta, impuesto de renta

para la equidad (CREE) y el impuesto diferido.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar por la renta gravable del
ejercicio y se calcula sobre la base de las leyes tributarias promulgadas a la fecha del

estado de situacion financiera.

Para el calculo de la provision del impuesto corriente, se tuvieron en cuenta, los

siguientes criterios:

- Las tasas nominales de impuesto sobre la renta para los afos 2016 y 2015
aplicables a Constructora Conconcreto y sus subsidiarias ubicadas en Colombia,

en Panama y Barbados fueron:

Pais 2016 | 2015
Colombia 25% 25%
Colombia Zona Franca 15% 15%
Panama 25% 25%
Barbados 0% 0%

- Para las empresas ubicadas en Colombia, excepto las pertenecientes a Zona
Franca, se liquido el impuesto a la equidad CREE a una tarifa del 9% para los afos
2016 y 2015

- Con la Ley 1739 de 2014 se cre6 la sobretasa al CREE, que se aplica a los
contribuyentes cuya declaraciéon anual del impuesto CREE arroje una renta liquida
igual o superior a $800 millones de pesos. Las tarifas marginales aplicables para

establecer la sobretasa fueron las siguientes:

Descripcion 2015 | 2016
Base gravable del CREE menos $800 millones 5% 6%

- En aquellos casos en que la renta liquida obtenida fue inferior a la renta
presuntiva (3% del patrimonio liquido del afo 2015) el impuesto se calculd

utilizando como base este valor.
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- Las ganancias ocasionales se depuraron separadamente de la renta liquida y se

gravaron a una tarifa del 10%.

Para el calculo de impuesto diferido reconocido sobre las diferencias temporarias entre

el valor contable de los activos y pasivos y las bases fiscales, se emplearon las tasas que

se esperan sean de aplicacion en el periodo en que se realice dicha diferencia, aprobadas

en la reforma tributaria estructural Ley 1819 de 2016.

8.7.1 Gasto por impuesto a la renta

El gasto por impuesto de renta corriente es el siguiente:

Descripcion dic-16 dic-15
Gasto por impuestos corrientes 26.491.868 12.924.486
Gasto por impuestos diferidos 20.064.168 | 32.278.478
Total gasto por impuesto 46.556.036 | 45.202.964
8.7.2 Impuesto a la renta diferido
dic-16 dic-15
Detalle Impuesto Impuesto Impuesto diferido Impuesto
diferido Activo | diferido Pasivo Activo diferido Pasivo
Inversiones 53.375 - 2.771 140.127
Deudores costo amortizado 1.426 - 56.171 -
Inventarios 700.649 - 608.093 -
Activos fijos y leasing 373 11.472.177 885 10.986.026
Arrendamiento operativo 9.447 - 9.447 -
Diferidos e intangibles 6.688 42.856 91.294 5.160
Pasivos costo amortizado - 391.275 - 536.918
Otros coberturas - 1.728.230 2.974.016 -
Contratos de construccion 2.230.123 - 2.363.561 1.139.099
Consorcios y uniones temporales - 3.851.823 - 892.130
Patrimonios autonomos - 54.950.514 130.127 48.933.593
Excedentes patrimonios autonomos - 269.982 2.977.780 -
Revaloracion moneda extranjera 222.450 245.398 - 984.583
Ajuste por conversion Consolidado - 2.350.655 - 2.752.181
Inversion Asociada Consolidado - 8.857.173 - -
Otros 1.273.976 1.490.147 900.500 2.359.942
Total impuesto a la renta diferido 4.498.507 85.650.230 10.114.644 68.729.760
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El movimiento del impuesto diferido durante el periodo es el siguiente:

Descripcion dic-16 dic-15
Saldo inicial, pasivo neto 68.729.760 | 48.268.479
Gasto por impuestos diferidos reconocidos en el
, 15.593.766 | 16.490.352
resultado del periodo
Impuestos a las ganancias relacionado con
] 1.326.704 2.306.220
componentes de otro resultado integral
Otros efectos - 1.664.709
Saldo final, pasivo neto 85.650.230 | 68.729.760
Descripcion dic-16 dic-15
Saldo inicial, Activo neto 10.114.644 | 28.807.530

Gasto por impuestos diferidos reconocidos en el
resultado del periodo

4.470.402 | 15.788.125

Impuestos a las ganancias relacionado con
componentes de otro resultado integral

2.974.016 3.123.309

Efecto de la variacion en las tasas de cambio de

. 25.588 (218.548)
moneda extranjera
Otros efectos (1.853.869) -
Saldo final, activo neto 4.498.507 | 10.114.644

El impuesto diferido reconocido en el gasto para los afios 2016 y 2015 corresponde al

calculado sobre el ingreso por valor razonable de los activos de inversion y el ajuste en

el balance de apertura por los ingresos de excedentes de vivienda de Patrimonios

Autonomos.

Para el afo 2016 adicionalmente se reconoce el impuesto diferido por las variaciones del

patrimonio de Devimed derivadas del balance de apertura reconocidos en el Consolidado

por método de participacion

8.7.3 Tasa efectiva de impuestos

Detalle

dic-16 dic-15

Utilidad contable antes impuestos

150.381.855 | 140.542.899

Tasa impositiva aplicada %

40%

39%

Total de gasto (ingreso) por impuestos a la tasa impositiva aplicable

60.152.742 54.811.731

Efecto fiscal de ingresos de actividades ordinarias exentos de tributacion (3.485.798) (5.936.705)
Efecto fiscal de gastos no deducibles para la determinacion de la ganancia (pérdida) tributable 8.466.968 7.666.962
Otros efectos fiscales por conciliacion entre la ganancia contable y gasto por impuestos (ingreso) (18.577.876)|  (11.339.024)

Gasto por impuestos efectivo

46.556.036 | 45.202.964

Tasa Media Efectiva %

31%

32%

La tasa efectiva de impuestos es del 31% para el afo 2016 y 32% para el afo 2015.
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Las variaciones se representan en:

« Ingresos por método de participacion contabilizados en los estados financieros los

cuales se consideran no gravados.

« Diferencia de tarifa de impuestos para Zona Franca y sociedades del exterior.

« Ingresos no gravados recibidos correspondientes a dividendos de companias

colombianas.

« Utilidades producto de valores razonables de propiedades de inversiones medidas a la

tarifa de ganancia ocasional.

» Gastos no deducibles que corresponden a diferencias permanentes.

8.8 Propiedades, planta y equipo

Maquinaria y Equipo de Equipo de Equipo de Activos en
Descripcion Terrenos Edificios equipo L. Otros Total
. transporte oficina computo curso

produccion
Saldo al 1 de enero de 2016 97.682.500 | 23.651.261 164.091.667 24.334.269 3.040.870 3.041.765 712.321 5.416.692 | 321.971.347
Adaquisiciones 4.981.341 1.915.832 60.324.003 4.828.687 1.342.667 688.836 203.943 129.146 74.414.455
Retiros E (51.525) (6.255.839) (2.331.954) (25.603) (34.212)]  (594.686)| (5.326.195)| (14.620.014)
Depreciacion (1.262.315) (26.349.523) (6.364.950)|  (1.500.936) (665.880) . (99.766)| (36.243.371)
Traslados - 1.169 (2.501.079) 2.479.699 46.308 (4.498) - - 21.599
Saldo al 31 de diciembre de 2016 | 102.663.841 | 24.254.422 189.309.228 22.945.752 2.903.306 3.026.012 321.579 119.877 | 345.544.016
Saldo al 1 de enero de 2015 97.682.500 | 13.887.574 157.514.315 33.471.536 3.733.522 2.653.879 | 4.036.775 621.848 | 313.601.948
Adaquisiciones - 10.176.518 49.755.241 3.473.271 338.647 2.043.570 591.070 86.806 66.465.122
Retiros (1.902.803) (23.398.111) (1.928.166) (455.168) (708.098) (1.936.758) (14.672)| (30.343.778)
Depreciacion (1.384.797) (22.686.923) (7.478.095) (585.597) (964.336) . (971.798)| (34.071.546)
Traslados - 2.874.770 2.907.146 (3.204.277) 9.467 16.751 | (1.978.765) 5.694.509 6.319.601
Saldo al 31 de diciembre de 2015 97.682.500 | 23.651.261 164.091.667 24.334.269 3.040.870 3.041.765 712.321 5.416.692 | 321.971.347

No se han presentado pérdidas por deterioro de valor durante el periodo cubierto por

los estados financieros.

Adquisiciones maquinaria y equipo produccién 2016

Detalle adquisiciones maquinaria y dic-16
equipo produccion

Material encofrados 22.088.464
Equipos 12.447.583
Consorcio CCC Ituango 35% de participacion 8.029.098
Proyecto Cerrejon Arroyo Bruno 5.294.494
Consorcio Conlinea 3 35% de participacion 2.027.717
Proyecto Movimiento de tierra Aguadulce 1.729.801
Otras compras a través de Conconcreto 1.127.457
Compras a través de Industrial Conconcreto 5.320.185
Compras a través de Zona Franca 1.979.980
Compras a través de CAS Mobiliario 145.357
Compras a través de Cantra la Borrascosa 133.867

Total 60.324.003
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8.9Propiedades de inversion
Descripcion Terrenos Edificios Total
Saldo al 1 de enero de 2016 97.726.487 35.197.839 132.924.325
Compras 11.776.194 5.548.688 17.324.881
Retiros (12.735.881) (7.247.839) (19.983.720)
Traslados (29.054.131) (29.054.131)
Ajuste valor razobable 3.570.493 3.168.112 6.738.605
Saldo al 31 de diciembre de 2016 71.283.160 36.666.800 107.949.960
Saldo al 1 de enero de 2015 410.492.984 | 974.234.058 | 1.384.727.043
Compras 51.590.440 23.614.559 75.204.999
Traslados (367.663.930)| (947.261.063)| (1.314.924.993)
Ajuste valor razobable 3.306.992 (15.389.716) (12.082.723)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 97.726.487 35.197.839 132.924.325
Descipcion dic-16 dic-15 Variacion %
Lotes 71.283.160 97.726.487 (26.443.326)| -27%
Otros 36.666.800 35.197.839 1.468.961 0%
Total propiedades de inversion 107.949.960 | 132.924.325 (24.974.365)(-19%

La metodologia para determinar el valor razonable de las propiedades de inversion, se

describe en la nota 8.33.

Las variaciones en 2016 corresponden a:

Traslados por 29.054.131, por lotes que antes no tenian destinacion especifica y ahora

existe certeza que van a ser vendidos, como es el caso de Vinculo, Malachi y Cali.

Retiros por 19.983.720, principalmente por aporte de Constructora Conconcreto, de la

propiedad de inversion denominada Familia 1 al Patrimonio Autonomo Pactia en enero

de 2016, en virtud de la alianza establecida con Grupo Argos, en la conformacion de un

Fondo Inmobiliario.

80




Constructora
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 Cﬂﬂﬂﬂ[‘lﬂl‘&tﬂ

8.10 Activos intangibles distintos de la plusvalia

.. Software y| Concesiones y
Descripcion Marcas R . L. Otros Total
licencias franquicias
Costo 195.090 302.015 841.676 1.710.236 3.049.017
Amortizaciones y deterioro - (280.117) (131.907) (719.760)| (1.131.784)
Saldo al 1 de enero de 2016 195.090 21.898 709.769 990.476 1.917.233
Adquisiciones - 6.716 966.311 3.755.305 4.728.331
Amortizacion - (1.175) (2.716.761) (228.571)| (2.946.507)
Traslados - (979) 4.946.322 - 4.945.343
Costo 195.090 27.635 6.622.402 4.745.781 11.590.908
Amortizaciones y/o deterioro - (1.175) (2.716.761) (228.571)| (2.946.507)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 195.090 26.460 3.905.642 | 4.517.209 8.644.402
Costo 251.655 865.318 631.422 2.030.286 3.778.681
Amortizaciones y deterioro (56.565)| (319.670) (493.362) (320.050)| (1.189.647)
Saldo al 1 de enero de 2015 195.090 545.648 138.060 | 1.710.236 2.589.034
Adquisiciones - 122.804 703.616 - 826.420
Amortizacion - (151.560) (301.232) (678.992)| (1.131.784)
Traslados - (366.437) - - (366.437)
Costo 195.090 302.015 841.676 1.710.236 3.049.017
Amortizaciones y/o deterioro - (280.117) (131.907) (719.760)| (1.131.784)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 195.090 21.898 709.769 990.476 1.917.233

Se presenta incremento en Otros, costo, en Industrial Conconcreto por compra de
licencias para la explotacion de material de playa en Carmen de Apicala y estudios
preoperativos para la explotacion en la cantera de Carmen de Apicald y la licencia de

explotacion en terrenos de Enka por $3.755.305.

8.11 Informacién a revelar sobre participaciones en otras compafiias
A continuacion se revelara la informacion con respecto a las subsidiarias, asociadas,
negocios conjuntos y operaciones conjuntas. llustra la informacion financiera resumida
de cada compaiiia en la que se tiene participacion, asi como los cambios en dicha
participacion. Se exponen las restricciones significativas con respecto a la transferencia
de fondos, entrega de dividendos, reembolso de préstamos o anticipos. Por Gltimo, se

especifican las transacciones con partes relacionadas.

8.11.1 Combinacién de negocios

Durante los periodos 2016 y 2015 el Grupo Conconcreto no tuvo control de otra entidad

mediante combinacion de negocios.

8.11.2 Plusvalia por segmento

Descripcion dic-16 dic-15
Crédito mercantil 7.973.595 7.973.595
Total crédito mercantil 7.973.595 7.973.595

Al cierre del aio, el crédito mercantil no presentd deterioro ni cambios en su valor.
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8.11.3 Subsidiarias

Informacion financiera resumida

dic-16 dic-15
Descripcién Activos | Pasivos Patrimonio Resultado del Ingresos por Activos Pasivos | Patrimonio Resultado del | Ingresos por
Corrientes No corrientes | Corrientes | No corrientes | periodo actividades Corrientes | No corrientes | Corrientes |No corrientes | periodo ‘ actividades
Subsidiarias participadas directa o indirectamente al 100% por Grupo Conconcreto
Inmobiliaria Conconcreto S.A.S. 10.377.920 13.412.759 3.864.066 1.015.475 18.911.139 3.578.752 6.355.493 30.548.251 6.696.266 12.147.176 9.611.491 15.485.850 702.403 5.577.905
Conconcreto Internacional S.A. 68.422.960 85.104.710 75.947.832 348.525 77.231.313 17.408.739 148.553.385 | 45.158.823 80.497.243 51.880.598 1.427.971 72.347.497 723.099 67.907.417
Industrial Conconcreto S.A.S. 35.853.433 149.452.254 | 40.897.902 16.919.748 127.488.037 3.882.098 75.129.386 33.974.710 134.597.206 27.737.144 16.872.741 123.962.031 4.536.836 64.723.879
Inversiones Worldwide Storage S.A. - - - - - - - 340.555 - - - 340.555 17.432 -
El Bosque - - - - - - - 11.016.796 - - - 11.016.796 - -
Madeiro 8.609.117 - 1.084.393 671.335 6.853.389 99.612 112.531 43.469.439 - 17.576.609 18.108.828 7.784.002 115.534 143.065
Lote Hayuelos 6.182.521 - 1.842.736 1.341.305 2.998.480 54.001 64.619 21.424.746 - 1.339.177 16.140.872 3.944.697 (74.626) 35.495
Lote Lagartos 32.335.491 - 15.433.744 8.770.326 8.131.421 (43.882) 11.177 20.572.902 - 2.708.755 9.688.844 8.175.303 (24.697) 93.548
El Poblado 4.645.633 4.188.664 4.238.886 - 4.595.411 88.541 19.086 12.684.425 - 5.895.761 - 6.788.664 - 136.798
El Molino 26.207.086 - 4.045.163 3.161.923 19.000.000 - - 19.000.000 - - - 19.000.000 - -
Gran Plaza Cartago 8.141.161 - 7 - 8.141.154 74 - 8.141.087 - 2 - 8.141.085 35 -
Anticipo Puente de la 77 - - - - - - - 5.762.295 - 7.045 - 5.755.250 (25.754) -
Bodegas Familia - - - - - - - 154.213 23.634.844 156.197 9.897.684 13.735.177 (12.652.363) 2.743.126
Lote Palma - 45.602.110 - - 45.602.110 (58.894) - - 45.660.935 - - 45.660.935 (58.825) -
Hotel Cali 2.566.883 - 21 - 2.566.862 452 - 6.443 2.560.000 11 - 2.566.431 217 -
Fresenius 103.507.791 - 90.537.275 2.628.611 10.341.905 3.096 - 94.708.609 - 78.522.433 - 16.186.175 2 -
Devioriente 9.334.879 21.423.936 238.953 30.445.846 74.016 18.025.984 19.726.281 16.726.812 21.198.099 48.528 37.852.367 24.016 17.257.539 19.366.525
Valverde 4.247.080 - 4 - 4.247.076 59 - 4.247.017 - 1 - 4.247.016 16 -
Ampliacion Megacenter 1.815 11.326.297 1.115.758 9.011.587 1.200.767 (4.232) - - 1.205.000 - - 1.205.000 - -
Las Chimeneas Vivienda 5.565.969 - 961.644 4.425.153 179.172 61.161 78.611 1.007 - - - 1.007 7 -
Ampliacion Guatapuri 61.848.097 - 31.515.603 30.025.555 306.939 171.033 31.300 15.543.311 - 2.226.925 13.180.482 135.905 134.905 176.272
Sunset Boulevard 10.186.250 - - - 10.186.250 - - - - - - - - -
Caminos de la Primavera 10.748.951 - 8.018.606 2.721.267 9.078 8.077 5.409 - - - - - - -
Bosques de la Primavera 2.058 - 50 - 2.008 2.007 2.000 - - - - - - -
Pa Renta Vivienda - Madeiro Renta 235.707 8.294.000 4.291 - 8.525.416 1.883.367 222.368 - - - - - - -
P.A. Madeiro Renta 8.294.000 - - - 8.294.000 1.718.371 - - - - - -
Chimeneas Vivienda - Mantia Parqueaderos 1.399.008 - 85.989 1.279.792 33.227 14.589 9.504
Chimeneas Vivienda - Zanetty 10.584.580 - - 9.493.310 1.091.270 - -
Chimeneas Vivienda - Proyecto Futuro 12.701.496 - - 11.391.972 1.309.524 - - - -
Subsidiarias con participaciones no controladoras
Ustorage S.A.S. 1.380.566 - 1.698 - 1.378.868 (72.629) - 1.629.035 9.452 186.990 - 1.451.497 782.034 1.833.510
Cas Mobiliario S.A. 8.863.403 5.420.546 6.986.067 1.385.604 5.912.278 1.393.771 14.817.635 9.396.434 7.652.780 8.174.125 2.431.101 6.443.988 1.872.055 14.813.938
Sports Plaza 91.085 2.816.893 6.267 - 2.901.711 (837.494) 49.048 77.700 3.842.957 181.450 - 3.739.206 (917.503) 545.204
Renta Vivienda - - - - - - - 66.678 24.057.930 45.897 - 24.078.712 2.904.368 54.161
Pa Renta Vivienda - Montebianco N.P 1.772.718 - - - 1.772.718 - - - - - - - - -
P.A Renta Vivienda - Mantia 521.340 - - - 521.340 - - - - - - - - -
Torre Salamanca - 26.602.000 - - 26.602.000 2.602.000 - - 26.602.000 - - 26.602.000 2.602.000 -
Lote Malachi 55.529.424 3.294.640 5.551.800 - 53.272.264 17.269 - 11.110.544 7.026.075 - - 18.136.619 8.456 -

El Bosque: Se presento cesion de derechos fiduciarios a favor de Inmobiliaria Conconcreto.
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8.11.4 Asociadas y negocios conjuntos

saldo Bajas y Conversion de | Conversion de Método de Método de saldo
Sociedad Nit % No. acciones dic-15 Adiciones restitucion inversiones en método de participacion | participacion Dividendos el
de aportes el extranjero | participacion PYG patrimonio

Inversiones

Asociadas

Soletanche Bachy Cimas S.A. 830.035.702| 40,97% 2.937.040 13.529.717 - - - - 3.883.641 (279.223) - 17.134.135
Concesiones C.C.F.C S.A. 830.006.021| 24,00% | 140.636.000 8.069.417 - - - - 6.067.930 (7.300) (6.765.923) 7.364.124
Autopista de los Llanos S.A. 900.093.352| 8,47% 65.487 4.752.121 - (1.905.982) - - (321.888) - (559.863) 1.964.388
Viviendas Panamericanas S.A. 9.000.000.263| 50,00% 700 3.711.665 - - (84.041) 707.937 (16.770) - - 4.318.791
Torre U-Nunciatura S.A 3-101-587192| 35,85% 2 1.082.472 2.754.778 - (51.179) (270) (5.522) - - 3.780.279
Grupo Herodica S.A.S. 900.360.261| 30,00% 15.000 479.645 - - - - 61.511 - - 541.156
Uno Sur S.A. 890.929.094| 33,33% 56.000 1.623.086 - (1.623.086) - - - - - -
Norval Ventures, INC 1523110( 11,00% 7.142 314.947 - - (14.876) - - - - 300.071
Promotora Aldea del Viento S.A. 811.015.538| 27,79% 83.373 206.376 - - - - (206.376) - - -
Contintal S.A. 800.230.127| 50,00% 125.000 163.928 - - - - (3.187) - - 160.741
Devimed S.A. 811.005.050| 0,80% 408.765 10.468 - - - - (233) 1.110 - 11.345
Via Pacifico SAS 900.979.054| 33% 1.650 - 16.500 - - - - - - 16.500
Alsea Capital LTD (BVI) 33% 16.583 - 794.264 - - - - - - 794.264
Subtotal 33.943.842 3.565.542 (3.529.068) (150.096) 707.667 9.459.106 (285.413) (7.325.787) 36.385.793
Negocios conjuntos
Transamerican Services 1082787-1-55493| 50,00% 750 (136.044) 2.703.749 - (111.570) (488.494) (1.840.822) - - 126.819
Centrans Company 900.003.695| 50,00% 10.000 39.908.998 825.195 - (1.788.952) (147.723) 2.170.705 - - 40.968.223
Consol S.A.S. 900.577.591| 50,00% 88.065 16.158.300 - - - - 774.550 - - 16.932.850
Brighstar Management Corp. 42629-2-288648| 40,00% 667 (379.670) - 379.670 - - - - - -
Consalfa S.A.S. 900.357.889| 50,00% 30.793.100 2.924.705 - - - - 5.049.986 3.349.859 - 11.324.550
Aerotocumen S.A. 444.444.438| 50,00% 50 2.829.975 - - (27.984) (445.835) (434.991) - - 1.921.165
Maui Properties I.N.C. 2640704-1-839447| 50,00% 50 5.993.077 128.768 - (182.612) (1.131) 4 - - 5.938.106
Maui Development, I.N.C. 2639202-1-839207| 50,00% 50 3.881.912 3.000.710 - (283.764) - - - - 6.598.858
Pactia S.A.S 900.866.992| 50,00% 5.000 7.574 - - - - 29.017 - - 36.591
Rialto Commercial S.A 1162593-1-574113| 50,00% 200 - 9.638.912 - - - - - - 9.638.912
Via 40 Express S.A.S 901.009.478| 50,00% 540 - 21.550.000 - - - (27.583) - - 21.522.417
CCG Energy S.A.S E.S.P 900.824.354| 50,00% 200.000 - 11.895.648 - - - (50.634) - - 11.845.013
Subtotal 71.188.828 49.742.982 379.670 (2.394.882) (1.083.183) 5.670.231 3.349.859 o 126.853.505
Patrimonios Auténomos
Asociadas

Devimed 830.054.539| 24,08% - 27.469.734 - (1.116.766) - - 44.343.874 - (22.200.940) 48.495.901
Deviplus 830.054.539| 24,08% - 1.098.094 10.303.249 (9.385.102) - - 97.778 - (86.498) 2.027.521
Tanque Cazuca 830.055.897| 11,22% - 3.243.066 799.663 - - - 4.110 - - 4.046.839
Villa Viola 830.053.812| 4,28% - 979.037 5.200 (5.200) - - 66.345 - 167.451 1.212.833
Emgea 830.053.812| 0,79% - 281.971 - (820) - - (492) - - 280.659
Edificio CCI 830.054.076| 4,02% - 7.159 - (7.159) - - - - - -
Titularizacion 830.053.812| 8,29% - 469.565 446 (177.732) - - (2.257) - - 290.022
Chimeneas comercio 830.054.539| 10,31% - - 1.400.000 - - - (4.451) - - 1.395.549
Negocios conjuntos

Pactia 830.054.539| 55,94% - 827.014.521 37.771.554 (5.307.732) - - 39.908.585 - (39.908.585) 859.478.344
Subtotal 860.563.147 50.280.112 | (16.000.511) o o 84.413.491 - | (62.028.572) 917.227.667

Total 965.695.817 | 103.588.636 | (19.149.908) (2.544.978) (375.516) 99.542.829 3.064.446 | (69.354.359)| 1.080.466.967
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Todas las inversiones fueron medidas al Método de Participacion, excepto Constructora

San Diego y Promotora Aldea del viento, que su costo total fue deteriorado.
Cambios en la participacion de propiedad en asociadas y negocios conjuntos

Se adquirieron inversiones en Via Pacifico, Alsea Capital, Rialto Commercial S.A., Via 40
y CCG Energy S.A.S E.S.P. Adicionalmente se adquirieron los derechos fiduciarios del
fideicomiso Chimeneas comercio, representado en un lote para el desarrollo futuro de
un Centro Comercial y se aumento la participacion en la inversién Patrimonio Auténomo

Pactia.
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Informacion financiera resumida

2016 2015
Activos Pasivos Activos Pasivos
Descripcion e Rellrody] || | FEEEED || IBERes e e Relody | FEEED || (RS per
Corrientes No corrientes Corrientes No corrientes Rattimenis periodo mtegral'total ach\f!da(lies Corrientes No corrientes Corrientes | No corrientes Rettimenis periodo mtegral'total cLl ach\f!da(lies
del periodo ordinarias periodo ordinarias
Asociadas
Constructora San Diego Milenio S.A. 1.426.138 1.653 215.138 1.408.857 (196.204) (280.204) 555.323 4.295.414 - 82.346 9.420.032 (5.206.963) (7.011.438) 2.408.905
Grupo Herdica S.A.S. 9.657.919 15.819.887 9.139.745 9.133.102 7.204.959 222.181 19.785.080 5.058.187 4.047.782 4.775.148 2.748.042 1.582.779 835.300 19.774.904
Autopista de los Llanos S.A. 37.238.964 26.219.649 7.057.045 4.096.567 52.305.000 (3.800.327) 1.026.887 60.269.791 2.525.941 5.468.338 1.222.067 56.105.327 7.751.332 12.887.208
Promotora Aldea del Viento S.A. 10.807.731 277.818 11.544.745 - (459.196) (659.391) - - 6.934.244 - - 6.191.616 742.628 120.632 - 595.000
Soletanche Bachy Cimas 120.306.404 53.268.690 | 107.360.473 24.385.241 41.829.380 9.479.232 1.254.407 271.182.830 | 156.541.788 67.429.443 | 173.309.123 17.630.427 33.031.681 3.916.118 1.935.940 274.974.514
Concesiones CCFC S.A. 37.589.059 40.637.884 36.438.342 11.104.754 30.683.847 12.204.651 (30.417) 83.973.776 | 101.658.000 60.852.000 56.961.000 71.928.000 33.621.000 15.111.000 - 19.669.000
Devimed S.A. 7.311.549 360.304 6.246.787 - 1.425.066 (83.475) - - 11.762.996 272.374 - 10.720.347 1.315.023 231.341 38.894.794
Via Pacifico S.A.S. - - - - - 6.241.777 - - - - - -
Norval Ventures, Inc. - - - - 2.982.940 2.993.784 (10.845)
Contintal S.A. 356.420 - 773 - 355.647 (10.551) - - - - - -
Viviendas Panamericanas 862.341 8.424.457 - 649.219 8.637.580 (32.309) - 1.152 9.624.741 316.722 639.283 8.669.888 33.002
Torre U-Nunciatura, S.A. 2.342.036 13.714.304 4.714.367 - 11.341.973 (1.830) 477.278 3.106.056 705.848 - 2.877.486 (2.740)
Deviplus 9.349.363 42.834.174 18.719 43.745.093 8.419.725 406.044 4.464.386 51.868.311 17.301 51.755.323 4.560.073 219.298
Emgea 23.231.878 - 1.199 - 23.230.679 (38.857) - 45.059 21.642.589 1.121 - 21.686.527 (52.127) -
Villa Viola 5.919.083 22.510.038 111.759 - 28.317.362 1.549.024 1.404.872 4.587.926 22.510.038 4.239.300 - 22.858.664 5.545.848 1.385.542
Devimed 152.874.690 456.649.427 | 372.242.192 174.221.597 63.060.328 92.194.298 1 183.970.512 360.951.328 | 383.694.907 98.166.604 63.060.328 90.778.415 -
Tanque Cazuca 35.378.159 1.037.756 - 34.340.403 174.966 - 9.866.872 21.110.136 - 1.092.973 29.884.035 205.026 -
Titularizacion 74.938.876 10.436.377 61.004.615 3.497.884 73.187 304.827 83.323.993 - 10.493.889 69.368.238 3.461.866 35.298 7.645.159
Edificio CCI - - - - 172.390 5.049.364 58.252 5.163.502 5.606 4
Chimeneas Comercio 13.575.162 43.160 13.532.002 (43.160) - - - - -
Negocios conjuntos
Aerotocumen S.A. 3.816.390 1.856.714 1.181.882 3.210.749 1.280.473 (280.589) - - 3.814.280 1.856.714 2.038.682 2.071.249 1.561.063 (266.849)
Consalfa S.A.S. 4.052.115 93.099.684 13.906.891 60.595.806 22.649.102 10.099.972 6.700.856 14.452.198 24.834.348 78.072.972 26.116.451 70.941.457 5.849.412 5.990.858
Pactia S.A.S 14.630.046 199.153 14.741.661 14.355 73.182 58.035 - 18.913.980 7.578.291 170.491 7.671.224 62.410 15.148 5.148
Consol S.A.S. 17.875 33.854.050 6.224 - 33.865.701 1.632.164 - 119.999 32.154.781 41.243 - 32.233.537 (823.505)
CCG Energy S.A.S E.S.P 2.110.245 21.632.279 1.049.571 10.688.574 12.004.379 101.269 723.897 89 - - - 89 -
Transamerican Services 1.914.285 20.631.562 1.582.884 18.919.348 2.043.616 (3.508.556) - - 1.267.317 23.210.492 7.207.993 18.919.348 (1.649.532) (5.090.290) - -
Centrans Company 3.445.043 199.225.446 4.306.508 116.427.548 81.936.433 4.288.735 (4.891.349) (15.272.372) 1.602.937 196.231.616 3.084.148 119.053.169 75.697.237 2.143.479 4.733.170 13.417.942
Maui Development, Inc. 40.765 7.642.679 58.802 7.594.635 30.007 - - - 39.540 7.392.981 - 7.402.515 30.007 - - -
Maui Properties Inc. 4.700.438 36.521.290 1.800 41.189.924 30.004 2.021.525 10.626.332 12.615.234 32.623 2.467 -
Rialto Commercial 351.888 7.432.233 - 7.774.121 10.000 - - - - - - - -
Via 40 Express S.A.S 19.124.030 21.202.638 10.859.382 29.467.286 (542.714) 21.171.367 - - - - - - -
Patrimonio Auténomo Pactia 85.433.896 1.647.900.407 92.441.984 104.515.788 | 1.536.376.531 92.345.074 32.443.022 | 198.278.374 | 1.276.128.120 14.061.196 105.779.773 |  1.354.565.526 12.390.872 44.648.747

Andlisis de indicios de deterioro

Para el calculo del valor recuperable se tuvo en cuenta el valor de las inversiones vs el precio de venta y los costos necesarios para

ejecutarla. Se registro deterioro para Constructora San Diego por $166.600 y para Promotora Aldea del Viento por $107.246.
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8.11.50peraciones conjuntas
. Participacién | Participacion
Porcentaje . .
Sociedad Moneda funcional participacion en g'an?nmas en g'an?nmas
en resultados (pérdidas) (pérdidas)
Saldo dic-16 | Saldo dic-15
Consorcios
Hidroituango Pesos Colombianos 35% 21.133.501 17.959.866
Puente Binacional Pesos Colombianos 50% 6.393.887 5.103.989
Consorcio CCFC "4c" Pesos Colombianos 33% 3.598.682 -
Gran Plaza Central Pesos Colombianos 50% 1.931.849 -
SBCC-Aguadulce Boscoal Pesos Colombianos 35% 1.916.595 1.644.242
Conlinea 2 Pesos Colombianos 35% 1.106.928 3.429.612
Sofan - Dumar Pesos Colombianos 75% 472.619 -
Puerto Aguadulce Pesos Colombianos 35% 430.477 7.976.961
Otros Pesos Colombianos (5.947.866) 2.297.942
Subtotal consorcios 31.036.672 | 38.412.612
Patrimonios auténomos
Entreparques Pesos Colombianos 27,5% 4.559 (9.041)
Toscano Pesos Colombianos 7,5% 316 469
San Pedro Plaza Pesos Colombianos 49,0% - (604.140)
Centro Comercial Pesos Colombianos 49,0% - (3.608.160)
Lote Soacha Pesos Colombianos 50,0% - (1.311.191)
Buré 26 Hotel Pesos Colombianos 50,0% - 2.397.749
Bur6 26 Oficinas Pesos Colombianos 50,0% - (1.840.265)
Bur6 51 Oficinas Pesos Colombianos 50,0% - (3.097.062)
Buré 51 Hotel Pesos Colombianos 50,0% - 1.498.361
Prestige Barranquilla Pesos Colombianos 22,0% - 21.151
Las Mercedes Pesos Colombianos 50,0% (47) (24)
El Vinculo | Pesos Colombianos 28,5% (283) (1.339.069)
Urbanizacion Living apartamentos Pesos Colombianos 12,3% (468) (138.540)
Park 68 Pesos Colombianos 50,0% (9.751) (16)
Montebianco Nuevo Proyecto Pesos Colombianos 50,0% (12.542) -
Portal del Sol Pesos Colombianos 50,0% (23.258) (1.718)
Finito Pesos Colombianos 27,5% (30.242) 23.820
Ciudad del Bosque etapa 1 Pesos Colombianos 50,0% (30.516) (8.836)
Select Pesos Colombianos 40,0% (38.877) 36.354
Puerto Azul recursos Pesos Colombianos 66,0% (39.152) -
Ciudad del Bosque etapa 2 Pesos Colombianos 50,0% (47.252) (3.086)
Life Pesos Colombianos 33,3% (47.282) (21.254)
Cable Plaza Il Pesos Colombianos 9,7% (49.020) 722.040
Allegro Barranquilla Pesos Colombianos 40,0% (87.180) 7.556
Puerto Azul Inmobiliario Pesos Colombianos 66,0% (115.736) -
Bali Pesos Colombianos 40,0% (149.127) (41.157)
Mint Pesos Colombianos 33,3% (149.210) (24.945)
Lote Caldas Pesos Colombianos 25,0% (423.257) -
Asdesilla Pesos Colombianos 25,0% (2.033.278) 17)
Subtotal patrimonios autéonomos (3.281.603)| (7.341.021)
Total 27.755.069 | 31.071.591

Para el afio 2016 se presentdé un cambio en el porcentaje de participacion para el

Consorcio Vial Helios, inicialmente este tenia cuatro consorciados, cada uno con el 25%.

El consorciado IECSA decide ceder la totalidad de sus derechos en partes iguales a los
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tres consorciados restantes, quedando asi Constructora Conconcreto con el 33.33% de

participacion.

En el fideicomiso el Vinculo hubo cambio de porcentaje de participacion entre diciembre

del afo 2015y diciembre del ano 2016, aumentando los derechos de Constructora

Conconcreto en 0,8625%.

Adicionalmente pasaron a Pactia en el afio 2015 San Pedro Plaza, Centro Comercial,
Buro 26 Oficinas, Buro 26 Hotel, Buro 51 Oficinas, Buro 51 Hotel y Lote Soacha.
Por otra parte el Fideicomiso Prestige Barranquilla fue liquidado en diciembre de 2015 y

el Fideicomiso Cable Plaza fue vendido en diciembre de 2016.

Andlisis de indicios de deterioro

Al 31 de diciembre no existen operaciones conjuntas con deterioro.

8.11.6 Transacciones con partes relacionadas

Venta de bienes y otros Compra de bines y otros
) Importes por cobrar Importes por pagar
Descripcén ingresos gastos
dic-16 dic-15 dic-16 dic-15 dic-16 dic-15 dic-16 dic-15
Asociadas 18.103.634 | 15.896.557 | 2.084.676 10.100.752 2.742.599 2.436.534 3.446.380 145.069
Negocios y operaciones conjuntas 123.805.927 | 43.422.310 | 4.414.233 721.865 113.366.015 106.651.326 | 34.429.067 | 20.241.927
Otras partes relacionadas - - - - 20.162.368 4.930.309 1.767.724 4.185.973
Partes relacionadas 141.909.561 | 59.318.867 | 6.498.909 | 10.822.617 | 136.270.982 | 114.018.169 | 39.643.171 | 24.572.969

Venta de bienes y otros ingresos:

Las operaciones mas significativas fueron realizadas con negocios y operaciones

conjuntas, asi:
Negocios y operaciones conjuntas:

Facturacion de servicios de construccion a Patrimonio Autonomo Pactia por $54.912.241

miles

Ingresos por dividendos a Patrimonio Auténomo Pactia por $39.908.585 miles
Ingresos por construccion de Consorcios por $17.641.865 miles

Compras de bienes y otros gastos:

Negocios y operaciones conjuntas:

Con Geofundaciones por servicios por $4.859.432 miles
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Importes por cobrar y por pagar:

Al cierre de diciembre de 2016, en su mayoria son saldos acumulados a la fecha que

vienen del afo 2015; las transacciones mas importantes realizadas en el 2016 son:
Negocios conjuntos:

Préstamo a la sociedad CCG Energy SAS ESP como aporte para la operacion por $9.636.062
miles, deuda subordinada a la sociedad Via Pacifico S.A.S, la cual se debe registrar como

préstamo de acuerdo a la estructuracion del proyecto por $28.181.865 miles.

Para diciembre 2016 los datos mas relevantes se encuentran las cuentas por cobrar y
cuentas por pagar que tiene Constructora Conconcreto en su mayoria son saldos
acumulados a la fecha que vienen del ano 2015; las transacciones mas importantes
realizadas en el 2016 son : Con Negocios conjuntos préstamo a CCG Energy SAS ESP como
aporte para la operacion por $ 9.636.062 , Deuda Subordinada a Via Pacifico S.A.S la cual
se debe registrar como préstamo de acuerdo a la estructuracion del proyecto por
$ 28.181.865.

8.12 Cambios en la clasificaciéon de activos y pasivos

Activos

Para diciembre de 2015 la cartera del cliente Ruta del Sol Sector Uno se encontraba en
la linea Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar corrientes por un valor
de $14.553.699, para el aio 2016 las cuentas por cobrar se reclasifican a la linea Cuentas
por cobrar partes relacionadas y asociadas corrientes ya que es un cliente parte

relacionada.

Pasivos

El estado financiero comparativo de 2015 se modificod la presentacion de unos aportes
por pagar de $590.104 a negocios conjuntos de la linea de cuentas por pagar comerciales
a la linea de otros pasivos no financieros, dado que dicha reclasificacion proporciona

informacion mas fiable y relevante para los usuarios de los estados financieros.
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8.13 Obligaciones financieras
8.13.1 Obligaciones financieras
Variacién
Descripcion dic-16 dic-15 cop
%
Créditos 784.807.245 687.975.251 96.831.994 14%
Otras obligaciones 2.592.219 47.193.993 (44.601.775) -95%
Coberturas 7.253.697 (7.253.697) -100%
Subtotal obligaciones financieras 787.399.463 | 742.422.941 44.976.522 6%
Arrendamiento financiero 135.736.601 114.130.094 21.606.506 19%
Total obligaciones financieras 923.136.064 | 856.553.036 66.583.028 8%
Corriente 560.902.264 | 326.738.319 234.163.945 72%
No corriente 362.233.800 | 529.814.717 | (167.580.917) -32%

Al cierre de 2016, se tienen créditos y arrendamiento financiero por $920.543.845 miles

de pesos, en términos de IPC, IBR, y DTF, con una tasa promedio de 10,96% E.A.

Obligaciones financieras por vencimientos:

Vencimientos Categoria Moneda origen dic-16 dic-15
Entre 1y 3 meses Bancos nacionales Pesos 126.657.844 17.967.905
Entre 3 y 6 meses Bancos nacionales Pesos 186.966.582 95.487.716
Entre 6 y 12 meses Bancos nacionales Pesos 201.296.264 187.261.320

2018 Bancos nacionales Pesos 197.607.135 437.331.000

2019 Bancos nacionales Pesos 37.935.878 4.375.000

2020 Bancos nacionales Pesos 18.713.905

2021 Bancos nacionales Pesos 18.221.855 -
Total 787.399.463 742.422.941

Arrendamientos financiero

Pagos minimos de
Descripcion arrendamiento
dic-16 dic-15
Un afo o menos 52.125.389 37.100.379
Entre uno y cinco anos 96.370.916 84.959.882
Cinco anos o mas 24.063.384
Total 148.496.306 | 146.123.645
Menos:
. L 12.759.704 31.993.550
Cargos de financiamiento futuros
Valor presente de los pagos minimos de arrendamiento | 135.736.601 | 114.130.094
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El Arrendamiento Financiero corresponde netamente a la deuda de capital que al cierre

de cada afo (2016/2015) la compaiia adquirio a través de Leasing, (maquinaria,

Vehiculos). El valor de los intereses relacionados por pagar, son teoricos y estan

detallados trimestralmente de acuerdo al plan de pagos recibidos al inicio de cada

contrato, el valor de estos puede variar dado que las tasas estan pactadas en Ipc, Ibry

dtf + los puntos vy se recalculan mensual o trimestralmente.

Valor en libros de propiedad, planta y equipo bajo arrendamiento financiero es:

Maquinaria y

Equipo de

Equipo de

Descripcion . Total
equipo computo | transporte
Costo historico 98.895.322 39.980 | 6.820.153 | 105.755.455
Depreciacion acumulada (12.040.849) (39.980)| (2.019.934)( (14.100.763)
Valor en libros a 31 de diciembre de 2016, 86.854.474 - 4.800.218 91.654.692
. Maquinariay | Equipo de | Equipo de
Descripcion . Total
equipo computo | transporte
Costo historico 83.197.950 39.980 | 7.389.319 90.627.250
Depreciacion acumulada (13.136.208) (39.980)| (4.082.809) (17.258.998)
Valor en libros a 01 de enero de 2016 70.061.742 - 3.306.510 73.368.252

Arrendamientos Operativos

Se han celebrado contratos de arrendamiento operativos sobre equipos de computo y

tecnologia, y vehiculos. Estos tienen un plazo promedio de 1 a 5 afos.

Para diciembre 31 de 2016 se presentaron gastos por arrendamientos operativos de
$4.660.124 miles de pesos (2015 - $3.675.601).

Los arrendamientos minimos por pagar en virtud de los arrendamientos operativos no

cancelables al 31 de diciembre, son los siguientes:

Detalle dic-16 dic-15
Hasta 1 aho 706.263 224.933
De 2 a 5 anos 2.715.555 3.260.571
Mayor a 5 anos - 161.247
Total de los pagos 3.421.819 3.646.752

8.13.2 Tasas de interés

La siguiente tabla muestra la estructura del riesgo financiero referenciado por la tasa:
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Descripciéon dic-16 dic-15
Deuda a tasa de interés variable 784.849.950 688.017.590
Total 784.849.950 | 688.017.590
Tasa promedio 10,96% 9,17%

El riesgo de tasas de interés proviene principalmente del otorgamiento de créditos

bancarios y arrendamientos financieros.

8.14 Provisiones por beneficios a empleados

Beneficios a empleados dic-16 dic-15
Beneficios a empleados de corto plazo 3.847.473 3.115.541
Beneficios post- empleo 238.062 224.790

Total 4.085.535 3.340.331

Beneficios a empleados de corto plazo: Se encuentra incluido en cuentas por pagar

comerciales y otras cuentas por pagar.

Beneficios post-empleo: Se encuentra incluido en provisiones por beneficios a los

empleados y otras provisiones.

8.15 Otras provisiones, pasivos y activos contingentes

L Contratos Otras
Descripcion Legales . Total
onerosos provisiones
Valor en libros a 1 de enero 2016 7.561.985 | 1.025.919 | 8.404.769 | 16.992.673
Provisiones realizadas - - (261.749) (261.749)
Provisiones nuevas 2.283.436 - - 2.283.436
Utilizacion de provisiones (4.048.491) (54.539)| (2.104.734)| (6.207.764)

Valor en libros a 31 de diciembre 2016 | 5.796.930 971.380 | 6.038.286 | 12.806.596

Corriente 5.788.530 309.712 | 5.800.224 | 11.898.466
No corriente 8.400 661.668 238.062 908.130

Contratos onerosos: Corresponde a provision de costos estimados de obras.

Otras provisiones: Incluye provisiones de Consorcios y valor adicional que se estima
para cubrir las  contingencias que puedan derivarse de un proceso de fiscalizacion

que tiene una gran posibilidad de ocurrencia.

8.15.1 Activos y pasivos contingentes

El detalle de demandas laborales a diciembre 31 de 2016 es el siguiente:

91




ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016

Constructora

Conconcrelo

N.| Radicado Demandante Demandado Descripcion del proceso
1[2009-00636 |Bienvenida Mendoza /Tomas Acosta Constructora Conconcreto S.A. Indemnizacion por muerte de trabajador en accidente
Mendoza de trabajo.
2(2009-00491 |José Domingo Cetina Construcciones Eléctricas OYP Ltda, como|Indemnizacion plena de perjuicios por accidente de
empleador directo del demandante,|trabajo.
Constructora Conconcreto S.A., Cusezar
S.A.
3|2013-01727 |Maria Elena Gonzalez Palacio Constructora Conconcreto S.A. y otros. Se declare la existencia de un contrato de trabajo,
pago de salarios, prestaciones sociales desde el 2 de
noviembre de 2010, e indemnizacion por AT por culpa
patronal del sefior Nelson Antonio Martinez.
4|2013-01490 |Inocencia Leudo Mosquera Constructora Conconcreto S.A. Se declare la existencia de un contrato de trabajo
entre Hector Mosquera Palacio y Constuctora
Conconcreto  S.A., e indemnizacion integral de
perjuicios por AT imputable al empleador.
5/2015-00589 |Alexander Leyton Aldana Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
6|2014-00590 |Dulfer Castillo Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
7|2015-00445 |Viviana Maria Sossa Cadavid Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal|
imputable al empleador.
8|2015-01519 |Rafael Arcangel Giraldo Zuluaga Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento y pago de pension.
9|2015-00388 |Jhon Jairo Diaz Estrada Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
10(2015-238 Mario Duvan Quintero Consorcio CCC. Reintegro laboral por estabilidad laboral reforzada e
indemnizacion por culpa patronal.
11(2016-00128 |Carlos Mario Gonzalez Gil Constructora Conconcreto S.A. Reintgro laboral por estabilidad laboral reforzada.
12(2015-0072 |Luis Daniel Tapia y otros Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal|
imputable al empleador.
13(2015-00677 |Carlos Alberto Florez Tafur Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
14(2015-1558 |Luz Helena Herrera Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal,
imputable al empleador.
15|2014-427 Maria Sonia Rendon Muneton Constructora Conconcreto S.A. y otros Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal|
imputable al empleador.
16(2014-01401 |Jose Alberto Cardona Quiroz Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento y pago de aportes a pensiones.
17|2013-0914 |Ignacio de Jesus Correa Parra Consorcio Porce IlI. Reintegro laboral e indemnizacion por despido injusto.
182011-17 Octavio Alberto Ortega Serna Consorcio Porce Il y Cavitrans. Pago de prestaciones sociales e indemnizacion por
despido injusto.
19(2014-344 Mario de Jesus Lopez Diaz Consorcio Porce IlI. Indemnizacion por accidente de trabajo, costas.
20(|2014-314 Arbey Ciro Murillo Consorcio Vial Helios. Indemnizacion.
21(2014-292 Hector Hernan Mendez Consorcio Vial Helios. Indemnizacion.
22|2015-01103 [Nelson Jairo Vega Vargas Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion.
23|2016-0556 |Efren Alejandro Toro Conconcreto S.A. Reintegro laboral e Indemnizacion por estabilidad
laboral reforzada.
24|2016-00616 |Jose Joaquin Daza Clavijo Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion.
25|2015-818 Aurora Sanabria Leal (segunda demanda) [Consorcio ECC Loboguerrero. Cambio de patologia y relequidacion de pension.
26|2016-00300 |Lizeth Gonzalez Torres Constructora Conconcreto S.A. Indemnizacion por despido injusto.
27|2016-167 Segundo Espinel Rosas Consorcia Cusiana. Indemnizacion por culpa patronal en muerte de
trabajador.
28|2015-214 Abelardo Antonio Montoya Constructora Conconcreto y otros (Techin)]Aportes a la seguridad Social.
29|2014-632 Renzo Adrian Zuluaga Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion
30{2016-00089 |(Omar Echavarria Valles Constructora Conconcreto S.A. Pago de prestaciones sociales e indemnizacion por
despido injusto.
31(2016-00206 |Oliverio Barahona Donato Consorcio Vial Helios. No se conoce - Pendiente de notificacion.
32|2016-00056 |Orion Luis Cossio Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion.
33|2013-023 Elizabeth Ospina Mafla Consorcio Columbus. Indemnizacion por culpa patronal en muerte de
trabajador.
34|2013-0498 |Jose Salcedo Sarmiento Consorcio Columbus. Indemnizacion por culpa patronal en muerte de
trabajador.
35(2015-125 Gilberto Antonio Gamboa Consorcio Manso Amani. No se conoce - Pendiente de notificacion.
36(2016-409 Luis Adrian Melgarejo y otros Constructora Conconcreto S.A./ Seracis. |Indemnizacion por despido injusto.

92




i Constructora
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 2016 CﬂﬂCﬂﬂCl'EtD

Procesos tributarios a diciembre 31 de 2016 es el siguiente:

Litigio relacionado con el impuesto de renta 2008 entre Constructora Conconcreto
S.A. y la DIAN
El presente proceso administrativo tiene como fin la nulidad de los actos administrativos
por medio de los cuales la DIAN modifico la declaracion privada presentada por
Constructora Conconcreto respecto al impuesto sobre la renta y complementarios del afio
gravable 2008.

Mediante el referido proceso y como restablecimiento del derecho, Constructora
Conconcreto, en primer lugar, solicita el derecho que tiene ésta de compensar del
impuesto a la renta del aino gravable 2008 el saldo a su favor sin solicitud de devolucion
de la vigencia 2007; y segundo, la devolucion de las sumas pagadas en exceso por falta
del reconocimiento oportuno del saldo a favor en la vigencia 2007 (tanto del impuesto a

la renta como de intereses de mora relacionados con la vigencia 2008).

La cuantia estimada del proceso es de $529.886.000.

Litigio relacionado con el impuesto de renta 2009 entre Constructora Conconcreto
S.A. y la DIAN

En este proceso contencioso tributario por el afio gravable 2009, se discute la nulidad de
la actuacion administrativa que fijo el mayor impuesto a la renta ($1.039.297.000) y de
la sancion por inexactitud ($742.114.000)

El debate se origina por el desconocimiento por (i) la deduccion por la donacion
efectuada por Constructora Conconcreto a la Fundacion para el Progreso de Antioquia,
en su declaracion de renta del aiio 2009 por valor de $575.476.000 y (ii) el saldo a favor
originado por la declaracion de impuesto a la renta y complementario correspondiente
al afo 2008 por valor de $463.821.000.

La cuantia estimada del proceso es de $1.781.411.000.
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Litigio de Constructora Conconcreto S.A. contra el Ministerio de Comercio, Industria
y Turismo por la decision de éste de negar la solicitud de suscripcion del contrato de

estabilidad juridica

Se trata de una demanda interpuesta en contra del Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo por la negativa a suscribir el contrato de estabilidad juridica con el cual se
pretendia garantizar a la Compania que si durante su vigencia se modificaba en forma
adversa a ésta alguna de las normas identificadas en el contrato como determinantes de
la inversion, tendria derecho a que se les continlen aplicando dichas normas por el
término de duracion del contrato. Se solicito como término de duracion del contrato
veinte (20) afos, contados desde el momento de su suscripcion. Por su parte,
Constructora Conconcreto se comprometia a realizar la inversion consistente en la
construccion y puesta en funcionamiento de edificaciones de tipo comercial en varias

ciudades intermedias y a generar empleos.

Se pretende que se declare la nulidad de los actos administrativos que negaron la
solicitud de suscripcion del contrato a Constructora Conconcreto. Como restablecimiento
del derecho, en la demanda solicitamos que se ordenara la suscripcion del contrato, que
se declarara que la Compaiia es beneficiaria del régimen de estabilidad juridica y al

resarcimiento de perjuicios tasados en la suma de $28.935.847.000

Procesos civiles y administrativos a diciembre 31 de 2016 es el siguiente:

Contingencias de indole civil que representan en la actualidad un pasivo para

Conconcreto S.A
RAD 2000-585

Actualmente la Compaiia registra una contingencia a raiz de un proceso juridico
entablado por la senora Alba Patricia Bueno Arana y otros propietarios del edificio
Venecia en virtud de la indemnizacion que se pretende por dafos patrimoniales causados
con la construccion de este. Dentro de este proceso existen multiples pretensiones que
aunque no han sido cuantificadas en su totalidad, se deduce que ascienden a un total de
MIL (1.000) Millones de pesos.

Este proceso se encuentra en practica de pruebas y no existe aun fallo de primera

instancia.

Corporacion judicial - Juzgado Veinte Civil del Circuito de Medellin.
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Contingencias de indole administrativo que representan en la actualidad un pasivo

para Conconcreto S.A
RAD 2014 - 0095

Se Demanda la Indemnizacion de perjuicios materiales, morales, y a la vida de relacién
por la muerte del sefor Harvey Arnulfo Diaz, en hechos ocurrido el 10 de abril de 2012

en el K 55 de la Via Buga B/ventura.

El demandado en este proceso es el Instituto Nacional de Vias y el Consorcio ECC, del
cual hace parte Constructora Conconcreto, asimismo la parte demandante es la sefiora
Yuri Gutiérrez (y otros). De acuerdo a lo anterior la Compaiia estima que en caso que la
parte demandante gane el proceso la cuantia a cancelar asciende a la suma de mil

quinientos cuarenta millones ochocientos setenta mil setecientos pesos (1.540.870.700).

Este proceso se encuentra pendiente de que los demandados tanto el Invias y el
Consorcio ECC informen sobre los cambios en los integrantes y/o en la participacion de
estos dentro del Consorcio que se hayan efectuado con posterioridad al 14 de mayo de
2012, luego de recibir esta informacion se procede a sefalar por el juzgado fecha para

continuar con el desarrollo de la audiencia inicial.

Corporacion judicial - Juzgado 3° Administrativo Oral de Buenaventura

RAD 2012 - 0296

Constructora Conconcreto es parte de este proceso en virtud del llamamiento en garantia
que hace la parte demandada (NACION - Ministerio de Justicia y derecho y el Instituto
Nacional Penitenciario y carcelario (INPEC) por la demanda instaurada por el sefor Pedro
Nel Martinez Rodriguez (y otros) que busca mediante accion de reparacion directa la
reparacion de los dafos en inmueble por el indebido funcionamiento de la planta de
tratamiento de aguas residuales del establecimiento penitenciario de mediana seguridad
Palo Gordo (Municipio de Girdn - Santander) que genera el vertimiento de aguas negras
residuales a la Quebrada EL Palmar circundante a la vereda en que residen los

demandantes.

La cuantia de este proceso asciende a la suma de Tres mil quinientos dieciocho millones
seiscientos mil pesos (3.518.600.000).
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Corporacion judicial - Juzgado octavo administrativo oral del circuito judicial de

Bucaramanga.

RAD 2001 - 1024500

Este es un proceso de reparacion directa interpuesto por parte del sefor Floiran Baquero
Florez (y otros) en contra de la Nacidon, Ministerio de Obras PUblicas, (INVIAS) y

Constructora Conconcreto (llamado en garantia).

Se busca la indemnizacion de perjuicios sufridos (dafos materiales y perjuicios morales)
que fueron causados a los demandantes, por motivo de no haber tomado las debidas

precauciones en las labores constructivas de la via Bogota - Villavicencio.

La cuantia para este litigio es de Dos mil millones de pesos (2.000.000.000) y la

corporacion judicial es Tribunal administrativo del Meta.

Las promesas a diciembre 31 de 2016 son las siguientes:

Life

Constructora Conconcreto S.A., Arquitectura y Concreto S.A.S. y Londoflo Gomez S.A.S.
celebraron, en calidad de Promitentes Compradores, contrato de promesa de
compraventa con la sociedad El Heraldo S.A., como promitente vendedor, mediante
documento privado de fecha 29 dias del mes de septiembre de 2014, la cual fue llevada
a cabo a través de la Compraventa celebrada mediante la Escritura Publica No. 3773 de

septiembre 30 de 2015 de la Notaria 3 Barranquilla.

Chimeneas

Constructora Conconcreto S.A. celebré con la sociedad Galpon Medellin S.A., Contrato
de promesa de transferencia de lote a titulo de fiducia mercantil irrevocable y cesion de
derechos fiduciarios a titulo de restitucion de aporte de fecha 10 dias del mes de julio
del ano 2015, la cual fue llevada a cabo a través de la Escritura Publica No. 3592 del 30
de marzo de 2016 de la Notaria 15 de Medellin y Escritura Publica No. 3576 del 30 de
marzo de 2016 de la Notaria 15 de Medellin.
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Ciudad del Bosque

Promesa de cesion de derechos del Fideicomiso Asdesilla de fecha 28 de abril de 2014,
donde la Asociacion de Criadores de Caballos Criollos de Silla “Asdesilla”, promete ceder
a Constructora Conconcreto S.A., a Arquitectura y Concreto S.A.S. y a Inversiones Trucca
S.A.S., los derechos que estan representados en los inmuebles que corresponderan a los

lotes de las Etapas 3 y 4 del Proyecto Ciudad del Bosque.

Sunset Boulevard

Mediante Propuesta de Grupo Argos S.A. frente a la venta de los Lotes D2 y D3, la que
fue aceptada por Constructora Conconcreto S.A., se llevd a cabo el contrato de
Compraventa, de los mismos, celebrado mediante la Escritura Plblica No. 4744 del 04 de
diciembre de 2015 de la Notaria Tercera de Barranquilla, en donde Constructora
Conconcreto S.A. actué como Comprador y Grupo Argos S.A., como Vendedor dentro del

mencionado contrato.

Avales emitidos por la compaiia corresponde a los siguientes:

Suma que se Saldo a Septiembre | Saldo Diciembre 2016

A quien se avala Entidad financiera % Avalado Acta
avala 2016 % Avalado
Consorcio CCC Ituango Leasing Bancolombia S.A 143.228.385 35,00% 116.994.368 40.948.029 | Acta 554 octubre 04 de 2012
Consorcio CCC Ituango Bancolombia S.A. 111.992.644 35,00% 83.325.978 29.164.092 |Acta 554 octubre 04 de 2012
Consalfa SAS Bancolombia S.A. 36.000.000 50,00% 23.239.642 11.619.821 |Acta 561 abril 19 de 2013
Fideicomiso Hayuelos Banco Davivienda S.A. 17.995.500 100,00% 1427.734 1.427.734 |Acta 574 agosto 22 de 2014
Fideicomiso Lote Lagartos Colpatria 20.834.000 100,00% 11.943.615 11.943.615 |Acta 581 febrero 27 de 2015
Fideicomiso PA Ciudad del Bosque Etapa I |Bancolombia S.A. 16.344.500 50,00% 18.252.047 9.126.024 |Acta 573 julio 25 de 2014
Bancolombia S.A. 10.200.000 40,00% Acta 571 abril 25 de 2014
Fideicomiso Allegro Bancolombia S.A. 12.500.000 40,00% 13.787.996 5.515.198 | Acta 590 octubre 23 de 2015
Bancolombia S.A. 6.600.000 40,00% Acta 592 enero 29 de 2016
Fideicomiso PA Bali Bancolombia S.A. 8.616.000 40,00% 6.934.212 2.773.685 | Acta 571 abril 25 de 2014
Consorcio Vial Helios BBV A Colombia S.A. 15.151.515 Acta 595 junio 17 de 2016
Consorcio Vial Helios BBV A Colombia S.A. 23.000.000 33,00% 55.880.000 18.440.400 |Acta 595 junio 17 de 2016
Consorcio Vial Helios BBV A Colombia S.A. 5.050.505 Acta 596 de agosto 26 de 2016
Fideicomiso El Molino Bancolombia S.A. Sin monto 100,00% 7.113.461 7.113.461 |Acta 592 enero 29 de 2016
Fideicomiso Life Bancolombia S.A. 20565557 | 30,00% 9.608.694 2882608 Acta 587 julio 10 de 2015
8.579.242 Acta 597 de octubre 28 de 2016
Fideicomiso Mint Bancolombia S.A. 14400000 |  35,30% 15.737.214 5240497 | Acta S92 enero 29 de 2016
5.599.440 33,30% Acta 597 de octubre 28 de 2016
Consorcio Aguadulce Boscoal BBV A Colombia S.A. 2.100.000 35,00% 3.000.933 1.050.326 |Acta 592 enero 29 de 2016
Fideicomiso Portal del Sol Bancolombia S.A. 568.000 50,00% 6.873.434 3.436.717 | Acta 587 julio 10 de 2015
1.500.000 Acta 595 junio 17 de 2016
Montebianco S:A. Bancolombia S.A. 11.900.000 50,00% 3.532.000 1.766.000 |Acta 596 de agosto 26 de 2016
6.475.000 Acta 597 de octubre 28 de 2016
Fideicomiso Park 68 Caja Social 800000 | 55 59 4195201 2007.601 | At 596 de agosto 26 de 2016
400.000 Acta 596 de agosto 26 de 2016
Fideicomiso Puerto Azul Bancolombia S.A. 3500000 1 g6 00% 3.408.648 2249707 26t 596 de agosto 26 de 2016
2.310.000 Acta 596 de agosto 26 de 2016
Total 156.795.510
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8.16 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Descripcion dic-16 dic-15
Gastos acumulados y otros pasivos 118.481.951 131.772.290
Ingresos diferidos 100.868.499 87.616.960
Proveedores nacionales 80.891.094 71.145.248
Otras cuentas por pagar 41.640.388 49.136.536
Salarios y prestaciones 37.961.094 31.809.731
Retegarantias 24.245.369 7.826.638
Otros impuestos 18.039.380 15.784.842
Seguridad social 5.844.752 3.893.598
Intereses por pagar 5.359.076 3.250.757
Proveedores del exterior 4.359.982 3.640.931
Contratistas 2.178.023 1.274.211
Aportes de nomina 528.091 485.958
Impuesto al valor agregado y acreedores oficiales 480.983 1.712.073
Retencion en la fuente 248.790 295.630
Dividendos por pagar 25.272 26.289
Cuentas corrientes 4.771.641
Total corrientes 441.152.742 | 414.443.332
Otras cuentas por pagar 29.362.315 10.673.113
Retegarantias 9.744.551 15.812.373
Proveedores del exterior - 462.909
Total no corrientes 39.106.866 26.948.395
Total cuentas por pagar comerciales | 480.259.608 | 441.391.728

El rubro de cuentas comerciales por pagar agrupa:

- Partidas a cancelar a proveedores y acreedores por la compra de bienes y servicios

de las sociedades del Grupo Conconcreto y sus vinculadas. Las variaciones mas

significativas corresponden a disminucion en los gastos acumulados y a otras

cuentas por pagar, siendo mayores los de Ruta del Sol, Hidrocucuana y Sunset

Boulevard.

- Ingresos diferidos, proveedores nacionales y retencion de garantias, que

aumentaron principalmente en los proyectos Gran Plaza Bosa, el Ensueio, Sofan

Dumar, Hotel Corferias, Hidroituango, Hotel Estelar y Guatapuri.
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Antigiliedad de las cuentas por cobrar no deterioradas
Descripcion dic-16 dic-15
Por vencer 450.125.962 431.996.690
30-60 dias 7.286.089 2.317.187
61-90 dias 1.000.598 1.836.312
91-180 dias 2.684.089 4.144.390
181-360 dias 5.893.183 276.824
Mas de 360 dias 13.269.686 820.325
Total 480.259.608 | 441.391.728
8.17 Otros pasivos no financieros
Detalle dic-16 dic-15
Anticipos y avances recibidos de clientes 206.542.874 225.796.426
Total corrientes 206.542.874 | 225.796.426
Anticipos y avances recibidos de clientes 155.332.394 157.355.782
Total no corrientes 155.332.394 | 157.355.782

Los anticipos y avances recibidos los componen principalmente Constructora Conconcreto
y Patrimonios Auténomos; en Constructora Conconcreto los principales son: Corporacion
de Inversiones (La Felicidad) y Camara de Comercio de Medellin; en Patrimonios

Autonomos tenemos al P.A Fresenius.

8.18 Patrimonio

8.18.1 Capital suscrito y pagado

Descripcién | dic-16 |  dic-15

Capital autorizado

1.500.000.000 acciones ordinarias de valor nominal de $103 | 154.500.000 | 154.500.000

Capital suscrito y pagado

1.134.254.939 acciones ordinarias de valor nominal de $103 116.828.259 116.828.259

0 acciones preferenciales

Total 116.828.259 | 116.828.259

En el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2016, se han suscrito y pagado
1.134.254.939 acciones de Constructora Conconcreto. Las acciones en que se divide el
capital de la sociedad son nominativas y circulan en forma desmaterializada o
materializada segin lo decida la Junta Directiva. Cuando la sociedad decida
desmaterializar sus acciones, las mismas estaran representadas por un macro titulo, el

cual se mantendra en custodia y su administracion en el Depdsito Central de Valores.
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8.18.2 Reservas

De las cuentas que conforman el patrimonio, las reservas a 31 de diciembre de 2016 y

2015 estaban constituidas por:

Descripcion dic-16 dic-15
Reserva legal 46.071.899 36.720.448
Reservas ocasionales 238.263.971 184.550.916
Reserva impuesto a la riqueza 2.907.552 9.049.876
Total otro resultado integral acumulado 287.243.422 | 230.321.240

La Asamblea General de Constructora Conconcreto, en su sesion ordinaria celebrada con
fecha 30 de marzo de 2016, aprueba una reserva legal por $9.351.451, para donaciones

(Beneficencia y civismo) por $1.400.000 y capital de trabajo por $52.313.055.

Incluye principalmente reserva para beneficenciay civismo por $5.283.000 miles, reserva
para capital de trabajo por $230.981.273 miles y reserva a disposicion del maximo 6rgano
social por $1.499.698 miles.

8.18.3 Otros resultados integrales acumulados

Descripcion dic-16 dic-15
Valoracion derivados (548.498) (4.279.681)
Asociadas y negocios conjuntos 4.770.626 2.081.698
Reservas por conversion 21.152.066 24.808.042
Total otro resultado integral acumulado 25.374.194 | 22.610.059
Total ORI atribuido al interés controlante 25.374.194 | 22.610.059

Las partidas que componen el otro resultado integral acumulado corresponden al efecto
por conversion de moneda extranjera de las inversiones del exterior, métodos de

participacion y valoracion de derivados.

8.18.4 Distribucion de dividendos

La Asamblea General, en su sesion ordinaria celebrada con fecha 30 de marzo de 2016,
propuso a los Accionistas distribuir utilidades obtenidas en el ejercicio comprendido
entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2015, como dividendo, por un monto de
$30.450.000 (Treinta mil cuatrocientos cincuenta millones de pesos), en dos cuotas

iguales para el 15 de abril y el 15 de octubre de 2016, las cuales ya fueron canceladas.
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8.18.5 Participaciones no controladoras

dic-16 dic-15
% participacion no Ganancia o Ganancia o
ST Pais de controladora Participacion no (pérdida) Participacién no (pérdida)
origen controladora en | atribuida ala | controladora en | atribuida a la
2016 2015 patrimonio participacion no patrimonio participacién no
controladora controladora
Cantera la Borrascosa Colombia 20% 20% 186.727 120.309 165.979 144.984
CAS Mobiliario S.A Colombia 49% 49% 2.897.016 682.948 3.112.836 872.589
Patrimonio Auténomo Sports Plaza Colombia 12% 12% 354.879 (102.425) 457.305 (112.210)
Patrimonio Auténomo Malachi Colombia 0% 76% - - 4.378.180 2.041
Patrimonio Auténomo Renta Vivienda Colombia 99% 99% 271.833 31.024 238.403 28.756
Otros Patrimonios Auténomos Colombia 99% 0% 108.194 18.833 3.070.787
Total 3.818.650 750.689 8.352.703 4.006.947

El cuadro ilustra la participacion del patrimonio sobre las subsidiarias que pertenecen a
los no controlantes. La principal variacion se debe a la adquisicion del 100% del
Patrimonio Autonomo Malachi. Las demas variaciones corresponden a las reducciones
patrimoniales de las subsidiarias, por lo tanto las participaciones no controladoras

también disminuyeron.

8.18.6 Utilidad por accion

Descripcion dic-16 dic-15
Ganancia neta atribuible a los tenedores de

instrumentos ordinarios de patrimonio de la

controladora

Operaciones continuadas 103.075.129 95.256.916
Operaciones discontinuadas - -
Acciones en circulacion 1.134.254.939 926.308.200

Utilidad neta por accion atribuible a las 90,87 102,84

participaciones controladoras

Al cierre de diciembre de 2016, no se tienen operaciones discontinuas que deban

revelarse en los estados financieros.

8.19 Segmentos de operacion

Con el objeto de facilitar el entendimiento de los negocios de la compafiia y considerando
los informes internos que son examinados por el Comité Directivo para la toma de
decisiones, Constructora Conconcreto define clasificar la informacion financiera en
cuatro segmentos de operacion: Construccion, Vivienda, Inversiones y Corporativo, para
ser analizados con una periodicidad anual, que permite definir estrategias de negocio

para la operacion del afo siguiente.
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8.19.1 Construccion

Comprende el desarrollo de proyectos de construccion asociados a obras de
infraestructura que generalmente son del sector publico y obras de edificacion del sector
privado. Ademas de prestar el servicio de arrendamiento de equipos para el sector de la

construccion.
A este segmento se asocian las siguientes lineas:

Infraestructura: Incluye la ejecucion de contratos de servicios de construccion de obras
como, tuneles, puentes, aeropuertos, centrales hidroeléctricas, carreteras, intercambios

viales y sistemas de transporte masivo.

Edificacion: Presta servicios de construccion para fines comerciales o de servicios, de
tipo: comercial, institucional, plantas de produccion, subestaciones eléctricas,
universidades, bibliotecas, clinicas, centros culturales y todo tipo de proyectos de

vivienda.
Para los servicios de construccion existen dos modalidades de contrato:

e Laconstructora provee tanto la mano de obra, materiales, subcontratos y equipos

necesarios para ejecutar la obra disefiada y encomendada por el cliente.

e EL Cliente contrata la constructora para ejecutar la obra y es responsabilidad
directa del cliente todos los materiales, subcontratos y equipos necesarios para

su ejecucion.

8.19.2 Vivienda
El negocio inmobiliario desarrolla todo tipo de obras de vivienda y la comercializacion

de proyectos inmobiliarios en ciudades intermedias y principales del pais.

El proceso de negocio contempla el estudio del mercado inmobiliario, la eleccion de los
terrenos, su financiamiento y adquisicion, administracion del contrato de construccion,

comercializacion, venta y servicio de postventa.

8.19.3 Inversiones

El objetivo de este negocio radica en obtener rentas a largo plazo en diferentes sectores.
Entre ellos tenemos: concesiones viales y otras, fondo Inmobiliario y participaciones en

sociedades.
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8.19.4 Corporativo

Todos los niveles del personal directivo y ejecutivo que define los lineamientos de la

compahiia para gestionar la operacion.
A continuacion se revela la informacion financiera por segmento:

El cambio mas significativo se presenta en el segmento de Inversion. Al 2015 Constructora
Conconcreto tenia diferentes propiedades de inversion como bodegas, oficinas, hoteles
y centros comerciales que se operaban en la Compaiia y que a final de afo se aportaron
en la constitucion de PACTIA (Fondo Inmobiliario constituido entre Conconcreto y Argos).
Para 2016 no se cuenta con la operacién de estos activos, sino con la utilidad de PACTIA

como negocio conjunto dentro de Constructora Conconcreto.
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Estado de resultados por segmento

2016 Construccion Inmobiliaria Inversion Corporativo Eliminaciones Total
Ingresos de actividades ordinarias 1.119.356.804 265.387.805 104.421.695 6.915.471 (24.436.706) 1.471.645.069
Costo de ventas (974.563.924) (239.280.911) (80.789.248) 143.386 22.794.295 (1.271.696.401)
Ganancia bruta 144.792.880 26.106.895 23.632.448 7.058.856 (1.642.411) 199.948.668
Otros ingresos 8.779.638 4.170.879 5.763.977 10.544.673 (753.502) 28.505.665
Gastos de administracion y venta (10.552.947) (3.383.749) (20.235.707) (22.127.786) 2.437.021 (53.863.168)
Gastos por beneficios a los empleados (17.101.860) (6.987.025) (8.384.932) (26.177.170) (41.108) (58.692.096)
Otros gastos, por funcién (1.303.619) (575.342) (1.915.486) (6.526.272) - (10.320.720)
Otras ganancias (pérdidas) - 2.033.245 4.743.629 - - 6.776.873
Ganancia (pérdida) por actividades de operacion 124.614.091 21.364.901 3.603.928 (37.227.699) = 112.355.222
Ganancias (pérdidas) derivadas de la posicion monetaria neta 857.982 - (168.003) (184.270) - 505.709
Ingresos financieros 6.356.636 853.668 1.065.944 20.569.917 - 28.846.166
Costos financieros (32.569.926) (10.008.195) (41.765.372) (6.524.577) - (90.868.071)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y n.conjuntos (434.991) (232.637) 100.210.457 - - 99.542.829
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 98.823.793 11.977.737 62.946.953 (23.366.629) = 150.381.855
Gasto (ingreso) por impuestos (33.391.807) (3.105.850) (7.836.730) (2.221.649) - (46.556.036)
Ganancia (pérdida) atribuible a participaciones no controladoras - - (750.690) - - (750.690)
Ganancia neta 65.431.985 8.871.887 54.359.534 (25.588.277) - 103.075.129
EBITDA 155.832.995 21.478.358 99.355.532 (35.680.325) - 240.986.560
2015 Construccion Inmobiliaria Inversion Corporativo Eliminaciones Total
Ingresos de actividades ordinarias 985.198.209 111.558.909 179.854.718 3.544.200 (63.924.841) 1.216.231.195
Costo de ventas (872.447.249) (93.245.643) (95.141.597) (54.693) 62.932.314 (997.956.869)
Ganancia bruta 112.750.960 18.313.266 84.713.120 3.489.507 (992.527) 218.274.326
Otros ingresos 6.872.723 2.408.504 9.798.923 2.202.908 (74.247) 21.208.811
Gastos de administracién y venta (13.479.854) (2.973.501) (22.007.633) (16.957.144) 1.066.774 (54.351.358)
Gastos por beneficios a los empleados (17.242.781) (6.266.170) (9.710.867) (23.342.902) - (56.562.720)
Otros gastos, por funcion (801.996) (1.011.451) 3.050.611 (3.380.453) - (2.143.289)
Otras ganancias (pérdidas) - - 54.946.103 - - 54.946.103
Ganancia (pérdida) por actividades de operacion 88.099.052 10.470.648 120.790.257 (37.988.084) = 181.371.872
Ganancias (pérdidas) derivadas de la posicion monetaria neta 9.345.083 690 708.799 (258.288) - 9.796.285
Ingresos financieros 1.488.485 271.440 890.265 1.949.937 - 4.600.126
Costos financieros (12.830.153) (770.870) (40.722.296) (37.016.640) - (91.339.958)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y n.conjuntos (700.300) 38.606 40.700.195 - 40.038.501
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 85.402.168 10.010.514 122.367.220 (73.313.075) - 144.466.827
Gasto (ingreso) por impuestos - (1.409.538) (3.569.906) (40.223.519) - (45.202.964)
Ganancia (pérdida) atribuible a participaciones no controladoras - (2.041) (4.004.906) - - (4.006.947)
Ganancia neta 85.402.168 8.598.934 114.792.408 | (113.536.594) - 95.256.916
EBITDA 119.203.658 11.520.198 170.987.250 (36.563.735) - 265.147.370
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Estado de la situacion financiero por segmento
2016 Contruccion Inversion Vivienda Corporativo Eliminaciones Total
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes al efectivo 192.784.544 19.505.724 23.955.743 288.237.219 - 524.483.230
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar y 396.140.108 58.707.082 122.727.262 58.087.735 (96.328.935) 539.333.252
partes relacionadas
Inventarios corrientes 44.010.798 217.845.154 302.768.030 - - 564.623.982
Otros activos corrientes 960.633 17.334.407 3.234.088 14.551.645 - 36.080.773
Total activos corrientes 633.896.084 313.392.367 452.685.123 360.876.599 (96.328.935) 1.664.521.237
Propiedades de inversion - 102.490.298 5.459.663 - - 107.949.960
Propiedad, planta y equipo 190.306.700 139.276.695 740.283 15.220.338 - 345.544.016
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas 1.921.164 1.062.360.489 16.185.315 - - 1.080.466.968
Otros activos no corrientes 5.207.861 46.081.484 387.964 3.332.625 - 55.009.934
Total activos no corrientes 197.435.725 1.350.208.966 22.773.223 18.552.964 - 1.588.970.879
Total activos 831.331.809 1.663.601.333 475.458.347 379.429.562 (96.328.935)( 3.253.492.116
PASIVOS

Obligaciones financieras corrientes 141.153.804 294.645.946 119.708.612 5.393.901 - 560.902.264
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y 373.541.152 75.625.933 85.646.578 17.328.054 (71.663.693) 480.478.025
partes relacionadas
Otros pasivos no financieros corrientes 86.307.617 118.167.800 18.627.233 6.906.647 (23.466.422) 206.542.874
Otros pasivos corrientes 6.494.640 2.435.739 1.448.858 5.117.751 - 15.496.988
Total pasivos corrientes 607.497.213 490.875.418 225.431.280 34.746.353 (95.130.115) 1.263.420.150
Obligaciones financieras no corrientes 116.082.521 168.879.305 66.741.571 10.530.403 - 362.233.800
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y 9.142.884 2.637.624 28.512.460 202.737 - 40.495.705
partes relacionadas
Otros pasivos no financieros no corrientes 6.073.200 84.160.027 65.085.107 14.060 - 155.332.394
Otros pasivos no corrientes 5.329.569 74.073.356 894.556 6.388.749 (1.198.821) 85.487.410
Total pasivos corrientes 136.628.174 329.750.312 161.233.694 17.135.950 (1.198.821) 643.549.309
Total pasivos 744.125.387 820.625.730 386.664.975 51.882.303 (96.328.935)( 1.906.969.458

PATRIMONIO 87.206.422 842.975.603 88.793.372 327.547.259 - | 1.346.522.658
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2015 Contruccion Inversion Vivienda Corporativo Eliminaciones Total
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes al efectivo 182.111.834 17.643.399 33.465.714 364.607.025 - 597.827.972
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar y 338.971.008 64.659.828 112.878.838 44.585.172 (71.282.414) 489.812.432
partes relacionadas
Inventarios corrientes 48.904.882 146.443.981 257.941.691 - - 453.290.554
Otros activos corrientes 3.138.970 4.167.616 499.190 30.860.863 - 38.666.639
Total activos corrientes 573.126.693 232.914.824 404.785.433 440.053.060 (71.282.414)| 1.579.597.597
Propiedades de inversion - 124.704.097 8.220.228 - - 132.924.325
Propiedad, planta y equipo 169.365.340 137.105.622 175.363 15.325.021 - 321.971.347
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas 2.843.000 954.433.000 8.407.000 12.000 - 965.695.000
Otros activos no corrientes 5.291.815 85.877.000 3.613.260 6.014.767 (26.837.018) 73.959.823
Total activos no corrientes 177.500.154 1.302.119.719 20.415.851 21.351.788 (26.837.018)| 1.494.550.495
Total activos 750.626.848 1.535.034.543 425.201.285 461.404.848 (98.119.432)| 3.074.148.092
PASIVOS

Obligaciones financieras corrientes 128.975.251 125.545.869 59.345.228 12.871.971 - 326.738.319
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y 335.294.020 52.838.411 79.867.576 26.814.734 (62.741.518) 432.073.223
partes relacionadas
Otros pasivos no financieros corrientes 134.043.447 96.755.924 25.220.598 263.319 (30.486.862) 225.796.426
Otros pasivos corrientes 9.279.973 958.736 1.525.966 2.482.145 - 14.246.819
Total pasivos corrientes 607.592.690 276.098.940 165.959.368 42.432.169 (93.228.380) 998.854.787
Obligaciones financieras no corrientes 134.908.326 291.087.340 82.400.062 21.418.989 - 529.814.717
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y 19.634.228 168.550 13.194.391 487.994 - 33.485.164
partes relacionadas
Otros pasivos no financieros no corrientes 0 75.796.977 86.449.857 (0) (4.891.051) 157.355.782
Otros pasivos no corrientes 1.857.000 63.657.977 269.213 7.174.699 - 72.958.889
Total pasivos corrientes 156.399.554 430.710.844 182.313.523 29.081.682 (4.891.051) 793.614.552
Total pasivos 763.992.244 706.809.784 348.272.891 71.513.851 (98.119.432)| 1.792.469.339

PATRIMONIO (13.365.396) 828.224.759 76.928.393 389.890.997 = 1.281.678.754
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8.19.5 Informacién geografica

Ingresos provenientes de clientes
Descripcion externos
dic-16 dic-15

Colombia 1.303.529.144 1.136.664.240
Panama 151.448.956 114.545.856
Venezuela 39.965.690 28.945.939
Costa Rica 1.137.985
Eliminaciones (24.436.706) (63.924.841)
Total 1.471.645.069 | 1.216.231.195

8.19.6 Informacion por tipos de productos

EBITDA dic-16 dic-15
Construccion 155.832.995 119.203.658
Inmobiliaria 21.478.358 11.520.198
Inversion 99.355.532 170.987.250
Corporativo (35.680.325) (36.563.735)
Total 240.986.560 265.147.370

El cambio mas significativo se presenta en el segmento de Inversion. A 2015 Constructora
Conconcreto tenia diferentes propiedades de inversion como bodegas, oficinas, hoteles
y centros comerciales que se operaban en la Compaiia y que a final de afo se aportaron
en la constitucion de PACTIA (Fondo Inmobiliario constituido entre Conconcreto y Argos).
Para 2016 no se cuenta con la operacién de estos activos, sino con la utilidad de PACTIA

como negocio conjunto dentro de Constructora Conconcreto.

8.20 Ingresos de actividades ordinarias

Detalle dic-16 dic-15

Ingresos actividades ordinarias industria y servicios 1.430.498.833 1.112.684.709

Otros ingresos de actividades ordinarias

41.180.697

103.570.892

Descuentos concedidos

(34.461)

(24.407)

Total ingresos de actividades ordinarias

1.471.645.069

1.216.231.195
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El detalle de ingresos de actividades ordinarias es el siguiente:
Detalle dic-16 dic-15

Ingresos de construccion precio fijo 578.981.752 471.511.435
Ingresos de construccion a través de consorcios 426.643.284 381.237.718
Ingresos de construccion margen sobre el costo 234.874.749 169.026.277
Ingresos actividades conexas a la construccion 175.662.583 48.473.187
Explotacion minas y canteras 22.768.075 23.116.604
Otros ingresos de actividades ordinarias 17.995.944 25.193.214
Ingresos por servicios 7.638.616 92.514.168
Ingresos por arrendamiento de equipos 7.080.066 5.158.593

Total general 1.471.645.069 | 1.216.231.195

8.21 Contratos de construccion
Descripcion dic-16 dic-15

Detalle y valor de los

ingresos de actividades
ordinarias procedentes de contratos de construccion

1.167.799.184

1.041.072.488

Costos incurridos y ganancias reconocidas (menos

de construccion como pasivo

. . 1.060.460.924 932.642.870
pérdidas reconocidas)
Anticipos recibidos por contratos en curso 65.002.954 349.454.028
Retenciones por contratos en curso 22.637.081 19.705.780
Valores bruto pendiente por cobrar a los clientes por
- . 166.544.187 274.543.001
contratos de construccion como activo
Valores brutos por pagar a los clientes por contratos
2.102.035 557.557

Facturaciones por avance de obra

5.854.290.922

4.889.520.702

8.21.1 Principales contratos de construccion

dic-16
Movimiento
Descripcion Balance Multiplaza la | de Tierras Hotel Estelar
Hidroituango | Felicidad Puerto Cartagena
Aguadulce
Fecha de inicio 1/10/2012 4/05/2015 9/06/2015 19/02/2013
Fecha Término 27/10/2019| 24/03/2017| 31/12/2016 1/02/2017
Monto Contrato Plan de Negocios 994.000.000 | 203.106.840( 259.650.000 147.139.694
Monto Contrato/Monto contratos totales Plan de Negocios 18,13% 3,70% 4,74% 2,68%
Ingresos totales reconocidos desde el inicio del contrato 634.866.432 | 159.809.429 | 191.501.030 128.212.550
Ingresos reconocidos durante el periodo que se informa 253.838.382 | 124.992.899 | 103.923.664 61.257.874
Saldo de anticipos recibidos a la fecha que se informa 20.570.144 5.801.076 9.688.964
Saldo de retenciones pendientes de pago a la fecha que se informa 7.971.214 7.651.300 219.598
% de grado de realizacion 63,68 78,68 70,88 86,25
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dic-15
Movimiento L
. . Balance Construccion
Descripcion Balance de Tierras L.
Puerto Interconexion
Hidroituango Puerto .
Aguadulce | Vial Calle 77 S
Aguadulce
Fecha de inicio 1/10/2012  9/06/2015|  5/12/2014 12/03/2014
Fecha Término 27/10/2019| 31/12/2016| 29/11/2017 12/06/2016
Monto Contrato Plan de Negocios 875.000.000 | 245.000.000 | 88.550.000 75.000.000
Monto Contrato/Monto contratos totales Plan de Negocios 19,30% 5,40% 1,95% 1,65%
Ingresos totales reconocidos desde el inicio del contrato 381.028.050 87.577.365 88.933.922 61.117.164
Ingresos reconocidos durante el periodo que se informa 170.979.985 73.674.829 64.076.363 48.073.698
Saldo de anticipos recibidos a la fecha que se informa - 7.220.023 32.952
% de grado de realizacion 43,43 35,75 87,30 81,49
8.22 Costo de ventas
Detalle dic-16 dic-15
Materiales, industria y servicios 1.270.712.338 996.351.383
Pérdida en la disposicion de propiedad planta y equipo 1.066.580 2.333.961
Multas, sanciones e indemnizaciones 759.534 41.219
Pérdida en la disposicion de otros activos - 47.317
Descuentos financieros condicionados (842.051) (817.012)
Total costo de ventas 1.271.696.401 | 997.956.869
La informacion mas relevante se detalla a continuacion:
Detalle dic-16 dic-15
Costos de produccion 927.826.213 821.975.196
Costo de personal 181.289.099 125.975.965
Costo de ventas de bienes y servicios 128.681.532 14.966.249
Costos depreciacion 33.666.422 30.376.146
Deterioro asociadas 520.396 520.396
Costo amortizacion 472.274 914.020
Deterioro de deudores - 66.942
Provision de costos (1.743.598) 1.556.469
Total 1.270.712.338 | 996.351.383
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8.23 Otros ingresos

Se presenta a continuacion el detalle de otros ingresos (egresos) para el periodo 2016 y
2015:

Descripcion dic-16 dic-15

Ganancias por valor razonable derivados financieros 12.800.216
Otros ingresos de operacion diversos 9.123.814 15.000.405
Ganancias en la disposicion de inversiones 4.763.937 948.324
Ganancias en la liquidacion litigios 964.230 1.669.427
Ganancia disposicion propiedad, planta y equipo 418.487 786.037
Ganancias en la disposicion activos 303.680 2.749.019
Ingresos por alquileres 131.300 55.600

Total 28.505.665 | 21.208.811

Los datos mas relevantes se detallan a continuacion:

Descripcion dic-16 dic-15
Utilidad valoracion derivados financieros 3.462.529
Utilidad en forward 9.337.687
Total 12.800.216 -

El valor de $3.462.529 corresponde a los siguientes ingresos reales:

e Constructora Conconcreto tuvo cumplimientos de mayo a noviembre de las
opciones de collar que se tienen sobre los ingresos del proyecto Movimiento de
tierra, por $3.460.370.

e Sistemas Constructivos Avanzados Zona Franca tuvo cumplimiento de un forward

sobre compra de materiales, el valor recibido en caja fue de $2.159.

El valor de utilidad en forward por $9.337.687 corresponde a los siguientes ingresos

reales:

e Constructora Conconcreto tuvo un cumplimiento en noviembre de 2016 por valor
de $9.300.512 de un forward que se realizo sobre el CDT en moneda extranjera,
el valor que ingreso a la caja fue de $7.445.974, la diferencia se encuentra en
otros gastos financieros pérdida en forward.

¢ Industrial Conconcreto tuvo cumplimiento de dos forward celebrados sobre las

compras de materiales, el valor recibido en caja fue de $37.175.
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8.24 Gastos por beneficios a empleados
Detalle dic-16 dic-15

Sueldos y salarios 44.767.138 41.453.453

Aportaciones a la seguridad social 9.302.314 11.012.761

Otros beneficios a los empleados 4.622.644 4.096.506

Total 58.692.096 | 56.562.720

8.25 Gastos de administracién y ventas
Descripcion dic-16 dic-15
Gastos por honorarios profesionales 11.313.553 13.130.234
Otros servicios de administraccion 7.149.132 4.531.887
Gastos de reparacion y mantenimiento 6.372.401 4.730.858
Gasto por alquiler 5.963.757 5.014.776
Gastos por depreciacion y amortizacion 5.057.116 3.670.026
Gastos impuesto distinto gastos impuesto ganancias 3.357.252 3.077.463
Diversos 2.986.410 5.129.360
Otras deterioro 2.765.207 1.741.098
Viajes 2.398.010 2.008.038
Contribuciones y afiliaciones 1.518.128 2.714.229
Deterioro de deudores 1.430.161 4.891.899
Legales 1.235.801 1.131.811
Gastos de seguros 1.225.804 1.389.334
Gasto en combustible y energia 839.532 760.192
Gastos de transporte 250.906 430.152
Total gastos administracion ventas 53.863.168 54.351.358
La informacion mas relevante se detalla a continuacion:
Descripcion dic-16 dic-15
Honorarios asesoria técnica 7.094.776 5.859.334
Honorarios asesoria juridica 1.790.018 977.546
Gasto por honorarios profesionales 1.315.627

Honorarios asesoria financiera 324.341 1.610.780
Honorarios junta directiva 274.500 231.700
Honorarios revisoria fiscal 239.455 282.312
Honorarios asesoria técnica 129.698 188.265
Honorarios avaluos 75.720 13.352
Honorarios auditoria externa 36.876 23.031
Honorarios aseroria juridica 32.544 112.395
Consultoria y asesoria del exterior 2.158.221
Otros - 1.673.297
Total 11.313.553 13.130.234
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8.26 Otros gastos, por funcion
Detalle dic-16 dic-15
Otros gastos de operacion diversos 6.036.133 4.702.918
Pérdidas por cambio en el valor razonable 1.854.538 -
Gastos por primas y comisiones 857.957 489.016
Pérdidas disposicion propiedad, planta y equipo 640.364 71.720
Multas, sanciones e indemnizaciones 387.195 885.989
Pérdida por disposicicion otros activos no corrientes 354.905 300.302
Pérdidas por la disposicion de inversiones 107.342 | (4.306.656)
Pérdidas por la liquidacion litigios 82.286
Total otros gastos, por funcion 10.320.720 | 2.143.289
La informacion mas relevante se detalla a continuacion:
Detalle dic-16 dic-15
Contribuciones financieras 2.704.475 1.684.121
Donaciones 1.130.331 1.158.623
Costos y gastos ejercicios anteriores 926.135 1.336.112
Gastos financieros encargos financieros 591.752
Otros gastos de operacion diversos 425.091
Impuestos asumidos 126.939 337.914
Otros 118.070 131.561
Intereses de sobregiro 13.339 18
Gastos valoracion de inversiones negociables 127.737
Diversos otros uso de marca 28.691
Eliminacion contribucion financiera (101.861)
TOTAL 6.036.133 | 4.702.918
8.27 Otras ganancias (pérdidas)
Detalle dic-16 dic-15
Ganancia Propiedad de inversion medida a valor razonable 6.776.873 100.027.407
Pérdida Propiedad de inversion medida a valor razonable (45.081.304)
Total 6.776.873 54.946.103
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Saldo otras Saldo otras
Detalle Clasificacion g’ana‘nc1as v g’ana'nCIas &
pérdidas por pérdidas por
activo dic-16 | activo dic-15
Torre Salamanca Inv. Subsidiaria 2.602.000 3.035.303
Asdesillas Op. Conjunta 2.033.245 -
Madeiro Renta Inv. Subsidiaria 1.718.371 -
Lote Caldas Op. Conjunta 423.257 -
Unilever Inv. Subsidiaria - 18.757.159
Buro 24 Inv. Subsidiaria - 8.988.744
Gran Plaza Florencia Inv. Subsidiaria - 7.626.604
Soledad Inv. Subsidiaria - 7.167.903
Hotel Neiva (Socio GHL 10%) Inv. Subsidiaria - 6.855.602
Gran Plaza Ipiales Inv. Subsidiaria - 5.296.826
Fritolay Inv. Subsidiaria - 5.100.013
Granadillo Prop. Inversion - 4.911.693
Meridiano Prop. Inversion - 4.039.194
Familia Sancela Inv. Subsidiaria - 3.208.269
Bur6 51 Oficinas (Socio Movich 50%) Op. Conjunta - 3.039.105
Megacenter Prop. Inversion - 2.791.071
Buré 26 Op. Conjunta - 2.390.445
Farmatodo la Esperanza Prop. Inversion - 2.282.599
Crespo Prop. Inversion - 2.130.013
Logika Il - Blue Logistics Inv. Subsidiaria - 1.692.653
Gran Plaza Central Op. Conjunta - 1.356.916
Stihl Prop. Inversion - 1.259.523
Vinculo Op. Conjunta - 1.091.606
Otros - (38.075.136)
Total 6.776.873 54.946.103
8.28 Ganancias (pérdidas) derivadas de la posicion monetaria neta
Detalle dic-16 dic-15
Diferencia en cambio 505.709 9.796.285
Total 505.709 9.796.285
8.29 Ingresos y gastos financieros
8.29.1 Ingresos financieros
El saldo a 31 de diciembre de 2016 y 2015 comprendia:
Descripcion dic-16 dic-15
Ingresos por intereses de inversiones temporales 5.202.606 1.262.324
Otros (1) 23.643.560 3.337.802
Total ingresos financieros 28.846.166 4.600.126
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(1) Para el cierre de 2016, el valor corresponde principalmente a los rendimientos de
cuentas de ahorro especial, de los recursos recibidos por la capitalizacion de Vinci

Colombia S.A.S una filial de Vinci S.A. y de los recursos de Consorcios.

8.29.2 Gastos financieros

El gasto financiero reconocido en el estado de resultados a 31 de diciembre 2016 y 2015

se detalla de la siguiente manera:

Descripcion dic-16 dic-15
Intereses de préstamos 82.367.034 50.757.252
Intereses por arrendamientos

7.955.217 31.482.931

financieros

Otros intereses 258.187 1.259.151
Total gastos por intereses 90.580.438 83.499.335
Otros gastos financieros 287.633 7.840.623
Total gastos financieros 90.868.071 91.339.958

El incremento en el gasto por intereses de un periodo a otro se da principalmente por los
intereses generados en lo corrido de 2016 por el aumento del endeudamiento por compra
de lotes para desarrollo, compra de maquinaria y equipo y endeudamiento de los

Consorcios Vial Helios e Ituango y el aumento en las tasas de referencia (IPC, IBR y DTF).
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8.30 Participacién y ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios conjuntos

Detalle | dic-16 | dic-15
Asociadas
Sociedades
Soletanche Bachy Cimas S.A. 3.883.641 1.604.434
Concesiones C.C.F.C S.A. 6.067.930 6.843.360
Autopista de los Llanos S.A. (321.888) 656.538
Viviendas Panamericanas S.A. (16.770) (15.077)
Torre U-Nunciatura S.A (5.522) (1.069)
Grupo Herodica S.A.S. 61.511 219.146
Constructora San Diego - (334.479)
Promotora Aldea del Viento S.A. (206.376) 33.524
Contintal S.A. (3.187) (29.947)
Devimed S.A. (233) 1.841
Patrimomios
Devimed S.A 44.343.874 21.859.987
Villa Viola 66.345 236.892
Patrimonio Auténomo Tanque Cazuca 4.110 50.047
Deviplus 97.778 34.454
Titularizacion (2.257) 7.980
Chimeneas comercio (4.451)
Emgea (492) (474)
Viva Sincelejo - (482.075)
Subtotal 53.964.012 | 30.685.082
Negocios Conjuntos
Transamerican Services (1.840.822)| (2.144.448)
Centrans Company 2.170.705 975.968
Consol S.A.S. 774.550 (370.221)
Brighstar Management Corp. - (400.677)
Consalfa S.A.S. 5.049.986 2.995.429
Aerotocumen S.A. (434.991) (365.821)
Maui Properties I.N.C. 4 1.127
Pactia S.A.S 29.017 2.574
Via 40 Express S.A.S (27.583)
CCG Energy S.A.S E.S.P (50.634)
Patrimonios
Patrimonios Autonomos Pactia 39.908.585 8.659.488
Subtotal 45.578.817 9.353.419
Total 99.542.829 | 40.038.501
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8.31 Efecto de la variacion en las tasas de cambio
8.31.1 Principales monedas y tasas de cambio
dic-16 dic-15
Monedas 1c 1c
Tasa promedio | Tasa de cierre | Tasa promedio | Tasa de cierre
Délar usb 3.040,09 3.000,71 2.771,55 3.149,47
Euros EUR 3.352,44 3.165,00 3.421,27 3.165,00
Bolivares VEF 6,98485 4,45877 12,70000 13,50000
8.31.2 Diferencias en cambio de las transacciones en moneda extranjera
Descripcién dic-16 dic-15

Realizada (3.487.523) 11.071.695

No realizada 6.122.658 (20.867.980)

Diferencia en cambio operativa 2.635.135 (9.796.285)

Ingreso total por diferencia en cambio 2.635.135 (9.796.285)

8.32 Operaciones discontinuadas

Al cierre de diciembre de 2016, no se tienen operaciones discontinuas que deban

revelarse en los estados financieros.

8.33 Medicion del valor razonable

El siguiente cuadro muestra la jerarquia en la medicion del valor razonable de los

activos y pasivos del Grupo:

2016
Jerarquias de medicion del
. . Valor
Tipo de activo valor razonable bl
Nivel 2 Nivel 3 razonable

Activos cuyo valor razonable se revela en
las notas a los estados financieros
Propiedades de inversion 107.949.960 107.949.960
Otros activos financieros 189.044 189.044
Derivados financieros 4.320.575 4.320.575
Inversiones en acciones no cotizadas - 818.340 818.340

Total 112.270.535 | 1.007.384 | 113.277.919
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2015
Jerarquias de medicién del
Tipo de activo valor razonable Valor
razonable
Nivel 2 Nivel 3
Activos cuyo valor razonable se revela en
las notas a los estados financieros
Propiedades de inversion 132.924.325 132.924.325
Otros activos financieros - 189.044 189.044
Inversiones en acciones no cotizadas - 1.067.387 1.067.387
Total 132.924.325 | 1.256.431 | 134.180.756
Pasivos cuyo valor razonable se revela en
las notas a los estados financieros
Derivados financieros 7.253.698 - 7.253.698
Total 7.253.698 - 7.253.698
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Para estimar los valores razonables, se utilizaron los métodos y supuestos detallados a

tinuacion:
. Nivel Técnica de L . " e .
Descripcion . . .. Descripcion de la técnica de valoracion Datos de entrada significativos
jerarquia valoracion
Activos
Tasa comercial de establecimientos para
Método de flujos|Se descuenta a valor presente los flujos de caja futuros con|cartera de consumo sin tarjeta de crédito para
Préstamos a costo amortizado Nivel 2 de efectivo|la tasa de mercado para préstamos en condiciones similares|plazos similares.
descontados en la fecha de medicion acorde con los dias de vencimiento. | Tasaa comercial para créditos de vivienda VIS
para plazos similares.
Tasas de cambio peso/dolar americano fijada
Se establece la diferencia entre la tasa "forward" pactada y|en el contrato "forward".
la tasa "forward" a la fecha de valoracion que corresponda al|Tasa de cambio representativa del mercado
. ,_|plazo restante del instrumento financiero derivado y se|calculada el dia de la valoracion.
Contratos forward designados como| Forward peso-ddlar| " . , . N N N
) Nivel 2 . descuenta a su valor presente utilizando una tasa de interés|Puntos "forward" del mercado "forward" peso-
instrumentos de cobertura americano ) X N " . Ny -
cero cupon. Para determinar la tasa "forward" se emplea el|délar americano en la fecha de valoracion.
precio de cierre de las cotizaciones de compra ("bid") y de|Niumero de dias que hay entre la fecha de]
venta ("ask"). valoracion y la fecha de vencimiento.
Tasa de interés cero cupon.
Precio de venta del subyacente, Precio del
. . El modelo considera que el precio del activo subyacente se|ejercicio de la opcion, tiempo al vencimiento
Contratos Opciones designados como| . Modelo Black L . L L, R R
N Nivel 2 distribuye segin una normal logaritmica para la que su|de la opcion, tasa de interés local, tasa de|
instrumentos de cobertura Scholes . . N . . . L B
varianza es proporcional al tiempo. interés  foranea, volatilidad del activo
subyacente, prima
el valor razonable se calcula con la proyeccion de los flujos
Método de flujos|de efectivo o futuros de las operaciones utilizando las
Contratos swaps derivados designados| J . P Curva CDI
R Nivel 2 de efectivo|curvas del CDI y descontandolos al valor presente, usando
como instrumentos de cobertura . Tasa CDI para swap
descontados tasas de mercado CDI para swap, ambas divulgadas por la
BM&Fbov espa.
Los valores razonables de estas inversiones de determinan
por referencia a los precios de cotizacion publicados en|
mercados activos en los casos en que las Compafias se|
. transen en este mercado; en los demas casos, las
Precios de|, R . . .
. . . N L, inversiones se miden al costo atribuido determinado en el .
Inversiones patrimoniales Nivel 1 cotizacion de . No aplica
d balance de apertura considerando qu el efecto no es
mercado , X P
material y que realizar una medicién mediante una técnica
de valoracion usada comunmente por participantes dell
mercado puede generar mayores costos que los beneficios
en si mismos.
, Técnica que consiste en establecer el valor razonable de los
Método de| . . " :
. . ., N ., bienes, a partir del estudio de las ofertas o transacciones .
Propiedades de inversion Nivel 1 comparacion o . . . No aplica
recientes, de bienes semejantes y comparables de los dell
mercado . L,
objeto de valuacion.
Técnica que ofrece la oportunidad de identificar el
crecimiento en el ingreso sobre un periodo de tiempo|
. . reestablecido de la inversion. El valor de la propiedad es|Costo promedio ponderado de capital.
Método de flujos p . ‘p‘ s ) p p p‘
. . L, . " |equivalente al valor descontado de los beneficios futuros.|Crecimiento de ventas arrendatarios.
Propiedades de inversion Nivel 2 de efectivo L . . .
Estos beneficios representan los flujos de caja anuales|Vacancia.
descontados . . . . . L.
(positivos y negativos) sobre un periodo de tiempo, mas la|Crecimiento de rentas.
ganancia neta deriva da de la venta hipotética del inmueble|
al final del periodo de inversion.
Pasivos
Obligaciones financieras yi Método de flujos|Se descuenta a valor presente los flujos de caja futuros con|Indice Bancario de referencia (IBR) + puntos
arrendamientos financieros medidos a|Nivel2 de efectivo|la tasa de mercado para préstamos en condiciones similares |basicos negociados.
costo amortizado descontados en la fecha de medicion acorde con los dias de vencimiento. | Tasa Libor + puntos basicos negociados.

8.34 Hechos posteriores a la fecha sobre la que se informa

Se realiz6 la transmision del Reporte de Implementacion de Mejores Practicas

Corporativas Codigo Pais correspondiente al afio 2016; el contenido del reporte puede

ser consultado en la pagina web de la sociedad.

Reforma tributaria: Mediante la Ley 1819 del 2016, se expidié la Reforma tributaria

estructural a través de la cual se modificaron y agregaron disposiciones en materia de

Impuesto de Renta a personas naturales y sociedades, Impuesto al Valor Agregado - IVA,
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Impuesto al Consumo, Impuesto a la equidad CREE, aplicables a partir del 01 de enero
del 2017

Base del impuesto

Para la determinacion del impuesto sobre la renta y complementarios, el valor de los
activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y gastos estaran sujetos a los sistemas de
reconocimientos y medicion de conformidad con los marcos técnicos normativos
contables vigentes en Colombia, cuando la ley tributaria remita expresamente a ellas y
en los casos en que esta no regule la materia. En todo caso, la ley tributaria podra
disponer de forma expresa un tratamiento diferente, de conformidad con el articulo 4
de la Ley 1314 de 2009.

Tarifa de impuesto de renta 'y CREE

La tarifa general del impuesto sobre la renta pasa del 25% al 34% para el ano 2017 y
posteriormente al 33%, asi mismo se liquidara una sobretasa de renta del 6% por el afo
2017 y 4% por el afio 2018 sobre una base gravable superior a 800 millones. Se elimina el

impuesto a la equidad CREE del 9% y su sobretasa.

Tarifa renta Zonas Francas

A partir del 1 de enero de 2017, la tarifa del impuesto sobre la renta para usuarios de

zona franca pasa del 15% al 20%.

Renta presuntiva

Se aumento del 3% al 3,5% la tarifa aplicable para determinar la renta presuntiva, de

acuerdo con el patrimonio liquido del contribuyente al 31 de diciembre del afo anterior.

Impuesto al valor Agregado - IVA

En materia de IVA, se incrementa la tarifa general de IVA del 16% al 19% y se eliminan y
agregan bienes excluidos de dicho impuesto, y para los contratos de obra publica
firmados antes de la entrada de la vigencia de la Ley se mantiene la tarifa del 16% como

norma de transicion.
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8.35 Informacion relevante

En reunion de Junta Directiva del 28 de octubre, se autorizo al representante legal el
otorgamiento de avales hasta por cincuenta y cuatro millones de pesos,
aproximadamente y se autorizé a un miembro de la Junta Directiva para adquirir hasta
200.000 acciones de Constructora Conconcreto S.A., a través de una sociedad de familia,
para la toma de ésta decision fue excluido el voto del miembro interesado en la

operacion.

El 23 de noviembre, mediante el mecanismo de toma de decisiones por escrito, la Junta
Directiva design6é como cuarto suplente del Representante Legal al sefior Carlos Eduardo

Restrepo Mora, nombramiento inscrito en el registro mercantil el 25 de noviembre.

El 16 de diciembre en reunion de la Junta Directiva, se autorizo al representante legal el
otorgamiento de avales hasta por cincuenta y cuatro millones de pesos,
aproximadamente, asi mismo se autorizod el otorgamiento de un Indemnity a la sociedad
Doblece Re Ltd, en la cual la sociedad tiene una participacion del 100% a través de la
filial Conconcreto Internacional S.A., dicho Indemnity se otorga en favor de ACE Seguros
S.A. en virtud de contrato de Reaseguro, por una cuantia equivalente al 60% del total de

las primas suscritas anualmente en el ramo de cumplimiento.

Finalmente, en dicha reunion de Junta Directiva, se autorizo al representante legal la
celebracion del contrato de deuda subordinada con la sociedad Via Pacifico S.A.S. en
virtud del cual se aportan los recursos para el desarrollo del proyecto Buga-
Buenaventura, en un porcentaje igual al de su participacion en la sociedad del 33%, que

equivale en cuantia a la suma de ciento cuarentay ocho mil quinientos millones de pesos.
Pactia

Al cierre de 2016, Pactia administré un portafolio de 65 activos por valor superior a los
$3.2 billones.

El proyecto corporativo mas importante de 2016 para Pactia fue la constitucion de un
fondo de inversion colectiva bajo la modalidad de fondo de capital privado, que permitira
a los fideicomitentes llegar a ser inversionistas de un vehiculo capaz de captar recursos
del mercado, a través de titulos inscritos en el registro nacional de valores colombiano,
representados en unidades de valor del portafolio inmobiliario gestionado por Pactia. Lo
anterior, les ofrece a los inversionistas una alternativa de liquidez en el mercado

secundario de valores.
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El fondo iniciara operaciones en 2017 con un valor de activos de $3.2 billones y con
aportes proyectados por $1.7 billones distribuidos asi: 51% en Constructora Conconcreto

S.A., 40% en Grupo Argos S.A. y 9% en el Fondo de Pensiones y Cesantias Proteccion.

Via 40 Express

El 12 de agosto de 2016 le fue adjudicado a Constructora Conconcreto y a su filial
Industrial Conconcreto la construccion, mantenimiento y operacion de la ampliacion a
tercer carril de la actual doble calzada de 142 km de via entre Bogota y Girardot,

Cundinamarca. Uno de los proyectos mas importantes en la historia de la compaiia.

Cerca de un mes después entré como socio, con una participacion de 50%, VINCI. Contar
con un aliado con la solidez, experiencia y respaldo de la empresa francesa para el
desarrollo de esta iniciativa, nos permitira continuar en la blUsqueda de nuevas

oportunidades en el negocio de concesiones de infraestructura.
Participacion Constructora Conconcreto: 50%
Alianza Publico Privada de Iniciativa Privada

Inversion estimada de $1.7 billones

Via Pacifico

La via al puerto Buga-Loboguerrero-Buenaventura, Valle del Cauca, es una APP de
iniciativa privada que busca mejorar la comunicacion del puerto de carga mas importante
del pais con el interior, brindando a los usuarios de la via ahorros en tiempos y costos de

viaje. La adjudicacion de esta concesion fue el 19 de mayo de 2016.

Esta via es considerada trascendental para el pais por su impacto en la competitividad

nacional.
Participacion Constructora Conconcreto: 33%

Inversion $1.2 billones.
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Industrial Conconcreto
Adquisicion de Acciones en Via 40 Express S.A.S

En el afno 2016 se realiza la inversion en la sociedad Via 40 Express S.A.S. por valor de
$10.775.000.000 la cual ejecutara el contrato de concesion del tercer carril Bogota-

Girardot.

Adquisicion de terreno para explotacion de mina en el Carmen de Apicala

Se compro un terreno por valor de $4.900.000.000 y una licencia de exploracion minera
por $3.500.000.000 para la explotacion de material en cantera ubicada en el municipio

de Carmen de Apicala (Tolima).

Consalfa S.A.S

Participd en un contrato con Mineras Panama, en la ciudad de Colon de Panama, donde
presto sus servicios técnicos consistentes en realizar el disefio de la metodologia de
construccion del terminal maritimo y la asistencia técnica requerida por un valor

USD1.142.857 para el proyecto "Marine Works - Jetty Facility.

Conconcreto Internacional S.A

Para el afo 2016 incremento sus aportes, por un monto de USD5.405.252, en sociedades
en las cuales se organizo bajo la modalidad de negocios conjuntos y asociadas, con la
finalidad de participar en proyectos inmobiliarios en la RepUblica de Panama, Costa Rica

y Guatemala. Entre éstas tenemos los siguientes:

Torre U Nunciatura Rep. de Costa Rica uUsD 918.042
Rialto Comercial, S.A. Rep. de Panama 3.212.210
Maui Propretores, S.A. Rep. de Panama 1.000.000
Centrans Company, S.A. Rep. de Guatemala 275.000

De igual manera en 2016, se realizo la venta de la participacion accionaria y recuperacion

de otros aportes en la Sociedad Nayu Assets Inc., por un monto de USD7.120.137.
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8.36 Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados y las notas que se acompanan fueron considerados
por la Junta Directiva y el Representante Legal, de acuerdo con el Acta No. 600, de
fecha 24 de febrero de 2017, para ser presentados a la Asamblea General de Accionistas

para su aprobacion, la cual podra aprobarlos o modificarlos.
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8.37 Indicadores

Pasivo Corriente

dic-16 dic-15
L Razones de Liquidez La liquidez mide la capacidad de la empresa para cancelar sus obligaciones en el corto plazo
1 . ) Activo Corriente
Razoén Corriente: - . 1,32 1,58

Por cada peso que la empresa debe pagar de su pasivo a corto plazo, tiene en activos realizables a corto plazo, tantos pesos cuantas veces haya dado la razén corriente.

Indice de Liquidez Acido:

Activos Liquidos
Pasivo Corriente

0,87

1,13

Capacidad de la empresa para cubrir pasivos a corto plazo, en forma inmediata sin tener que recurrir a la venta de inventarios ya que estos en algunas circunstancias

Capital de Trabajo:

Activo Corriente - Pasivo Corriente

401.101.088

580.742.810

Muestra el valor que le quedaria a la empresa, despues de haber pagado todos los pasivos de corto plazo, permitiendo a la gerencia tomar decisiones de inversién temporal.

Indices de Eficacia

Los indices de eficacia o rentabilidad, sirven para medir los resultados de las decisiones gerenciales en la

Utilidad Bruta

Margen Bruto de Utilidad - 13,59% 17,95%
Ingresos Operacionales — ——

Muestra la capacidad de la empresa en el manejo de sus ingresos operacionales, para generar utilidades brutas, es decir, antes de gastos de administracion, de ventas,

) . Utilidad Operacional

Margen Operacional de Utilidad - 7,63% 14,91%
Ingresos Operacionales — I

Rentabilidad de la empresa en desarrollo de su objeto social. Representa cuanto reporta cada peso de ingresos operacionales en la generacién de utilidad operacional.

. Utilidad Neta
Margen Neto de Utilidad - . 7,00% 7,83%

Ingresos Operacionales

Porcentaje de los ingresos operacionales que generan utilidad despues de impuestos en la empresa, es decir por cada peso de ingresos operacionales, cuantos pesos se

O-4Zm-2>»0CmO0Zm

Indices de Endeudamiento

Mide el grado de participaciéon de los fondos provistos por los acreedores que financian parte de las

Endeudamiento:

Pasivo Total con Terceros
Activo Total

58,61%

58,31%

Por cada peso invertido en activos, cuanto esta financiado por terceros y qué garantia esta prestando la empresa a los acreedores.

JUAN LUIS ARISTISABAL VELEZ
Representante Legal
(Ver certificacion adjunta)

MARTHA LIGIA RAMIREZ SIERRA
Contadora T.P 20576
(Ver certificacion adjunta)

Crowe Horwath
(Ver dictamen adjunto)

ELOISA MARIA BARRERA BARRERA
Revisor Fiscal T.P 168699-T
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SEPARADOS

Por los ainos terminados el 31 de diciembre de 2016 Y 2015

El presente documento consta de:

- Dictamen revisor fiscal

- Certificaciones estados financieros

- Estado de situacidn financiera

- Estado de resultados por funcion

- Estado de cambios en el patrimonio neto

- Estado de flujos de efectivo

- Estado de resultado integral

- Notas explicativas a los estados financieros
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INFORME DEL REVISOR FISCAL

24 de febrero de 2017

Ala Asamblea de Accionistas de CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A.

He auditado los estados financieros de CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A., al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, los cuales comprenden el estado de situacion financiera, los estados
de resultados por funcién, de otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas que
contienen el resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion en relaciéon con los estados financieros

La administracién es responsable por la correcta preparacién y presentacion de los estados
financieros de acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en
Colombia. Esta responsabilidad incluye disefar, implementar y mantener el control interno
relevante para que los estados financieros estén libres de errores de importancia relativa debido
a fraude o errortseleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas, asi como establecer
los estimados contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre dichos estados financieros con base
en mi auditoria. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones de revisoria
fiscal y llevé a cabo mi trabajo de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que planee y efectie la auditoria para obtener una seguridad razonable de si
los estados financieros estan libres de errores de importancia relativa.

Una auditoria de estados financieros comprende, entre otras cosas, realizar procedimientos para
obtener evidencia de auditoria sobre los valores y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del
riesgo de errores de importancia relativa en los estados financieros. En la evaluacién de esos



riesgos, el revisor fiscal considera el control interno relevante de la entidad para la preparacion
y razonable presentacion de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas contables usadas y de las estimaciones contables realizadas por la
administracién de la entidad, asi como evaluar la presentaciéon de los estados financieros en
conjunto. Considero que la evidencia de auditoria que obtuve proporciona una base razonable
para fundamentar la opinién que expreso a continuacion.

Opinion

En mi opinién, los citados estados financieros auditados por mi, que fueron fielmente tomados
de los libros, presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion
financiera de CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A., al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por los afos
terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera
aceptadas en Colombia.

Otras cuestiones

Desde el mes de noviembre de 2016, la Sociedad ha atendido y entregado la informacién
solicitada por los entes de vigilancia y control gubernamental para iniciar indagacién por asuntos
regulados en la ley 155 de 1959 y demas normas concordantes. La Compariia publico el dia 21
de febrero del presente ano, informacién relevante para el mercado publico de valores a través
de la pagina web de la Superintendencia Financiera de Colombia, aclarando qua ha aportado la
totalidad de la informacién requerida por la Superintendencia de Industria y Comercio para los
fines propios de esa Superintendencia y, colocandose a disposicién de cualquier érgano de
control en caso de requerir informacion adicional para los avances de la investigacion respectiva.
La Sociedad esperara los resultados de las investigaciones que cursan tramite por parte de los
organos de inspeccion, vigilancia y control, bajo la claridad que la misma no actia en
contravencién de las leyes materia de investigacion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Con base en el resultado de mis pruebas, conceptlio que durante los afos 2016 y 2015, la
contabilidad de CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A., ha sido llevada conforme a las
normas legales y a la técnica contablettas operaciones registradas en los libros y los actos de
los administradores se ajustan a los estatutos y a las decisiones de la Asambleatila
correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas y de registro de acciones
se llevan y se conservan debidamentetdexisten medidas adecuadas de control interno, de
conservacion y custodia de los bienes de la Compania y los de terceros que estan en su podertx
existe concordancia entre los estados financieros que se acomparan y el informe de gestion
preparado por los administradores, el cual incluye la constancia por parte de la administracion
sobre la libre circulacion de las facturas emitidas por los vendedores o proveedores y la
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informacién contenida en las declaraciones de autoliquidacion de aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral, en particular la relativa a los afiliados y a sus ingresos base de
cotizacién, ha sido tomada de los registros y soportes contablest#a Comparia no se encuentra
en mora por concepto de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral.

CROWE HORWATH CO S.A.

ELOISA MARIA BARRERA BARRERA
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 168.699-T
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Medellin, 24 de febrero de 2017

A los senores accionistas de

CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A.

El suscrito representante legal de la Compahia certifica, de acuerdo con el articulo 46 de la Ley
964 de 2005, que los Estados Financieros Basicos y Consolidados: Estado de Situacién
Financiera, Estado de Resultados por Funcién, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de
Resultado Integral, Estado de Flujo de Efectivo y las notas a los Estados Financieros a diciembre
31 de 2016 y 2015, asi como los demas informes emitidos, relevantes para terceros, no
contienen vicios, imprecisiones o errores que impidan conocer la verdadera situacion patrimonial

o las operaciones de la sociedad.

U

Juan Luis Aristizabal Vélez
Representante Legal
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Medellin, 24 de febrero de 2017

A los senores accionistas de

CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A.

Los suscritos representante legal y contador de la Compafia, certifican de acuerdo con el
articulo 37 de la Ley 222 de 1995, que los Estados Financieros Basicos y Consolidados: Estado
de Situacién Financiera, Estado de Resultados por Funcién, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Resultado Integral, Estado de Flujo de Efectivo y las notas a los Estados
Financieros a diciembre 31 de 2016, han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera aplicables para Colombia, se han tomado fielmente

de los libros y se han verificado las afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento.

W/ , P
%}-;{H .45:5“ e =l )
Juan Luis Aristizdbal Vélez Martha Ligia Ramirez Sierra
Representante Legal Contadora

Tarjeta Profesional No. 20576-T
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Eleclive v eouivaleniz: al elacive 7.1 ABG. 201595 A3 312 ATG 272705 2R
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Patives
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CONSTRUCTORA CONCONCRETOD 5.4,

ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCIGN

POR LOS ARlOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2015

{En miles de pesos colombianos)

o Consltruclora
c Conconcretlo

Acumulado
MOTAS dic-16 dic-15
Ingresas de actividades ordinarias A 1.183.512.293 1.015.683.216
Costa de ventas 7.2 470,108,804 A58 485 Q4R
Ganancia bruta 193 403 484 157.197 268
{Itros inEresas 7.23 20.092.0%6 42.899.234
Gastas de administracidn v ventas 7.24 i7.715.018 36,033,441
Gastas por beneficlos 2 les empleados 125 47,946,042 46,508,485
Otros gastos, por funcicn 7.26 2,698,710 13.656.401
Otras ganancias [pérdidas) 7.27 2. 455.502 7.777.852
Ganancia {pérdida) por actividades de operacidn 121.598.212 161.676.128
Gunancias (pérdidas) derivadas de o posicidn monetara neta 728 673712 5 086014
Ingresas financieros 72491 17,918,661 3.673.075
Costos financlieras 7.25.2 22,003,558 HOLBA0. 703
Participacidn en las ganancias (pérdidas) de subsidianas y negocics .30 44,182,956 15992 332
Obos ingresas
Ganancia {perdida), antes de impuestos 110.370.973 133591755
Gasto [ingresal i tos, operac H tinuadas 782 29.034.534
[ingresa) por impuestos, operaciones continuadas . i T —
1B
Ganancia {pérdida) 81.336.439 a3 514 506
Las notas adjurtas son parte inkegral de los estados financieros.
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1. Informacién corporativa

Constructora Conconcreto S.A. fue constituida de acuerdo con las leyes colombianas el
26 de diciembre de 1961 segun escritura publica Nimero 8.597, con una duracién hasta
el 31 de diciembre del ano 2100. Su objeto social entre otros, es el estudio, diseno,
planeacion, contratacion y ejecucion de toda clase de edificaciones, obras civiles y
bienes inmuebles en general, asi como la realizacion en ellos de adiciones, mejoras,
modificaciones, restauraciones y reparaciones. Igualmente la prestacion de servicios
técnicos y de consultoria en los diferentes campos de la ingenieria civil. Las inversiones
en propiedades inmuebles para enajenarlos o desarrollar proyectos de edificios, para

arrendarlos o para explotacion comercial.

La Sociedad mantiene inversiones en diversos sectores de la economia colombiana

mediante las siguientes subsidiarias, asociadas, y acuerdos conjuntos:
Subsidiarias:

e El negocio inmobiliario ademas de hacer parte del objeto de Constructora
Conconcreto S.A., también es desarrollado a través de Inmobiliaria
Conconcreto S.A.S.

e El negocio de prefabricados, explotacion de material de playa y montajes
industriales es efectuado por Industrial Conconcreto S.A.S.

e Los servicios de construccion en general y otras actividades asociadas es
efectuado a través de Conconcreto Internacional S.A., en el ambito
internacional, siendo su sede principal Panama.

e Ustorage S.A.S. tiene como objeto social, la prestacién de servicios de
operacion y otros de indole financiero.

e El suministro, instalacion, montaje, mantenimiento, reposicion y explotacion
de mobiliario urbano para la prestacion de servicios de publicidad y la venta
de publicidad exterior se realiza a través de CAS Mobiliario S.A.

e DobleCe Re Ltda es una sociedad reaseguradora.

e Conconcreto Inversiones y Servicios es una sociedad dedicada a la
construccion y ejecucion de toda clase de edificaciones y obras civiles.

e Cantera la Borrascosa dedicada a la exploracion y explotacion minera.

e Sistemas Constructivos Avanzados Zona Franca, negocio de fabricacion,

distribucion y comercializacion de sistemas constructivos en zona franca.
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También se han formado vehiculos de inversion a través de Patrimonios

autonomos para desarrollar el negocio inmobiliario.

Asociadas y acuerdos conjuntos:

Dentro del negocio inmobiliario de las propiedades de inversion para la
generacion de rentas, la compania participa en el Patrimonio Autonomo Pactia
controlando conjuntamente.

En el negocio de concesiones, la compaiia tiene inversiones con una influencia
significativa para desarrollar esta actividad como es el Patrimonio auténomo
Devimed, las sociedades concesionarias Via 40 Express S.A.S y Via Pacifico
S.A.S, entre otras.

Las operaciones a través de consorcios para desarrollar diversas actividades,
principalmente en el sector de la infraestructura, resaltando la participacion
en los consorcios para la construccion de Hidroituango, Ruta del Sol, Conlinea

2y 3, entre otros.
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2. Bases de preparacion

2.1 Estados financieros de fin de periodo

Los Estados Financieros Separados para el periodo comprendido entre el 1 de eneroy el
31 de diciembre de 2016, se preparan de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (en adelante NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante, IASB por sus siglas en inglés), asi como las
interpretaciones emitidas por el comité de interpretaciones (en adelante CINIIF),
aprobadas en Colombia mediante decreto 2784 de 2012, decreto 3023 de 2013, decreto
2420 de 2015, sus normas reglamentarias y las demas normas contables prescritas por la

Superintendencia Financiera de Colombia.

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y modificadas

Mediante el Decreto 2496 de diciembre 2015 se emite el nuevo marco técnico normativo
de informacion financiera para los preparadores de informacion financiera que
conforman el grupo 1y previsto en el Decreto 2784 de 2012, modificado por el Decreto

3023 de 2013, en el cual incorpora enmiendas o estandares nuevos.

En la siguiente tabla se describen los nuevos pronunciamientos con su respectiva fecha

de aplicacion obligatoria.

Enmiendas NIIF aprobadas en el Decreto 2496 de 2015.

Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de aplicacion
publicacion
Emision de estandar NIIF 14 cuentas de | Cuentas de | 1 de enero de 2017. Se
diferimientos de | diferimientos de | permite aplicacion
actividades reguladas actividades reguladas | anticipada
Emision de estandar NIIF 15 Ingresos de | Ingresos de | 1 de enero de 2018. Se
actividades ordinarias | actividades ordinarias | permite aplicacion
procedentes de contratos | procedentes de | anticipada
con clientes contratos con clientes
Enmienda NIIF 11 Acuerdos conjuntos | Contabilizacion de | 1 de enero de 2017. Se
adquisiciones de | permite aplicacion
participaciones en | anticipada
operaciones conjuntas
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Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de aplicacion
publicacion
Enmienda NIC 16 Propiedades, Planta | Aclaracion de los | 1 de enero de 2017. Se
y Equipo y NIC 38 Activos | métodos aceptables | permite aplicacion
intangibles de depreciacion vy | anticipada
amortizacion
Enmienda NIC 16 Propiedades, Planta | Agricultura: Plantas | 1 de enero de 2017. Se
y Equipo y NIC 41 | productoras permite aplicacion
Agricultura anticipada
Enmienda NIC 27 Estados Financieros | Método de | 1 de enero de 2017 de
Separados participacion en los | forma retroactiva. Se
estados  financieros | permite aplicacion
separados anticipada
Enmienda NIIF 10 Estados Financieros | Aborda la | 1 de enero de 2017 de
Consolidados y NIC 28 | inconsistencia en los | forma prospectiva. Se
Inversiones en Asociadas y | requerimientos de | permite aplicacion
Negocios Conjuntos ambas normas con el | anticipada
tratamiento de la
venta o aportacion de
bienes entre un
inversor y su asociada
0 negocio conjunto.
Mejora Mejoras anuales a las NIIF | Modificaciones a la | 1 de enero de 2017 de

Ciclo 2012-2014

NIC 34, NIC 19, NIIF 1,
NIIF 7, NIIF 5

forma retroactiva. Se
permite aplicacion

anticipada

Fuente: http://www.ctcp.gov.co/documentos2.php

Enmiendas NIIF aprobadas en el Decreto 2131 de 2016.

Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de aplicacion
publicacion
Enmienda NIC 7 Flujo de efectivo Se anade informacion | 1 de enero de 2018. Se

a revelar sobre los

cambios en pasivos
producidos por
actividades de

financiacion

permite aplicacion

anticipada
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Descripcion Estandar/Interpretacion Nombre de la Fecha de aplicacion

publicacion

Enmienda NIC 12 Impuesto diferido Se modificay se anade | 1 de enero de 2018. Se
informacion con | permite aplicacion
respecto a las | anticipada
diferencias

temporarias
deducibles que dan
lugar a activos por

impuestos diferidos

Ampliacion plazo de | NIIF 9 Instrumentos | Ampliacion plazo de | 1 de enero de 2018. Se

aplicacion financieros aplicacion. Estaba | permite aplicacion

prevista la aplicacién | anticipada
el 1 de enero de 2017.

Aclaracion NIIF 15 Ingresos de | Modificaciones en los | 1 de enero de 2018. Se

procedentes de contratos | la transferencia de | anticipada
con clientes bienes o servicios.
Ademas se modifican
algunos parrafos de la

guia de aplicacion

actividades ordinarias | criterios para evaluar | permite aplicacion

Decreto 2101 de 2016

Emite las normas contables para entidades que entren en tramite de liquidacion a partir
del 1 enero 2019. Las actuales sociedades en liquidacion seguiran aplicando los decretos

actuales NIIF (sean grupo 1, grupo 2 o grupo 3).
NIIF 16 Arrendamientos

Adicionalmente el IASB ha emitido una nueva norma contable, NIIF 16 arrendamientos.
La aplicacion obligatoria es desde el 1 de enero de 2019, permitiendo aplicacion
anticipada siempre y cuando esté aplicando la NIIF 15 de contratos con clientes, sin
embargo en Colombia todavia no se ha incorporado en un decreto. La NIIF 16 elimina la
clasificacion de los arrendamientos como contratos de arrendamiento operativos o de
arrendamiento financiero para el arrendatario, en su lugar, los arrendamientos son
reconocidos por el valor presente de los pagos de arrendamientos y presentados como
activos de arrendamientos (derecho de uso del activo) o como propiedad, planta y equipo

con excepciones limitadas para arrendamientos de activos a corto plazo o de bajo valor.
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Si los pagos de arrendamientos se realizaran en una fecha futura, la Compafia debe
reconocer un pasivo financiero que representa la obligacion contractual de realizar
dichos pagos. La NIIF 16 establece como excepciones al principio general de
reconocimiento, los contratos de arrendamientos de corto plazo y de valores no

representativos.

La compaiia actualmente esta evaluando los impactos potenciales que tendran la
implementacion de los nuevos estandares en los estados financieros e informacion a
revelar, entre tanto Constructora Conconcreto S.A. no ha decidido aplicar
anticipadamente las normas anteriormente expuestas, con excepcion de los cambios en

la NIC 27 Estados Financieros Separados.

2.3Bases de medicion

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo historico.
Algunos instrumentos financieros son medidos al valor razonable al final de cada periodo
de reporte, como se explica en las politicas contables. El costo historico esta
generalmente basado sobre el valor razonable de la contraprestacion entregada en el

intercambio de bienes y servicios.

2.4 Moneda Funcional y de presentacién

Los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econémico primario
donde opera Constructora Conconcreto. Sus cifras estan expresadas en miles de pesos

colombianos, que es la moneda funcional de la Empresa y la moneda de presentacion.

2.5 Clasificacion de partidas corrientes y no corrientes

Constructora Conconcreto S.A. presenta los activos y pasivos en el estado de situacion
financiera clasificados como corrientes y no corrientes. Un activo se clasifica como
corriente cuando la entidad: espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlo o
consumirlo en su ciclo normal de operacion; mantiene el activo principalmente con fines
de negociacion; espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del
periodo sobre el que se informa; o el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos
gue éste se encuentre restringido por un periodo minimo de doce meses después del
cierre del periodo sobre el que se informa. Todos los demas activos se clasifican como no
corrientes. Un pasivo se clasifica como corriente cuando la compaiia espera liquidar el
pasivo en su ciclo normal de operacion o mantiene el pasivo principalmente con fines de

negociacion.
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3. Politicas contables significativas

3.1Cambios en politicas contables, estimaciones y errores

Esta politica se aplicara en la seleccion y aplicacion de politicas contables, asi como en
la contabilizacion de los cambios en éstas, en las estimaciones contables, y en la
correccion de errores de periodos anteriores. Constructora Conconcreto S.A. elaborara
un estado de situacion financiera al principio del primer periodo inmediatamente
anterior comparativo, cuando se aplique una politica contable de forma retroactiva o
realice una reexpresion retroactiva de partidas en sus estados financieros y cuando
reclasifique partidas en sus estados financieros siempre y cuando éstas sean materiales

y practicables.

Cambios en politicas contables

Las politicas contables son los principios, bases, acuerdos, reglas y procedimientos
especificos adoptados por la entidad en la elaboracion y presentacion de sus estados

financieros.

Constructora Conconcreto S.A. en la medida que sea practicable y material contabilizara
un cambio de politica contable de forma retroactiva. Cuando se aplique un cambio de
politica contable de forma retroactiva, la compaiiia aplicara la nueva politica contable a
la informacion comparativa de los periodos anteriores, como si la nueva politica contable
se hubiese aplicado siempre. Cuando sea impracticable determinar los efectos en cada
periodo especifico de un cambio en una politica contable sobre la informacion
comparativa para uno o mas periodos anteriores para los que se presente informacion, la
compaiiia aplicara la nueva politica contable a los importes en libros de los activos y
pasivos al principio del primer periodo para el que sea practicable la aplicacion
retroactiva, el cual podria ser el periodo actual, y efectuara el correspondiente ajuste a
los saldos iniciales de cada componente del patrimonio que se vea afectado para ese

periodo.

Cambios en estimaciones contables

Un cambio en una estimacion contable es un ajuste en el importe en libros de un activo

0 de un pasivo. Los cambios en las estimaciones contables son el resultado de nueva
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informacion o nuevos acontecimientos y, en consecuencia, no son correcciones de
errores.
Constructora Conconcreto S.A. reconocera el efecto de un cambio en una estimacion

contable, de forma prospectiva, incluyéndolo en el resultado de:

a) El periodo del cambio, si éste afecta a un solo periodo, o

b) El periodo del cambio y periodos futuros, si el cambio afecta a todos ellos.

Errores de periodos anteriores

Son las omisiones e inexactitudes en los estados financieros para uno o mas periodos
anteriores, por informacion que estaba disponible cuando los estados financieros para
tales periodos fueron formulados; y podria esperarse razonablemente que se hubiera

conseguido y tenido en cuenta en la elaboracion y presentacion de los mismos.

Estos errores incluyen los efectos de errores aritméticos, errores en la aplicacion de

politicas contables, supervision o mala interpretacion de hechos, asi como fraudes.

En la medida que sea practicable y material, una entidad corregira de forma retroactiva
los errores significativos de periodos anteriores, en los primeros estados financieros

formulados después de su descubrimiento:

a) Reexpresando la informacion comparativa para el periodo o periodos anteriores

en los que se origino el error, o

b) Si el error ocurrié con anterioridad al primer periodo para el que se presenta
informacion, re expresando los saldos iniciales de activos, pasivos y patrimonio

de ese primer periodo.

Cuando sea impracticable la determinacion de los efectos de un error en la informacion
comparativa en un periodo especifico de uno o mas periodos anteriores presentados, la
compaiiia reexpresara los saldos iniciales de los activos, pasivos y patrimonio del primer
periodo para el cual la reexpresion retroactiva sea practicable (que podria ser el periodo

corriente).
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3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
el efectivo en caja y cuentas bancarias, depositos a plazo y otras inversiones con liquidez
y a la vista y que no presentan ningln tipo de restriccion de uso en el transcurso normal

de las operaciones.

Los equivalentes de efectivo son aquellas inversiones altamente liquidas, que no estan
afectadas por la volatilidad de un mercado y que revisten un riesgo minimo de pérdida
de valor. Para la compania son consideradas altamente liquidas las inversiones redimibles

a un tiempo no superior a 3 meses.

Se debera dar de baja al efectivo, equivalentes de efectivo, cuando se disponga de los
saldos en cuentas corrientes o de ahorros, cuando expiren los derechos sobre los

equivalentes de efectivo o cuando se transfiera dicho activo financiero.
Para la medicion inicial y posterior, la compania utiliza el valor razonable.

Estado de flujo de efectivo. Presenta el detalle del efectivo recibido y pagado a
lo largo del periodo, su manejo y variacion durante el aio, se detalla a través de

tres flujos:

Actividades de operacion. Incluye las transacciones que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la compaiiia. Se parte de la utilidad de operacion,
restando aquellas partidas que aunque la afectan, no generan incrementos o
disminuciones en el efectivo. Ala utilidad operacional se le suman otras partidas
no operacionales, que también modificaron la utilidad y generaron o utilizaron

efectivo.

Actividades de inversion. Los flujos de efectivo procedentes de las actividades
de inversion, deberan incluir las transacciones que constituyen desembolsos de
recursos econoémicos que van a producir ingresos y flujos de efectivo en el futuro.
Solo los desembolsos que den lugar al reconocimiento de un activo en el balance
general cumplen las condiciones para su clasificacion como actividades de

inversion.

Muestra como se genero o se utilizo el efectivo en actividades diferentes a las de
operacion, a través de adquisiciones o ventas de activos en general y otras

inversiones.
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Actividades de financiacion. Presenta la utilizacion o generacion de efectivo a
través de los préstamos de terceros o socios, nuevas capitalizaciones por emision
de acciones, emision o pagos de bonos, y cambios en la participacion de

subsidiarias que no dan lugar a pérdidas de control.

El método de flujo de efectivo utilizado por Constructora Conconcreto S.A. es el

indirecto.

3.3 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son instrumentos financieros, que corresponden a contratos de
los cuales se desprende la obligacion de prestar un servicio o entregar un bien y se
recibira como contraprestacion efectivo, equivalentes de efectivo u otro instrumento
financiero. Constructora Conconcreto S.A. considera las cuentas por cobrar corrientes
aquellas que se esperan sean canceladas en el ciclo de operacion o en un periodo no
mayor a un ano para las corrientes y las que estan por fuera del ciclo o superior a un ano

como no corrientes.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a evaluacion de deterioro y medicion por costo

amortizado, utilizando el método de interés efectivo al menos cada periodo de reporte.

Dentro de este rubro no se incluyen las cuentas por cobrar a partes relacionadas y

asociadas.
Cuentas por cobrar corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos activos al valor de la transaccion
que es por lo general su valor razonable. También se someteran a pruebas de deterioro

de valor.
Cuentas por cobrar no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compania mide estos activos al costo amortizado,
utilizando el método de interés efectivo. Al finalizar cada periodo se realizara una

evaluacion de los saldos vencidos para estimar posibles deterioros.

3.4 Cuentas por cobrar partes relacionadas

Las cuentas por cobrar a partes relacionadas son activos financieros, que surgen con

relaciones y/o contratos con compaiiias vinculadas. Dichas relaciones daran el derecho
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de recibir como contraprestacion efectivo o equivalentes de efectivo u otro instrumento

financiero.

Constructora Conconcreto S.A. considera las cuentas por cobrar partes relacionadas
corrientes aquellas que se esperan sean canceladas en el ciclo de operacion, que por lo
general es un tiempo inferior a un afo. Las cuentas por cobrar partes relacionadas no

corrientes seran las que no cumplan el criterio anterior.

Parte relacionada: Una entidad se considera parte relacionada cuando cumple

cualquiera de las siguientes condiciones:

e Forma parte del mismo grupo de consolidacion.

e Una asociada o negocio conjunto donde Constructora Conconcreto S.A. tiene
participacion indirecta.

e Laentidad es controlada o controlada conjuntamente por una persona; que ejerce
control, control conjunto o influencia significativa sobre Constructora

Conconcreto S.A.; o es miembro clave de la gerencia.
Cuentas por cobrar partes relacionadas corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos activos al valor de la transaccion
que es por lo general su valor razonable. También se someteran a pruebas de deterioro

de valor.
Cuentas por cobrar partes relacionadas no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compania mide estos activos al costo amortizado,
utilizando el método de interés efectivo. Al finalizar cada periodo se realizara una

evaluacion de los saldos vencidos para estimar posibles deterioros.

3.5 Inventarios

Inventarios corrientes

Los inventarios son aquellos activos adquiridos para la venta, para el proceso de
produccion o para el consumo, excepto los poseidos para los contratos de construccion
que se mediran de acuerdo a la NIC 11, y los repuestos importantes que son clasificados

como propiedad planta y equipo.
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Medicioén inicial: Los inventarios se reconocen al costo de adquisicion y transformacion
de los mismos, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darle su condicion

actual.

Los descuentos comerciales condicionados identificados en el momento inicial

disminuyen el valor del inventario.

Medicion posterior: Los inventarios para la venta se miden por el menor valor entre el

importe en libros y el valor neto de realizacion.

Los descuentos comerciales y condicionados que no se identificaron desde la medicion
inicial de los inventarios que los generan, se reconocen como menor valor del costo de

ventas.
Los inventarios son activos:

1. Mantenidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion.

2. En procesos de produccion con vistas a esa venta.

3. En forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de
construccion.

4. En desarrollo de un contrato de construccion (obras en ejecucion) que incluye

tanto materiales como servicios.

Los inventarios de la compaiia corresponden principalmente a:

- Obras en ejecucion: Son desembolsos efectuados en virtud de los contratos
de construccion y su valorizacion se realiza al costo.

- Viviendas en stock: Corresponde a viviendas disponibles para la venta, las
cuales se miden al menor entre el costo y el valor neto de realizacion.

- Inventario de materiales: Corresponde al stock de materiales comprados y

aun no utilizados en el proceso de construccion, éstos se miden al costo.

Los inventarios son periodicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere
estimacion para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las pérdidas
asociadas con la disposicion de inventarios de lento movimiento, obsoletos y danados se

registran en los resultados del periodo.

El costo de los inventarios incluye todos los costos derivados de su adquisicion y
transformacion, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su

condicion y ubicacion actual.
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El valor neto realizable es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal
de la operacion, menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios

para llevar a cabo la venta.

La compania mide las viviendas terminadas al menor valor entre su costo de construccion

y su valor neto realizable.

El costo de construccion de las viviendas y terrenos para la linea de negocio desarrollo
Inmobiliario, incluye los costos de adquisicion de terrenos, diseno, los materiales, la
mano de obra directa, depreciacion de los activos fijos industriales, otros costos directos
y gastos directos relacionados, ademas de los costos por intereses en el caso que se

cumpla con las condiciones para ser designados como activos aptos.

En aquellos casos en que el valor neto realizable es menor al costo de construccion se

realizara un deterioro por el diferencial del valor con cargo a resultados del ejercicio.

El costo de adquisicion de materiales para construccion incluye el precio de compra, los
aranceles de importacion, transportes, almacenamiento y otros costos directamente

atribuibles a la adquisicion de las mercaderias, los materiales o los servicios adquiridos.
Inventarios no corrientes

Por lo general se refieren a terrenos-inmuebles que estan destinados para los proyectos
inmobiliarios, o algunos inmuebles que estan en proceso de venta y que se estiman se

puedan tardar mas de un afo.

3.6 Activos por impuestos

El activo por impuesto corriente corresponde a los importes compensables con el saldo a
pagar de renta, generados por retenciones en la fuente de terceros y sobrantes en

liquidacion privada de periodos anteriores que aln pueden ser compensables.

El activo por impuesto no corriente corresponde a los importes compensables con el saldo
a pagar de renta, generados por retenciones en la fuente de terceros y sobrantes en
liquidacion privada de periodos anteriores que aun pueden ser compensables y que se

esperan utilizar en un periodo superior a un afo.

Medicion inicial y posterior: Se miden por el valor que se espera recuperar de la entidad
administradora de impuestos, utilizando la normatividad y tasas aprobadas por la
autoridad fiscal de los saldos a favor, correspondientes a los certificados de retenciones

emitidos por los clientes aln pendientes de utilizar.
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3.7 Otros activos financieros

En este rubro del estado de situacion financiera la compaiia agrupa principalmente los
instrumentos financieros derivados de cobertura, las inversiones a corto plazo no
controladas y que su conversion a efectivo esta supeditada a la variable tiempo y los
rendimientos de las mismas estan sujetas por lo general a variables del mercado. También
se agrupa en este concepto las inversiones en carteras colectivas que si bien son liquidas,
existen clausulas de permanencia minima y revisten algin riesgo, puesto que estan en
portafolios de acciones que implican cierta volatilidad. Cualquier inversion que se
considere altamente liquida, no estara en este rubro y debera estar en efectivo y

equivalentes de efectivo.

Los instrumentos financieros derivados se miden inicial y posteriormente a sus valores
razonables. Los derivados se reconocen como activos financieros cuando su valor
razonable representa un derecho para la compaiiia, y como pasivos financieros cuando
su valor razonable represente una obligacion. El valor razonable de estos instrumentos

se determina a la fecha de cierre de presentacion de los estados financieros.

Cualquier ganancia o pérdida que surja de los cambios en el valor razonable de los
derivados se reconoce directamente en el estado de resultados, salvo aquellos que se
encuentren bajo contabilidad de cobertura y se consideren coberturas de flujo de

efectivo o coberturas de inversion neta en el extranjero.

Los derivados financieros se miden a su valor razonable utilizando técnicas de valoracion
financieras basadas en flujos de caja descontados. Las variables utilizadas en la
valoracion corresponden a las tasas de cambio del dia de la valoracion de las monedas

pactadas en el instrumento y las tasas de interés asociadas al mismo.

Se presentan como un activo o pasivo no corriente si el vencimiento remanente de la
partida cubierta es superior a 12 meses, y en su defecto como corrientes, si el

vencimiento de la partida cubierta es inferior a 12 meses.

Las coberturas se clasifican y se contabilizan de la siguiente manera, una vez se cumplan

los criterios estrictos para la contabilizacion de coberturas:
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Coberturas de flujos de efectivo:

En esta categoria se clasifican las coberturas que cubren la exposicion a la variacion en
los flujos de efectivo que se atribuyen a un riesgo particular asociado con un activo o
pasivo reconocido o a una transaccion prevista altamente probable y que puede afectar
los resultados del periodo. La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable de
los instrumentos derivados que se califican como instrumentos de cobertura de flujos de
efectivo se reconoce en el otro resultado integral. La ganancia o pérdida relacionada a
la porcion inefectiva se reconoce inmediatamente en el estado de resultados. Los valores
reconocidos en el otro resultado integral se reclasifican al estado de resultados cuando
la transaccion cubierta afecta al resultado, en la misma linea del estado de resultados

donde la partida cubierta fue reconocida.

La contabilidad de cobertura se interrumpe cuando Constructora Conconcreto S.A. anula
la relacion de cobertura, cuando el instrumento de cobertura vence o se venda, se
finaliza, o ejerce, o ya no califica para la contabilidad de cobertura. En estos casos,
cualquier ganancia o pérdida reconocida en los otros resultados integrales se mantiene
en el patrimonio y se reconoce cuando la transaccion prevista finalmente afecte los
resultados del periodo. Cuando ya no se espera que una transaccion prevista ocurra, la
ganancia o pérdida acumulada reconocida en los otros resultados integrales se reconoce

de manera inmediata en resultados.

Coberturas del valor razonable

Esta categoria clasifica las coberturas que cubren la exposicion a los cambios en el valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme no reconocidos.
El cambio en el valor razonable de un derivado que sea un instrumento de cobertura de
valor razonable se reconoce en el estado de resultados como un gasto o ingreso
financiero. El cambio en el valor razonable de la partida cubierta atribuible al riesgo
cubierto se registra como parte del valor en libros de la partida cubierta, y también se

reconoce en el estado de resultados como gasto o ingreso financiero.

Cuando un compromiso en firme no reconocido se designe como una partida cubierta, el
cambio acumulado posterior en el valor razonable del compromiso en firme atribuible al
riesgo cubierto se reconocera como un activo o pasivo con su correspondiente ganancia

o pérdida reconocida en el resultado del periodo.
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En esta categoria se clasifican las coberturas que cubren la exposicion a las variaciones
en la tasa de cambio por efecto de la conversion de negocios en el extranjero a la moneda

de presentacion de la compaiia.

La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable de los instrumentos derivados
que se califican como instrumentos de cobertura de una inversion neta en el extranjero
se reconoce en el otro resultado integral. La ganancia o pérdida relacionada a la porcion

inefectiva se reconoce inmediatamente en el estado de resultados.

Cuando Constructora Conconcreto S.A. realiza una disposicion de un negocio en el
extranjero total o parcial, el valor acumulado de la porcion eficaz registrada en el otro

resultado integral se reclasifica al estado de resultados.

Retenciones en garantia

Las retenciones por garantias que son a largo plazo, se miden a costo amortizado
teniendo en cuenta el tiempo en que se espera pagar o recibir el efectivo. El tiempo se
estima de acuerdo a la terminacion esperada del contrato de construccion donde se
genero la garantia. La tasa de interés utilizada para calcular el costo amortizado es la

tasa promedio que la compaiiia utiliza para financiarse.

Otros activos financieros no corrientes

Otros activos financieros no corrientes son aquellos activos que la compaiia adquiere por
medio de un contrato o una transaccion de compra, el derecho a recibir como
contraprestacion efectivo o un instrumento financiero, pero que no se tiene la intencion

de venta o liquidacion en el corto plazo.

En este rubro se agrupan principalmente las inversiones en sociedades y derechos
fiduciarios donde no la compafia no tiene control, control conjunto ni influencia

significativa para la toma de decisiones.

3.8 Otros activos no financieros

La compania reconoce en este rubro aquellos activos que no cumplen las condiciones
para ser instrumentos financieros y no se encuentran discriminados en los otros rubros

del estado de situacion financiera pero cumplen con la definicion de activo contemplada
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en el marco conceptual, esto es, un recurso controlado por la compaiia como resultado
de sucesos pasados, del que se espera obtener beneficios economicos futuros y su costo
sea medido con fiabilidad. Principalmente como otros activos no financieros se

encuentran los seguros y fianzas pagados por anticipado.

Se clasifican como no corrientes los que su utilizacion o la generacion de beneficios

econdmicos es superior a un afo.

Medicion inicial: Al costo de adquisicion que comprende precio de adquisicion, aranceles
de importacion e impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la compra,
después de deducir descuentos, cualquier costo directamente atribuible a la preparacion

del activo para su uso previsto.

Medicion posterior: El activo afectara los resultados del periodo a la medida en que se

pierda el derecho a su uso. Anualmente se someteran a pruebas de deterioro.

3.9Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los requisitos fundamentales para su clasificacion son los siguientes: Que el activo esté
disponible para la venta, que exista una fuerza de venta demostrable y que exista una

alta probabilidad de que la transaccion se de en los doce meses siguientes.

Medicion inicial: Su medicién es al menor valor entre su importe en libros y su valor
razonable menos los costos de venta. Cuando surge de una combinacion de negocios se

medira a su valor razonable menos los costos de venta.

Medicion posterior: Su medicion sera al menor valor entre su importe en libros y su valor
razonable menos los costos de venta. Cuando la venta se estime realizar en un tiempo
mayor a un ano, los costos de venta deberan calcularse al valor presente y
posteriormente los incrementos por el valor del dinero en el tiempo afectaran el estado

de resultados como un gasto financiero.

3.10 Propiedades de inversion

Son propiedades (terrenos, edificios) que se tienen para obtener rentas o plusvalia. Se
reconocen como propiedades de inversion si es probable que los beneficios economicos
futuros fluyan al interior de la compaiiia, el costo del activo pueda ser medido de forma

fiable y exista control sobre el activo y sobre los beneficios econémicos futuros.

Medicion inicial: Al costo de adquisicion que comprende su precio de compra y cualquier

desembolso directamente atribuible. Cuando la propiedad de inversion se adquiere a
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través de un contrato de arrendamiento financiero, el valor inicial sera el valor razonable
del bien arrendado o el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste

fuera menor.

Medicion posterior: Tanto para las propiedades de inversion adquiridas por cuenta propia
0 a través de un arrendamiento financiero, la compafia utilizara el modelo del valor

razonable.

Las propiedades de inversion comprenden principalmente terrenos para desarrollo de
futuros proyectos inmobiliarios, hoteles, bodegas, centros comerciales y edificaciones
para obtener rentas y plusvalias, los cuales son adquiridos a través de compra directa o
via financiamiento bancario. De acuerdo a la politica de valor razonable, la compaiiia
también incluye aquellos bienes muebles que hacen parte integral de la propiedad de

inversion, y no como activos separados.

El valor razonable de las propiedades de inversion se mide bajo el enfoque de ingresos,
partiendo de la premisa que las propiedades son adquiridas por su potencial de
generacion de ingresos. Este considera tanto el retorno anual que produce el capital
invertido y el retorno del capital. Esta técnica de valuacion pone especial consideracion
de las rentas contractuales actuales, rentas de mercado proyectadas y otras fuentes de
ingreso, reservas para la vacancia y gastos proyectados asociados con una operacion y

gestion eficientes de la propiedad.

La relacion de estas estimaciones de ingreso al valor de la propiedad se realiza bajo el
analisis de Flujo de caja descontado, el cual permite hacer una medicion del valor de la

propiedad al valor descontado de los beneficios futuros.

La medicion al valor razonable corregira cualquier deterioro presentado en las

propiedades de inversion.

3.11 Propiedades, planta y equipo

Son activos tangibles que posee la compaiia para su uso, suministro de bienes y servicios,
para arrendarlos a terceros o para fines administrativos, se espera duren mas de un
ejercicio contable. Se reconocen como activos si es probable que generen beneficios

econdmicos futuros y su costo se puede valorar con fiabilidad.

Medicion inicial: Al costo de adquisicion que comprende precio de adquisicion, aranceles
de importacion e impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la compra,

después de deducir descuentos, instalacion y montaje y desmantelamiento estimado.
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Medicion posterior: La compaiia utilizara el modelo del costo, que implica depreciacion

y pruebas de deterioro de valor.

Los costos de financiacion incurridos para la construccion de un activo son activados
durante el ejercicio necesario para construir y preparar el activo para el uso que se

pretende. Los otros costos de financiacion se llevan a gastos cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se calcula usando el método que
permita reconocer el desgaste del activo seglin su vida util y segiin la clase de activo. El
valor residual y la vida Util se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre de balance.
Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable, mediante la aplicacion de

pruebas de deterioro.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de

resultados integrales.
Vidas Utiles
Edificios y oficinas: Entre 20 y 50 anos con valor residual entre 0 -15%
Equipo de computo: En oficina 3 anos, en obra 1 ano
Muebles y equipos de oficina: 10 anos
Maquinaria y equipo: Entre 3 y 25 anos

Equipo de transporte: Entre 12y 15 afos

3.12 Activos intangibles distintos de la plusvalia

Es un activo identificable, de caracter no monetario y sin apariencia fisica. Se reconocen
como activos intangibles si el activo es identificable de forma separada, es probable que
genere beneficios economicos futuros a la compaiia, el costo del activo puede ser
medido de forma fiable y existe control sobre el activo y sobre los beneficios econémicos

futuros.

Medicion inicial: Precio de adquisicion incluidos los aranceles de importacion y los

impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion después de deducir los
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descuentos comerciales y las rebajas y cualquier otro costo directamente atribuible a la

preparacion del activo para su uso.

Medicion posterior: La compaiia utilizara el modelo del costo que comprende costo

inicial menos amortizacion acumulada, menos deterioro si lo hubiere.

A continuacion se describen los principales tipos de intangibles distintos a la plusvalia:
Licencias

Las licencias tienen una vida Gtil definida y se registran al costo menos su
amortizacion acumulada. La amortizacion se calcula usando el método de linea
recta para asignar el costo a resultados en el término de su vida Gtil estimada

(entre 1y 10 anos).
Software

Los costos asociados con el mantenimiento de software se reconocen como gasto
cuando se incurren. La amortizacion se calcula usando el método de linea recta
para asignar el costo a resultados en el término de su vida Gtil estimada (entre 1

y 10 ahos).

La vida util estimada y el método de amortizacion de los intangibles se revisan al

final de cada periodo.
Marcas comerciales

Las marcas comerciales se clasifican como activos Intangibles y con una vida Gtil

indefinida.
Concesiones

La participacion en acuerdos para la concesion de servicios cuando los ingresos no
son garantizados por el concedente. Este activo se amortiza al tiempo de la

concesion.
Derechos de usufructo o explotacion de activos

La adquisicion de derechos de uso o explotacion de activos, no necesariamente

de propiedad de la compaiia. Se amortizan por el tiempo de uso o explotacion.
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3.13 Participaciones en otras entidades

Inversion en subsidiarias

Una subsidiaria es una entidad controlada por Constructora Conconcreto S.A. El control
existe cuando la entidad tiene el poder para dirigir las actividades relevantes de la
subsidiaria, que generalmente son las actividades de operacion y financiacion, con el
proposito de obtener beneficios de sus actividades y esta expuesta, o tiene derecho, a

los rendimientos variables de ésta.

Las inversiones en subsidiarias se miden en los estados financieros separados de
Constructora Conconcreto S. A. utilizando el método de participacion patrimonial, donde
la inversion se registra inicialmente al costo, y se ajusta con los cambios en la
participacion de Constructora Conconcreto S.A. sobre los activos netos de la subsidiaria
después de la fecha de adquisicion menos cualquier pérdida por deterioro de valor. Las
pérdidas de la subsidiaria que exceden la participacion de Constructora Conconcreto S.A.
en la inversidon se reconocen como una provision solo cuando es probable la salida de

beneficios economicos y existe la obligacion legal o implicita.

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Una asociada es una entidad sobre la cual Constructora Conconcreto S. A. posee
influencia significativa sobre las decisiones de politica financiera y de operacion, sin

llegar a tener control o control conjunto.

Un negocio conjunto es una entidad que Constructora Conconcreto S. A. controla de
forma conjunta con otros participantes, donde éstos mantienen un acuerdo contractual
que establece el control conjunto sobre las actividades relevantes de la compafia. En

algunos casos no existe acuerdo contractual sino un control conjunto implicito.

En la fecha de adquisicion, cualquier plusvalia por exceso entre el costo de adquisicion y
la participacion en el valor razonable neto de los activos identificables, pasivos y pasivos
contingentes asumidos de la asociada o negocio conjunto, se reconoce como parte del
valor en libros de la inversion, y no se amortiza ni se somete individualmente a pruebas

de deterioro de su valor.
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Los dividendos recibidos en efectivo de la asociada o negocio conjunto se reconocen

como parte de los ingresos de actividades ordinarias.

Constructora Conconcreto S. A. analiza periddicamente la existencia de indicadores de
deterioro de valor y si es necesario reconoce pérdidas por deterioro en la inversion en la
asociada o negocio conjunto. Las pérdidas de deterioro se reconocen en el resultado del
periodo y se calculan como la diferencia entre el valor en libros de la inversion y su valor
recuperable de la asociada o negocio conjunto, siendo éste el mayor entre el valor en

uso y su valor razonable menos los costos necesarios para su venta, y su valor en libros.

Cuando se pierde la influencia significativa sobre la asociada o el control conjunto sobre
el negocio conjunto, Constructora Conconcreto S. A. mide y reconoce cualquier inversion
residual que conserve en ella a su valor razonable. La diferencia entre el valor en libros
de la asociada o negocio conjunto (teniendo en cuenta las partidas correspondientes de
otro resultado integral) y el valor razonable de la inversion residual retenida, con el valor

procedente de su venta, se reconoce en el resultado del periodo.

De acuerdo a la exencion de la NIC 28 parrafo 18, donde expresa que "las inversiones en
asociadas o negocios conjuntos mantenidas directa o indirectamente a través de una
entidad que es una organizacion de capital de riesgo, o un fondo mutuo, unidad de
fideicomiso y entidades similares, la entidad podra elegir medir las inversiones en dichas
asociadas y negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados de acuerdo
con la NIIF 9", Constructora Conconcreto S.A se acoge a esta exencion para medir la
inversion en negocio conjunto en-fondos de capital privado o cualquier otra inversion con
las caracteristicas descritas en el parrafo anterior, a valor razonable con cambios en

resultados de acuerdo a la NIIF 9”.

Participaciones en operaciones conjuntas

Una operacion conjunta es un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen
control conjunto del acuerdo tienen derecho a los activos y obligaciones con respecto a
los pasivos, relacionados con el acuerdo. Constructora Conconcreto S.A. clasifica las
participaciones en Consorcios como operaciones conjuntas. Por lo tanto Constructora
Conconcreto S.A. incorpora en sus estados financieros separados cada partida de activos,
pasivos, ingresos, costos y gastos del consorcio de acuerdo a su participacion

proporcional.
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3.14 Impuesto a las ganancias e impuesto diferido

Impuesto a las ganancias

Los activos y pasivos corrientes por el impuesto sobre la renta del periodo se miden por
los valores que se espera recuperar o pagar a la autoridad fiscal. El gasto por impuesto
sobre la renta se reconoce en el impuesto corriente de acuerdo con la depuracion
efectuada entre la renta fiscal y la utilidad o pérdida contable afectada por la tarifa del
impuesto sobre la renta del ano corriente y conforme con lo establecido en las normas
tributarias de cada pais. Las tasas y las normativas fiscales utilizadas para computar
dichos valores son aquellas que estén aprobadas al final del periodo sobre el que se
informa, en los paises en los que Constructora Conconcreto S.A. opera y genera utilidades

imponibles.
Activo por impuesto diferido

El activo por impuesto diferido sobre la renta, sera reconocido por la compaiiia
Unicamente cuando se establezca una probabilidad razonable de que existiran utilidades
gravables futuras suficientes, que permitan realizar ese activo. Para la medicion inicial
y posterior el activo por impuesto diferido reconocido, se reducira en la medida en que
no sea probable que el beneficio de impuesto se realice y por los calculos nuevos
contemplados. La medicion se realiza tomando como base las diferencias temporarias
deducibles, incluyendo las pérdidas fiscales de periodos anteriores que no hayan sido

objeto de deduccion.

Medicion inicial y posterior: Contempla el calculo del impuesto de renta diferido
tomando como base las diferencias temporarias deducibles resultantes,
incluyendo pérdidas fiscales y excesos de renta presuntiva por compensar en el futuro.

Su medicion se realiza con las tasas vigentes para el periodo.

Pasivo por impuesto diferido

El pasivo por impuesto diferido sobre la renta, corresponde a las diferencias temporarias
imponibles entre el valor en libros de los activos y pasivos para efectos financieros y los
valores utilizados para propositos fiscales. El impuesto diferido se amortiza en los

periodos en los cuales se reviertan las diferencias temporarias que lo originaron.
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Medicion inicial y posterior: Contempla el calculo del impuesto de renta diferido
tomando como base las diferencias temporarias imponibles resultantes. Su medicién se

realiza con las tasas vigentes para el periodo.

3.15 Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras son pasivos financieros donde la compaiia adquiere un
compromiso de pago con una entidad financiera, como contraprestacion de efectivo para

la financiacion de diferentes actividades.

Medicion inicial y posterior: La compainia mide las obligaciones financieras a costo
amortizado, cualquier costo de transaccion asociado se tiene en cuenta para calcular la

tasa interna de retorno a utilizar para la medicion del componente de capital e interés.

El método de interés efectivo es un mecanismo de calculo del costo amortizado de un
pasivo financiero y de asignacion de gasto por intereses durante el periodo relevante. La
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los futuros pagos de
efectivo (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos pagados o recibidos que
forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) a través de la vida esperada de la obligacion financiera o si procede,

un periodo mas corto que el valor neto contable en el reconocimiento inicial.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la
transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran.

En este caso los honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se clasifican en el pasivo corriente a menos que se tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses contados desde

la fecha del balance.

La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando y sélo cuando, las obligaciones se
liquidan, cancela o expiran. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero

dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconocera en el resultado.

Se clasifican como corrientes las obligaciones con vencimiento menor a un afio y como

no corriente las obligaciones con vencimiento mayor a un ano.

3.16 Arrendamientos financieros y operativos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los

términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
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la propiedad al arrendatario. Los demas arrendamientos se clasifican como

arrendamientos operativos.

Se registran los activos y pasivos por arrendamientos financieros, reconociéndose
inicialmente por el menor entre el valor presente de los flujos futuros y el valor de

mercado del bien arrendado.

Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, éste se reconoce, en el estado de
situacion financiera, como un activo y un pasivo por el mismo importe, igual al valor
razonable del bien arrendado, o bien al valor presente de los pagos minimos por el

arrendamiento, si éste fuera menor, determinados al inicio del arrendamiento.

Al calcular el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, se toma como
factor de descuento la tasa de interés implicita en el arrendamiento, siempre que sea
practicable determinarla, de lo contrario se usa la tasa de interés incremental de los

préstamos del arrendatario.

Los pagos de arrendamiento operativo se registran como gasto de forma lineal a lo largo
del plazo del arrendamiento, a menos que otra base sistematica sea mas representativa

del patron temporal de consumo de los beneficios economicos del activo arrendado.

3.17 Provisiones, pasivos y activos contingentes

Constructora Conconcreto S.A. considera como pasivos contingentes aquellos procesos
para los cuales se estima como posible, es decir una probabilidad de ocurrencia media
del evento y una salida de recursos futura. Constructora Conconcreto S.A. monitorea
periddicamente la evolucion de la probabilidad de pérdida de estos procesos, y su
clasificacion como pasivos contingentes o provisiones. En caso de aumentar la
probabilidad de pérdida de posible a probable (Probabilidad alta) Constructora
Conconcreto S.A. reconoce una provision y el correspondiente efecto en los resultados
del ejercicio. El monto a provisionar depende de cada proceso en especifico. Se
revelaran las contingencias mas significativas en cuanto a su impacto en cuantia, es decir
una cuantia material que para este caso se determiné el 0.05% del total de pasivos. Por
lo tanto se revelara el pasivo contingente si el proceso tendria un impacto econémico
superior a este porcentaje. También se tendran otras consideraciones como las
suspensiones a las que pueda verse sometido Constructora Conconcreto S.A. en un

proceso.
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Activo contingente: Posible derecho que surge a través de hechos pasados, cuya
existencia debe ser confirmada por ciertos eventos inciertos futuros, que no estan

plenamente bajo el control de la compania.

Reconocimiento: La compafia debe abstenerse de reconocer cualquier activo

contingente, a menos que la realizacion del ingreso sea practicamente cierta.

Medicion:

1. PROBABILIDAD ALTA: Se realiza
una estimacion razonable (incluye
analisis de probabilidad) traida a

valor - presente  definida por la Probabilidad de ocurrencia Realizar provision

gerencia  de  la  entidad, del 81% al 100%

complementado con experiencia en
casos similares y en ocasiones por

expertos.

2. PROBABILIDAD MEDIA: No se

realiza registro en los estados

financieros. Es necesario revelar los

hechos probables de los cuales la Probabilidad de ocurrencia Revelar en los estados

obligacion no esta directamente

del 51% al 80% financieros
bajo el control de la entidad.
3. PROBABILIDAD BAJA: No se | Probabilidad de ocurrencia No se hace nada
realizan ajustes ni revelaciones. del 0% al 50%

3.18 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son instrumentos financieros que generan la obligacion de efectuar
un pago con efectivo u otro instrumento financiero, esto sucede como contraprestacion
de un servicio recibido o un bien adquirido. La compania registra en esta linea del estado
financiero las cuentas por pagar que deberan ser canceladas en un periodo de acuerdo
al ciclo de operacion o en un plazo no mayor a un ano y las que estan posteriores al ciclo

de operacion o mayores a un ailo como no corrientes.

Dentro de este rubro no se incluyen las cuentas por pagar a partes relacionadas y

asociadas.
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Cuentas por pagar corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiiia utiliza la medicion al valor de transaccion que

normalmente es su valor razonable.

Cuentas por pagar no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos pasivos al costo amortizado

utilizando el método de interés efectivo.

Se puede presentar baja en cuentas cuando no cumpla la condicidn para ser un pasivo.

3.19 Cuentas por pagar partes relacionadas y asociadas

Las cuentas por pagar a partes relacionadas son instrumentos financieros pasivos, que
surgen con relaciones y/o contratos con compaiias vinculadas, dichas relaciones generan
la obligacion de erogaciones en efectivo u otro instrumento financiero y a cambio se
recibe un servicio, un bien o surge el hecho econdémico por un préstamo recibido. La
compaiiia registra en esta linea del estado financiero las cuentas por pagar que seran
pagadas dentro del ciclo de operacion o en un periodo no mayor a un afo para las

corrientes y las que estan por fuera del ciclo o superior a un afio como no corrientes.

Parte relacionada: La compaiiia entiende una parte relacionada como aquella entidad
o persona que tiene la capacidad de influir en las politicas financieras y de operacion a
través de la presencia de control, control conjunto o influencia significativa que pueden

generar efectos sobre los resultados y la situacion financiera de la entidad.
Se consideran partes relacionadas:

- Subsidiarias

- Asociadas

- Negocios conjuntos

Operaciones conjuntas
- Miembros de Junta directiva

- Personal clave de la gerencia (Presidente, vicepresidentes, gerente)
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Cuentas por pagar partes relacionadas corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia utiliza la medicion al valor de transaccion que

normalmente es su valor razonable.
Cuentas por pagar partes relacionadas no corrientes

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos pasivos al costo amortizado

utilizando el método de interés efectivo.

Por lo general en estos conceptos se presentan préstamos, mas no cuentas por pagar
comerciales. Si se presentan préstamos entre las compafias se realizan a tasas de
mercado, sin embargo, pueden existir préstamos puntuales que se realicen a cero
intereses o tasas inferiores del mercado. En estos casos se aplicara el costo amortizado

solo cuando se generen a largo plazo (mayor a un ano).

Se puede presentar baja en cuentas cuando no cumpla la condicidn para ser un pasivo.

3.20 Pasivos por impuestos

El impuesto sobre la renta y cree corriente es el impuesto a pagar en el afo sobre las
utilidades gravables, calculado con base en la tasa y normatividad de impuesto vigente

a la fecha de cierre del balance.

El impuesto sobre la renta y cree no corriente es el impuesto a pagar en un futuro por

acuerdos o fallos entre la compaiia y las autoridades fiscales.

Medicion inicial y posterior: Su medicién se realiza por el valor que se espera pagar a

las autoridades fiscales por impuesto de renta en el periodo correspondiente.

3.21 Otros pasivos no financieros

En este concepto la compania agrupa aquellos pasivos que no se consideran instrumentos
financieros, pero cumplen la definicion de pasivo del marco conceptual. Principalmente
se encuentran los anticipos y avances recibidos por parte de los clientes para desarrollar
proyectos y pasivos por ingresos diferidos que posteriormente se reconoceran como
ingresos en el estado de resultados. También se incluyen en este concepto los aportes de
capital por pagar por inversiones en sociedades, ya que para la contraparte es un menor
valor patrimonial y no una cuenta por cobrar, no por tanto, no cumplen la definicion de

pasivos financieros.
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En el no corriente la compaiia agrupa aquellos pasivos que no se consideran instrumentos
financieros, pero cumplen la definicion de pasivo del marco conceptual y se amortizaran
o pagaran por fuera del ciclo de operacion o después de un afio cuando no correspondan
al ciclo de operacion. Principalmente se encuentran los anticipos y avances recibidos
por parte de los clientes para desarrollar proyectos y los aportes de capital por pagar a

largo plazo.

Medicion inicial y posterior: La compaiia mide estos pasivos al valor de la transaccion

menos cualquier disminucion por baja en cuentas.

Un anticipo recibido por un cliente, puede llegar a reclasificarse como otros pasivos
financieros si cumple las condiciones necesarias. Por ejemplo, un anticipo recibido para
un contrato el cual ya se culmino o no se realizo y surge la obligacion de devolver el

dinero, este anticipo ya se considerara como un pasivo financiero.

Cuando se reciban pagos anticipados para la entrega de bienes o prestacion de servicios
en periodos futuros, debera reconocer un pasivo no financiero por el valor razonable de

la contraprestacion recibida.

El pasivo reconocido, debera ser trasladado al ingreso en la medida en que se realice la
venta del bien o preste el servicio. En cualquier caso, el pasivo reconocido debera ser
trasladado al ingreso en su totalidad, cuando finalice la obligacion de entregar el bien o

prestar el servicio, para el cual fue entregado el anticipo.

3.22 Beneficios a empleados

Los beneficios a empleados que se presentan en la compaiiia se consideran en su mayoria

de corto plazo y por tanto, son medidos a su valor de transaccion como valor razonable.

Aquellos beneficios no corrientes son derechos adquiridos por parte de los empleados
delimitados en la ley o por pactos con agremiaciones. En dicho rubro se encuentran los
beneficios post-empleo o beneficios a largo plazo a los que los empleados tienen derecho

ya sea por una edad minima adquirida o por un tiempo de servicio para la compaiiia.

Medicion inicial y posterior: Se aplicara la metodologia de medicién a valor razonable,
ya que la compaiiia al final de cada periodo efectlia el analisis con calculos actuariales

para establecer el valor presente de las obligaciones a largo plazo.
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3.23 Capital emitido

En este concepto se encuentra el valor del capital de la compaiiia a su valor nominal. La

medicion se realiza al valor de la transaccion.

3.24 Prima de emision

Corresponde al mayor valor pagado por un nuevo accionista sobre el valor nominal de las

acciones adquiridas. La medicion se realiza al valor de la transaccion.

3.25 Ganancias acumuladas

Refleja las utilidades generadas en el negocio y por lo general vienen dadas desde el
estado de resultados, sin embargo, pueden existir transacciones que no pasen por el

estado de resultados y directamente se reclasifiquen en ganancias acumuladas.

3.26 Reservas

Se agrupan las reservas obligatorias, ocasionales o de acuerdo a las determinaciones del
maximo organo social, para proteger posibles pérdidas o contingencias o realizar
inversiones en el futuro. Su medicion es de acuerdo al porcentaje o valor determinado

partiendo del resultado del periodo.

3.27 Otras reservas

Se presentan los cambios en otros resultados integrales, incluyendo los métodos de

participacion en otros resultados integrales de las inversiones en subsidiarias.

3.28 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o
a recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de
Constructora Conconcreto S.A. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto

sobre el valor agregado, devoluciones, rebajas y descuentos.

Constructora Conconcreto S.A. reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se
puede valorar con fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a
fluir a la entidad, el costo se puede medir fiablemente y en el caso de la prestacion de

servicios el grado de realizacion se puede medir fiablemente.

Ingresos por venta de vivienda: Los compradores (clientes) tienen una capacidad

limitada para influir en el disefio de los elementos estructurales mas importante del

45



i Constructora
ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 2016 Conconcrelo

inmueble antes de que comience la construccion. El reconocimiento del ingreso se genera
por la modalidad de venta de bienes, dado que Constructora Conconcreto S.A.
proporciona servicios junto con los materiales. El ingreso se reconoce cuando cumple con

los siguientes criterios:

a) Hay transferencia de riesgos y ventajas
b

C

)
) Se puede medir fiablemente el ingreso

) Hay probabilidad que surjan beneficios economicos futuros

d) Se puede medir con fiabilidad los costos incurridos o por incurrir

Ingresos por prestacion de servicios: El ingreso se reconoce cuando cumple con los

siguientes criterios:

a) Se puede medir fiablemente el ingreso
b) Hay probabilidad que surjan beneficios economicos futuros

c) Se puede medir con fiabilidad los costos incurridos o por incurrir

d) El grado de realizacion se puede medir fiablemente

Ingresos por arrendamientos: Los ingresos por actividades ordinarias, correspondientes

a los arrendamientos se reconocen mensualmente durante el tiempo del contrato.

Reconocimiento intereses y dividendos: Constructora Conconcreto reconoce los
ingresos de actividades ordinarias derivados del uso de activos financieros que producen

intereses, siempre que:

- Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion.

- El importe de los ingresos pueda ser medido de forma fiable.

Medicion: Constructora Conconcreto reconoce los ingresos de actividades ordinarias de

acuerdo con las siguientes bases:

- Losintereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo, como
se establece en el capitulo de instrumentos financieros.
- Los dividendos se reconocen cuando se establezca el derecho a recibirlos por

parte del accionista.
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La compaiiia reconoce los intereses moratorios facturados Unicamente en el momento de
recibo del pago, debido a la incertidumbre que existe sobre la recuperacion de los

mismos.

3.29 Contratos de construccion

Los costos de los contratos se reconocen cuando se incurren en ellos. Son parte del costo
del contrato aquellos costos directos, costos indirectos atribuibles a la actividad del
contrato, asi como también se incluyen eventualmente costos por asegurar el contrato y

costos financieros relacionados con contratos especificos.

Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma fiable,
los ingresos del contrato se reconocen sélo hasta el limite de los costos del contrato

incurridos que sea probable que se recuperen.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede estimarse de forma fiable y
es probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos del contrato se reconocen
durante el ejercicio del contrato; los ingresos del contrato incluyen ingresos acordados
inicialmente, variaciones en el contrato de construccion y pagos adicionales por

incentivos.

Cuando sea probable que los costos del contrato vayan a exceder el total de los ingresos
del mismo, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un gasto. Se
reconocen en el resultado todos los costos relacionados directamente con el grado de
avance reconocido como ingresos. Esto implicara que los materiales no incorporados a la
obra y los pagos adelantados a subcontratistas y en general, cualquier costo incurrido
relacionado con actividades a ser desarrolladas en el futuro (trabajo en proceso), no

forman parte del costo reconocido en el resultado de ese ejercicio.

Los materiales no incorporados y los pagos adelantados a subcontratistas son clasificados

como Inventarios y/o pagos anticipados respectivamente.

Constructora Conconcreto S.A. presenta como un activo adeudado por los clientes,
cuando los ingresos no pagados y las retenciones son mayores a los anticipos de todos los
contratos en curso. La facturacion parcial no pagada todavia por los clientes y las
retenciones se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”.
Constructora Conconcreto S.A. presenta como un pasivo adeudado a los clientes cuando
el anticipo es mayor a la retencion y a los ingresos no pagados de todos los contratos en

curso. En estos casos el saldo de anticipo se presenta en “Otros pasivos no financieros”.
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Adicionalmente se compensan los anticipos, segin los acuerdos con los clientes en el

momento de la generacion de las facturas de cobro.
Constructora Conconcreto S.A. maneja dos tipos de contratos de construccion:

a) Contratos de precio fijo: Donde el contratista acordo6 un precio fijo o cantidad fija por
unidad de producto y en algunos casos, tales precios estan sujetos a clausulas de revision

si aumentan los costos.

b) Contratos de margen sobre el costo o administracion delegada: En el cual el contratista
recibe el reembolso de los costos permisibles definidos en el contrato, efectuados por
cuenta del cliente, obteniendo unos honorarios calculados como un porcentaje de estos
costos o determinados como un valor fijo. Respecto de los incumplimientos y/o multas
asociadas en la ejecucion de contratos con terceros, éstos se reconocen al momento de
conocerse y afectan la proyeccion de resultados de la obra considerando para estos

efectos una provision.

Los costos de los contratos incluiran: Costos de mano de obra, materiales usados en la
construccion, depreciacion de las propiedades, planta y equipo usados en la
construccion, costos de transporte, costos de alquiler de propiedad, planta y equipo,
costos de disefos y asistencia técnica, costos de rectificacion y garantia, reclamaciones
de terceros, entre otros. Estos costos pueden disminuirse por cualquier ingreso que no
se haya incluido en las actividades ordinarias del contrato, por ejemplo: Venta de

materiales o liquidacion de propiedades, planta y equipo una vez acabado el contrato.

Para el reconocimiento de los ingresos de un contrato de construccion, Constructora
Conconcreto S.A. definio la metodologia de grado de realizacion como la proporcion de
los costos del contrato incurridos en el trabajo ya realizado hasta la fecha, en relacion

con los costos totales estimados para el contrato.

3.30 Distribucién de dividendos

La distribucion de utilidades la aprobara la Asamblea con el voto favorable de un nimero
plural de accionistas, que represente cuando menos el 78% de las acciones representadas

en la reunion.

Cuando no se obtenga dicha mayoria, debera distribuirse por lo menos el 50% de las
utilidades liquidas o del saldo de las mismas, si tuviere que enjugar pérdidas de ejercicios

anteriores.
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3.31 Ganancias por accion

La utilidad por accion basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas
de Constructora Conconcreto S.A. entre el promedio ponderado de las acciones comunes
en circulacion en el ano, excluyendo de existir, las acciones comunes adquiridas por

Constructora Conconcreto S.A. y mantenidas como acciones de tesoreria.

3.32 Medio ambiente

Los costos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y
mejora del medio ambiente se contabilizan como costo del ejercicio en que se incurren.
Cuando suponen incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la minimizacion
del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, se

contabilizan como mayor valor del activo inmovilizado.

Constructora Conconcreto S.A. tiene como principio de actuacion la sostenibilidad de sus
operaciones bajo las premisas de la prevencion de la contaminacion, la conservacion de

los recursos naturales y el bienestar de la comunidad y empleados de la organizacion.

Realizamos seguimiento permanente de los requisitos legales ambientales asociados a
nuestra actividad y a la de nuestros contratistas y proveedores, incorporando a los
contratos las obligaciones aplicables y garantizando su cumplimiento a través de

herramientas de precalificacion, inspeccion, auditoria y evaluacion de desempefio.

Constructora Conconcreto S.A. no ha generado desembolsos o inversiones que hayan

atentado contra la proteccion y conservacion del medio ambiente.
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4, Cambios en politicas, cambios en estimaciones contables y errores

Reexpresion de informacion financiera comparativa por cambio de la politica para la

medicion de inversiones en subsidiarias.

Hasta el 31 de diciembre de 2015, para la medicion de inversiones en subsidiarias en los
estados financieros separados, se utilizo el método de participacion de acuerdo a los
lineamientos del articulo 35 de la Ley 222 de 1995, apoyados en la circular conjunta 011
de 2005.

A partir del 1 de enero de 2016, la compafia optd por aplicar anticipadamente los
cambios de la “NIC 27 Estados financieros separados” regulados en los decretos 2420 y
2496 de 2015. De esta manera reflejar con mayor precision los activos netos del negocio
en el extranjero. Estos cambios permiten utilizar el método de participacion para las
inversiones en subsidiarias de acuerdo al procedimiento descrito en el parrafo 10 de la

“NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”:

“..Podria ser necesaria la realizacion de ajustes al importe por cambios en la
participacion proporcional del inversor en la participada que surja por cambios en el otro
resultado integral de la participada. Estos cambios incluyen los que surjan de la
revaluacion de las propiedades, planta y equipo y de las diferencias de conversion de
la moneda extranjera. La parte que corresponda al inversor en esos cambios se

reconocera en el otro resultado integral de éste” (Parrafo 10, NIC 28)

El cambio sustancial del nuevo procedimiento, se refleja en la aplicacion del método de
participacion sobre los cambios por diferencias de conversion de los negocios en el
extranjero (junto con el pasivo por impuestos diferidos), que hasta el 31 de diciembre
de 2015 se reconocian solo en el estado financiero consolidado. Por lo tanto, para efectos
comparativos, se realiza la reexpresion del Estado de Situacion Financiera Separado de
fin de ejercicio anterior (Diciembre 2015) y el Estado de Situacién Financiera Separado
inicial del mismo ano (01 Enero 2015), cambiando el importe de las partidas “Inversiones
en Subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos”, “Pasivos por impuestos diferidos”
y “Otras reservas”. La reexpresion se refleja ademas en el estado de cambios en el

patrimonio y en el otro resultado integral.
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Cambios en estimaciones

Se presentd un cambio en la estimacion de la vida Gtil de los activos de la clase
Encofrados clasificados como parte de la maquinaria y equipo. Dichos activos venian
depreciando con una vida Gtil entre 8 y 10 anos, sin embargo, en revision técnica de los
expertos en el negocio, estimaron que este tipo de activos por lo general podrian tener
una vida economica mayor. Por lo tanto, a partir del afno 2017 recomendaron utilizar una

vida Util estimada de 20 afios con valor residual del 5%.
Errores

Al cierre del ano 2016, no se presentaron errores que deban ser revelados.
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5. Juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros de Constructora Conconcreto S.A. han
requerido que la administracion deba realizar juicios, estimaciones y supuestos
contables que afectan la medicion de los diferentes elementos de los estados
financieros. Constructora Conconcreto S.A. ha basado sus supuestos y estimaciones
considerando los parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados

financieros.

5.1Juicios y suposiciones realizados en relacion con participaciones en otras

entidades

Constructora Conconcreto S.A. clasifica las inversiones en subsidiarias, asociadas,
negocios conjuntos, operaciones conjuntas e instrumentos financieros, de acuerdo con
el tipo de control sobre la participada: Control, influencia significativa y control
conjunto. El grado de relacion se determind de acuerdo a los criterios expuestos en la
NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos y NIIF 11 Acuerdos conjuntos. El juicio para determinar el control, influencia
significativa y control conjunto se evalua el grado de poder que se tiene sobre la entidad,
la exposicion, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion con la
entidad y la capacidad de utilizar su poder sobre la entidad para influir en el importe de

los rendimientos.

En la evaluacion de la toma de decisiones se consideran los derechos de voto existentes,
los derechos de voto potenciales, los acuerdos contractuales suscritos entre la entidad y
otras partes, y los derechos y capacidad para designar y destituir los miembros clave de

la gerencia, entre otros aspectos.

En cuanto al control conjunto la Compaiia aplica juicios y supuestos significativos que le
permitan determinar si el acuerdo es un negocio conjunto o una operacion conjunta; es
decir, i) si existe una operacion conjunta a pesar de que se tenga un vehiculo separado,
si a la Compania se le otorga derecho a los activos y obligaciones con respecto a los
pasivos relativos al acuerdo, y no, derecho a los activos netos del acuerdo; o ii) si existe
un negocio conjunto, mediante un acuerdo contractual que esté estructurado a través
de un vehiculo separado y le otorga derechos sobre los activos netos del acuerdo, y no

derecho sobre los activos y obligaciones relacionados con el acuerdo.

52



i Constructora
ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 2016 Conconcrelo

5.2 Moneda funcional

El juicio utilizado fue considerar la moneda que representa los efectos econémicos de las
transacciones. Por lo tanto se evalud los criterios expresados en la NIC 21 Efecto en las

variaciones en la tasa de cambio de la moneda extranjera.

5.3 Unidades generadoras de efectivo (UGE "s)

Constructora Conconcreto S.A. determina las unidades generadoras de efectivo al grupo
mas pequeiio identificable para los cuales se puede identificar una base de distribucion
razonable y consistente. Se agruparon los activos en propiedad planta y equipo,

inversiones y consorcios. De estas agrupaciones se derivan las UGE ’s.

5.4 Segmentos de operacion

La administracion utilizo su juicio para determinar los segmentos de operacion:
Construccion, Vivienda, Inversiones y Corporativo. Estos segmentos corresponden a la
agrupacion de los tipos de negocios que maneja la compania. En el afno 2015 se definieron
los segmentos de inversion y construccion, sin embargo para el afo 2016 la compaiia
reconsiderd manejar dos segmentos mas como lo son el de vivienda y el corporativo, dado

que permite definir estrategias mas pertinentes a cada negocio.

5.5 Impuesto diferido

Constructora Conconcreto S.A. reconoce por causa de las diferencias temporarias
imponibles, en la medida que sea probable que en el futuro se generen utilidades
fiscales. La estimacion de las utilidades futuras se hace utilizando presupuestos y

proyecciones de operacion.

5.6 Contabilidad de cobertura contable

Constructora Conconcreto S.A. aplica la contabilidad de cobertura especialmente para
cubrirse del riesgo de moneda extranjera y tasa de interés. Por lo tanto la administracion
aplica su juicio al determinar si una relacion de cobertura es eficaz o ineficaz, para asi

mismo proceder a reconocer los elementos de estados financieros correspondientes.

5.7 Determinacion de las tasas promedio para la conversion de los estados financieros

Constructora Conconcreto S.A. para reconocer los métodos de participacion de
subsidiarias en otra moneda, convierte las partidas de ingresos, costos y gastos a la tasa

promedio que aproxima a las tasas vigentes en la fecha de la transaccion.
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5.8 Estimacion de vidas utiles y valores residuales de las propiedades planta y equipo

Constructora Conconcreto S.A. ha estimado la vida Gtil para los activos depreciables en
funcion del ejercicio en el cual se espera utilizar cada activo, considerando la necesidad
de asignar una vida atil diferente a una parte significativa de un elemento de

propiedades, planta y equipos si fuera necesario.

El valor residual de los activos es estimado calculando el monto que Constructora
Conconcreto S.A. podria obtener actualmente por la venta de un elemento, deducidos

los costos estimados de venta, si el activo ya hubiera completado su vida util.

Constructora Conconcreto S.A. revisa anualmente la vida util y el valor residual en

funcion de las nuevas expectativas y de cambios eventuales en los supuestos aplicados.

5.9 Valor razonable de derivados financieros

El valor razonable de los derivados financieros se determina utilizando técnicas de
valoracion ampliamente conocidas en el mercado, cuando no existe un precio de mercado
observable. La Administracion considera que los modelos de valoracion seleccionados y
los supuestos utilizados son apropiados en la determinacion del valor razonable de los

derivados financieros.

5.10 Reconocimiento de ingresos

Constructora Conconcreto S.A. utiliza el método del porcentaje de avance para
reconocer los ingresos de sus contratos de construccion de obras para terceros. El
método de reconocimiento de ingresos requiere que la sociedad estime los costos reales

incurridos a la fecha como una proporcion del total de costos proyectados.

5.11 Contratos de construccion

Las estimaciones mas utilizadas en la preparacion de estados financieros son las
proyecciones de costos e ingresos en los contratos de construccion, sin embargo, estan
verificadas por personal idoneo en la materia y se lleva un control detallado de los
presupuestos de obra. En cuanto a la estimacion de ingreso, la compaiiia se soporta de
los contratos firmados con los clientes y cualquier reclamacion altamente cierta de

acuerdo a los criterios de la NIC 11.
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5.12 Provisiones para contingencias, litigios y demandas

El analisis de probabilidad contempla la clasificacion de las contingencias en baja (0%-
50%), media (51% a 80%) o alta (81% a 100%). Para esta clasificacion se requiere la

participacion de expertos en el tema especifico.

La compania adelanta la defensa de distintos procesos administrativos y judiciales de
caracter contencioso administrativo, civil, comercial y laboral respecto de los cuales una
decision desfavorable representaria una obligacion de pago. La administracion de la
compaiiia junto con sus asesores legales externos e internos considera que la probable
resolucion de estas contingencias no afectara materialmente la situacion financiera o

resultados de la compaiiia.

Adicionalmente, para aquellas contingencias en las que se consideren riesgos por fallos
en contra, la compaiiia tiene suscritas polizas, las cuales cubren responsabilidades por
danos materiales o lesiones personales causadas por o en conexion con el desarrollo
normal de las labores, operaciones y propiedades pertenecientes a Constructora
Conconcreto S.A. o por las que sea civilmente responsable, incluyendo pero no limitado

a contratistas, subcontratistas, empleados y personal ejecutivo.

5.13 Deterioro del valor de las cuentas por cobrar

Constructora Conconcreto S.A. evalla al final de cada periodo sobre el que se informa si
existe evidencia objetiva que un activo financiero o un grupo de ellos medidos a costo
amortizado, estén deteriorados. La Administracion considera supuestos como, sin
limitarse a, dificultades financieras del deudor, infracciones en clausulas contractuales,

probabilidad de quiebra o reestructuracion financiera del deudor, entre otras.

5.14 Deterioro del valor de las propiedades, planta y equipo, intangibles e

inversiones

Constructora Conconcreto S.A. evallia anualmente, o antes si existiese algin indicio de
deterioro, el valor recuperable de todos los activos no corrientes sujetos a deterioro,
para evaluar si existen pérdidas por deterioro en el valor de estos activos. Para ello se

realizaron las siguientes estimaciones y juicios:

e Seidentificaron el grupo mas pequefio de Unidades Generadoras de Efectivo.
e Se aplicd un test para evaluar cuales UGE’s presentan indicios de deterioro. El

cuestionario evalla aspectos observables como variaciones en el rendimiento del
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activo, cambios en el entorno legal, social, ambiental o de mercado,
obsolescencia, entre otros.

e Alas UGEs con indicios de deterioro se le calcularon el monto recuperable y se
compar6 con el valor en libros de cada UGE, si el valor en libros es superior al
monto recuperable se registro el deterioro por su valor excedido. Para determinar
el monto recuperable se aplicaron diferentes metodologias: Flujo de caja
descontado, valores de realizacion para el caso de las inversiones en liquidacion

y tasa de capitalizacion para los inmuebles corporativos.

5.15 Pensiones y otros beneficios de postempleo

El pasivo por planes de pension y otros beneficios post-empleo se estima empleando la
técnica de la unidad de crédito proyectada, que requiere el uso de supuestos financieros
y demograficos, entre estos y sin limitarse a, tasa de descuento, indices de inflacion,
expectativa de incremento salarial, expectativa de vida y tasa de rotacion de empleados.
La estimacion del pasivo, asi como la determinacion de los valores de los supuestos
utilizados en la valoracion es realizada por un actuario externo independiente,

considerando las condiciones de mercado existentes en la fecha de medicion.
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6. Gestion del riesgo

En Constructora Conconcreto la gestion del riesgo es un proceso continuo, reconocido
por la organizacion como parte de las mejores practicas corporativas, que busca en todo
nivel de la organizacion salvaguardar la sostenibilidad, crecimiento y solidez del negocio
al maximizar probabilidades y consecuencias de eventos positivos o minimizar

probabilidades y consecuencias de eventos negativos.

Contribuye con la implementacion de estrategias de prevencion, proteccion, control,
atencion y transferencia de riesgos que buscan garantizar una estructura financiera solida
y mantener los niveles de exposicion al riesgo de mercado, liquidez y crédito del Grupo
en niveles tolerables, segin la naturaleza de las operaciones y de acuerdo a las politicas

y limites de exposicion y atribucion definidas.

Nuestro proceso de gestion de riesgos consiste en contextualizar, identificar, analizar,

evaluar y tratar los riesgos que contribuyen a la toma de decisiones.

Por la naturaleza y diversidad de nuestros negocios y clientes, la compaiia mantiene
exposicion a riesgos de tasa de cambio, tasas de interés, riesgo de crédito, de liquidez y
de fraude; sin embargo, se implementan acciones para mitigar o evitar los efectos que

su materializacion puede significar.

6.1Riesgo de mercado

Dentro de los riesgos financieros mas importantes para el Grupo, se encuentran los
riesgos de mercado. Dichos riesgos son derivados de las fluctuaciones en las variables
macroeconomicas y microeconémicas que pueden generar fluctuaciones en el valor de
los activos y pasivos con afectacion en el resultado y por ende en la rentabilidad para los

accionistas.

El Grupo se encuentra expuesto en el manejo de sus instrumentos financieros a factores

de riesgo tales como tipo de cambio, tasas de interés y niveles de precios

6.2 Riesgo de tasa de cambio

En Constructora Conconcreto se identifican y reconocen todas aquellas transacciones que
se realizan en una moneda diferente a la de operacion de los contratos; usualmente se
contratan productos financieros que minimizan el efecto por la variacion del precio de

una moneda vs la moneda local o moneda del contrato. Somos consciente que estas
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diferencias conducen a situaciones donde el ingreso puede ser mayor o menor de lo
firmado, donde las compras pueden resultar por encima o debajo de lo esperado en el
contrato y donde el pasivo puede resultar significativamente mayor o menor a lo
inicialmente pactado. Por esto es mitigado a través de coberturas naturales o con
productos derivados, forwards u opciones, que nos permitan minimo conservar las
condiciones de margenes presupuestados. Todas las operaciones de cobertura ademas
de mitigar el riesgo nos permiten realizar planeacion financiera. No se realizan

operaciones de cobertura (derivados) con fines especulativos.

6.3 Riesgo por exposicion a tasas de interés variables

Este riesgo esta referido a la exposicion que tiene la deuda de la compaiia frente a
variables macroeconomicas o indices de actualizacion de deuda. Representa un riesgo en
la medida que la deuda se incremente de manera no correlacionada con los ingresos,
causando un efecto econémico no deseado en el resultado de la compaiia. El Grupo
gestiona estos riesgos con base en las lecturas de mercado sobre el entorno
macroeconomico y sobre las contrapartes. Otro mecanismo eficiente para la gestion de
este riesgo, son los derivados de tasa de interés y las coberturas naturales con los ingresos

operacionales que en algunos casos estan indexados al IPC.

6.4Gestion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito derivado de los activos financieros que implica el riesgo de
incumplimiento de la contraparte es reducido por las evaluaciones y valoraciones de
clientes con exposicion, o que requieren de crédito. En la evaluacion y valoracion de los

clientes se desarrollan las siguientes actividades:

Validar el cliente en centrales de riesgo donde se evalla su comportamiento de pago en
el sector real y financiero, su cultura de pago, su calificacion, moras, su endeudamiento

global, entre otros.
Evaluar los procesos judiciales que el cliente tiene en contra e interpuestos.

Consultar el cliente en listas Nacionales e Internacionales tales como Lista Clinton,

Interpol, ONU, Policia Nacional, Contraloria, Contaduria General de la Nacion,

Validar documentacion aportada por el cliente en instituciones tales como el Ruaf,

Fosyga, Dian y Camara de comercio, entre otros.
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Evaluar capacidad de endeudamiento del cliente segin soportes presentados en sus

estados financieros y Declaraciones de Renta.

De acuerdo a los resultados de la evaluacion descrita, se aprueba o no la asignacion de

un cupo de crédito.

En la colocacidon de excedentes de tesoreria, la Compafia administra una metodologia
que le permiten tomar decision basado en la calificacion y riesgo de los productos en los
que invierte temporalmente los excedentes de tesoreria. La administracion de estos
recursos busca siempre un beneficio y un sostenimiento del valor en el tiempo sin
comprometer los compromisos futuros de la organizacion y sin exponer dichos recursos a

riesgos distintos a los de la operacion del negocio.

Las inversiones se realizan en entidades AAA y en productos a la vista o a plazos de

acuerdo con los requerimientos de flujo de caja.

6.5Gestion del riesgo de liquidez

Este riesgo se asocia a la capacidad de la Compaiia para cumplir con sus obligaciones en

las fechas pactadas.

Evitamos su materializacion a través de una minuciosa planeacion financiera, la correcta
y oportuna contratacion de recursos financieros, asi mismo una permanente gestion sobre
la cartera. Este riesgo se mitiga haciendo mas eficiente la rotacion de nuestro capital de
trabajo, sin desconocer que la competencia y las condiciones del mercado han influido
para que las condiciones sean cada vez mas apretadas, forzando en ocasiones a mayores

plazos para los clientes y menores para los proveedores.

6.6Gestion del riesgo de fraude

En Constructora Conconcreto el riesgo de fraude (financiero) se asocia a la posibilidad
de perder dinero por la degradacion de los procesos o la voluntad de los empleados de
satisfacer intereses particulares y ajenos al deber ser de la organizacion. Contintan
tipificados, la suplantacion de instrucciones de compra o de giro de Conconcreto, la
desviacion de fondos o recursos con interés personal, alteracion de documentos, la
simulacion de actividades, entre otros. La compaiiia mantiene activos controles y

comunicaciones orientadas a la prevencion de este tipo de actos
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6.7Riesgo de reputacion

En Constructora Conconcreto el riesgo sobre la reputacion esta asociado a las
consecuencias negativas producto del deterioro de imagen y/o la credibilidad de la
compaiia. Se asocia a informacion de desprestigio y/o malas actuaciones de sus

colaboradores o socios, que atentan al buen nombre de la organizacion.

6.8Riesgo técnico y de operacion

Para Constructora Conconcreto, el riesgo técnico y de operacion esta asociado a la
capacidad operativa para ejecutar los volimenes de obra contratados y el grado de
especializacion presente en cada uno de los contratos; a la dependencia de terceros, de
proveedores; a la participacion en proyectos especializados que exigen subcontratistas
con adecuada capacidad financiera y reputacional. Asi mismo, el efecto o impacto que
puede tener la naturaleza sobre la ejecucion de los contratos, producto de la localizacion
geografica; la responsabilidad que deriva para la compafia sobre los disefios, disefnos
estructurales y las gerencias de proyectos; la entrada de la compaiiia a nuevos negocios
0 nichos de mercado; la responsabilidad con el cumplimiento de requisitos sociales y
ambientales, previos al inicio de las operaciones, etc; todos ellos factores determinantes

en el éxito, o no, de proyectos.

6.9Riesgo de precio en insumos y mano de obra

Dentro del riesgo operativo se distinguen algunos factores independientes como el
cambio en el costo de insumos de construccion para materiales y servicios importantes,
entre ellos se cuentan: concreto, acero, mano de obra, que tienen un impacto

significativo en el resultado de los proyectos.

6.10 Riesgo contractual

Para Constructora Conconcreto el riesgo contractual se asocia a los vacios juridicos y/o
obligaciones contenidas en los contratos que pueden conducir a la organizacion a una
demanda, un tribunal, a resolver conflictos en juzgados, etc; generando inconvenientes
para futuras contrataciones. También es entendido como riesgo cuando nos enfrentamos

a la evolucion de los mercados hacia modelos sui generis de contratacion.

6.11 Riesgo de talento humano

Para Constructora Conconcreto, el riesgo asociado al talento humano se refiere a la

capacidad de la organizacion para conseguir personal técnico especializado en areas
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especificas o negocios de crecimiento, asi mismo, se refiere a las condiciones de oferta
y demanda naturales en el mercado que influyen en el movimiento del personal y
convierten en un reto la retencion de éstos; asi mismo se forman brechas generacionales
que requieren la implementacion de planes de sucesion, motivacion, alineacion con la

estrategia y la cultura organizacional.

6.12 Riesgo socio ambientales

Para Constructora Conconcreto el riesgo socio ambiental esta asociado a la posibilidad
de iniciar proyectos que cambian condiciones de comunidades o tienen transformaciones
al ecosistema y medio ambiente; asi mismo, aquellos factores que pueden significar
sanciones o despliegues mediaticos asociados con el cumplimiento de politicas nacionales

o internacionales en el manejo de estos asuntos.

6.13 Riesgo alianzas estratégicas

Para Constructora Conconcreto el riesgo de alianzas corresponde a la calidad de los socios
y la informacion con la que se hacen negocios. En los procesos de fusion o adquisicion de
otra compania, el éxito esta asociado sustancialmente a la calidad de las debidas
diligencias, la mezcla de informacion, consolidacion y trazabilidad en las operaciones

individuales.

Este riesgo también esta asociado al choque cultural de las organizaciones, dados los

diferentes estilos de gestion, liderazgo, manejo, intereses, etc.

6.14 Riesgos de seguridad y salud en el trabajo

El sector de la construccion continla registrando una de las tasas de accidentalidad y
muerte mas altas en la industria. Constructora Conconcreto mantiene el proposito de ser
referente industrial, fomentando en sus equipos las mejores practicas alrededor de la
seguridad. Para el grupo Conconcreto este riesgo se refiere a preservar la integridad y el
bienestar de todos sus colaboradores directos e indirectos en los diferentes centros de

operacion.

6.15 Riesgo tecnolégico y de innovacion

Para Constructora Conconcreto, el riesgo tecnologico y de innovacion hacer referencia a
la incertidumbre sobre el comportamiento de nuevos materiales, productos vy
metodologias implementadas en el sector de la construccion; asi mismo, la adopcion de

nuevas tecnologias; la dependencia, cada vez mayor, en los procesos de herramientas
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tecnoldgicas. También esta asociado al cumplimiento de nuestro valor sobre la

sostenibilidad.

6.16 Riesgo gobierno corporativo - grupo econémico

La integracion vertical que tienen los negocios de Conconcreto, asi como la participacion
en sociedades afines del sector, posibilitan que los clientes y el mercado los perciba como
una sola unidad econémica, y por tanto, la actuacion de cada una de las partes se vuelve

relevante y tan importante como la actuacién misma de Conconcreto.

6.17 Riesgo manejo de la informacién

Para Constructora Conconcreto, la exposicion de la informacion sensible a pérdida o dafio
por debilidades tecnologicas, la fuga del conocimiento, el uso inadecuado de las
herramientas de comunicacion, la exposicion a medios y redes sociales, asi como la
consolidacion de la informacion en herramientas de gestion son los factores de mayor
impacto en el know how y reputacion de ésta. Contempla el riesgo de Fraude asociado a

fuga de informacion sensible o confidencial.

6.18 Riesgo de inestabilidad normativa

Para Constructora Conconcreto, la inestabilidad juridica y normativa se refiere a los
cambios en las condiciones de juego que quitan atractivo o hacen inviable algunas
iniciativas de negocio. Cambios que son originados en entidades publicas y abarcan todos

los escenarios, como, tributario, laboral, ambiental, financiero, social, entre otros.

6.19 Riesgos confianza sector construccion

Para Constructora Conconcreto, la confianza del sector construccion esta influenciado
por la calificacion o descalificacion que hace el sector financiero sobre el sector
constructor, la limitacion a los recursos, la facilidad para otorgar créditos o hacer
negocios; asi mismo, la calificacion o descalificacion que hacen los clientes como
consecuencia de deficientes resultados, por experiencias insatisfactorias en el mercado;
causados, principalmente, por la entrada al mercado de jugadores de oportunidad o sin

una vision de largo plazo..
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6.20 Riesgo de entorno macroeconémico

Para Constructora Conconcreto, los negocios pueden verse afectados por cambios bruscos
en el entorno macroeconémico. La inflacion, el dolar, las tasas de interés, el empleo;

PIB, precio de los commodities, impuestos, déficit fiscal.

6.21 Riesgo pais

Para Constructora Conconcreto, el riesgo pais, significa la incertidumbre alrededor de
temas como la seguridad, la reincorporacion a la sociedad de ex convictos, la
reestructuracion de organizaciones delictivas, el cambio de los mapas politicos
nacionales; la financiacion de postconflicto, la calificacion de riesgo pais; el contagio o

consecuencias de las decisiones politicas y sociales en los paises vecinos.
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7. Notas de caracter especifico
7.1 Efectivo y equivalentes de efectivo
Detalle dic-16 dic-15
Caja 110.102 92.473
Bancos 263.861.182 | 462.682.299
CcDT 151.959.117 -
Inversiones a corto plazo 70.271.194 80.537.704
Total efectivo y equivalente | 486.201.595 | 543.312.476
Corriente 486.201.595 543.312.476
No Corriente - -
Total 486.201.595 | 543.312.476

Las colocaciones a corto plazo se realizan por periodos variables entre un dia y tres
meses, segln las necesidades de efectivo inmediatas y devengan intereses a las tasas

respectivas colocaciones a corto plazo.
Sobre estos valores no existen restricciones para su disponibilidad.

El CDT corresponde a operacion realizada con Bancolombia Panama por valor de USD
50.587.500 con vencimiento 23.02.2017

7.1.1 Tabla posicion financiera

Posicion Financiera dic-16 dic-15
uUsD Equivalente uUsD Equivalente
Activos 10.938 32.493.545 15.436 48.209.208
Pasivos (3.824) | (11.815.827)| (13.270)| (38.184.231)
Posicién neta 7.113 | 20.677.718 2.166 10.024.976
EUR Equivalente EUR Equivalente
Activos 278 791.229 624 1.979.335
Pasivos (283) (894.766) (343) (1.186.278)
Posicién neta 5) (103.537) 280 793.057
VEB Equivalente VEB Equivalente
Activos 273 36.518 273 116.194
Pasivos (5.847) (1.204.080)| (5.847) (1.204.080)
Posiciéon neta (5.574) | (1.167.562)| (5.574) | (1.087.886)
GBP Equivalente GBP Equivalente
Activos - - - -
Pasivos - - (1) (5.638)
Posicién neta - - (1) (5.638)
USD: Ddlar
EUR: Euro

VEB: Bolivar Venezolano
GBP: Libra Esterlina
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7.2 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Detalle dic-16 dic-15

Otras cuentas por cobrar 133.165.586 173.657.962
Clientes 125.114.613 80.402.312
Anticipos a proveedores 84.644.420 74.362.430
Deterioro de valor (970.135) (1.062.505)
Total corrientes 341.954.484 | 327.360.199

Clientes 3.375.477 2.937.166
Total no corrientes 3.375.477 2.937.166

| Total deudores y cuentas por cobrar | 345.329.961 | 330.297.365

Antigliedad de las cuentas por cobrar no deterioradas

Por vencer dic-16 dic-15

Sin vencer 215.028.717 200.322.095
30-90 dias 110.534.627 109.932.258
91-180 dias 9.214.269 2.786.690
181-360 dias 6.102.664 1.184.170
Mas de 360 dias 4.449.684 16.072.153

Total 345.329.961 | 330.297.365
Antigliedad promedio (dias) 32 31

Entre los datos mas relevantes; esta la linea otras cuentas por cobrar que son los ingresos
estimados producto del costeo bajo NIIF, corresponden en su gran mayoria a la
participacion de los consorcios, entre los mas relevantes estan Hidroituango, Ruta del Sol

y de clientes directos se tiene a Multiplaza la Felicidad y Puente Binacional.

Conciliacion del deterioro de cuentas por cobrar

Movimiento en la provisién para cuentas de cobro dudoso dic-16 dic-15
Valor en libros a 1 de enero (1.062.505) (410.231)
Pérdidas por deterioro de valor reconocidas sobre las cuentas por cobrar (292.120)| (1.095.133)
Castigo de importes considerados como incobrables durante el afo 52.749 442.860
Importes recuperados durante el afo 23.511
Pérdidas por deterioro de valor reversadas 308.230 -
Valor en libros a 31 de diciembre (970.135)( (1.062.504)

Antigliedad de las cuentas por cobrar comerciales deterioradas

Detalle dic-16 dic-15
Mas de 360 dias 970.135 1.062.505
Total 970.135 1.062.505
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Conconcreto da de baja contra el deterioro las cuentas por cobrar que evidencian saldos
mayores a 360 dias de mora y de las cuales no se tiene certeza de recuperacion entre las

mas relevantes se encuentra la cuenta por cobrar a Muv Integrated Design.

7.3Cuentas por cobrar y cuentas por pagar a partes relacionadas y asociadas

Detalle dic-16 dic-15
Subsidiarias 49.638.850 30.612.683
Asociadas 1.351.906 2.436.534
Negocios conjuntos 99.076.947 63.951.300
Otras cuentas por cobrar 1.155.441 1.130.077
Deterioro de valor (2.856.519) (5.812.647)
Total corrientes 148.366.624 92.317.948
Asociadas 1.620.000
Negocios conjuntos 25.062.665 20.759.504
Otras cuentas por cobrar 187.773 171.580
Deterioro de valor (1.402.296) 1.710.525
Total no corrientes 25.468.142 22.641.609
Total cuentas por cobrar partes relacionadas| 173.834.766 | 114.959.557

Antigliedad de las cuentas por cobrar partes relacionadas no deterioradas

Detalle dic-16 dic-15

Sin vencer 107.022.647 46.050.390
30-90 dias 18.590.308 14.759.284
91-180 dias 5.261.411 9.307.634
181-360 dias 9.417.399 17.906.070
Mas de 360 dias 33.543.001 26.936.179

Total 173.834.766 | 114.959.557
Antigliedad promedio (dias) 51 31

Para diciembre 2016 Constructora Conconcreto tiene cuentas por cobrar a Subsidiarias,
entre estas las mas relevantes son: Préstamo a Industrial Conconcreto para los aportes a
Via 40, cuentas por cobrar por acta de obra a Ampliacion Guatapuri; en Negocios y
Operaciones Conjuntas tiene cuentas por cobrar a Consalfa por concepto de Préstamos,

al Consorcio Vial Helios entre otros.
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Descripcion dic-16 dic-15

Proveedores vinculadas 35.463.552 6.025.643
Otras cuentas por pagar vinculadas 8.724.701 12.905.255
Total corrientes 44.188.253 18.930.898

Cuentas por pagar vinculadas largo plazo 1.198.821 6.536.768
Otras cuentas por pagar vinculadas 127.869 214.802
Total no corrientes 1.326.690 6.751.570

Total cuentas por pagar comerciales | 45.514.943 | 25.682.468

El rubro de cuentas por pagar vinculadas agrupa las partidas a cancelar por adquisicion

de bienes y servicios de parte de Conconcreto a sus vinculadas.

Antigliedad de las cuentas por pagar no deterioradas

Descripcion dic-16 dic-15
Por vencer 41.059.452 21.318.741
30-60 dias 508.650 520.786
61-90 dias 160.042 337.100
91-180 dias 568.262 666.382
181-360 dias 2.117.419 2.834.499
Mas de 360 dias 1.101.117 4,962
Total 45.514.943 25.682.468
7.4 Otros activos financieros
dic-16 dic-15
Instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de coberturas 4.320.575 -
Inversiones 189.044 189.044
Total activos financieros 4.509.619 189.044

Para el periodo 2016 se cuenta con instrumentos financieros medidos a valor razonable,
el resultado del periodo 2016 refleja los ingresos, por la valoracion sobre dichos

instrumentos.
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7.4.1

cobertura (Activos y pasivos financieros)

Instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de

. dic-16 dic-15
Descripcion
Activo Pasivo Activo Pasivo
Instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de coberturas|  4.320.575 - - 7.253.697
Total instrumentos financieros 4.320.575 - - 7.253.697
ey dic-16 dic-15
Descripcion
Activo Pasivo Activo Pasivo
Forward 3.140.844
Collar 1.179.732 7.253.697
Total derivados designados 4.320.575 - - 7.253.697
Valor neto derivados financieros 4.363.280 - 42.339 | 7.253.697

Los derivados designados como instrumentos de cobertura reflejan el valor razonable de

los contratos Collar para los ingresos del Proyecto Movimiento de tierra y del Forward por

el 30% de la inversion en CDT.

Detalle Valor razonable
dic-16 dic-15
Tipo Subyacente Tasa | Vencimiento Activo Pasivo Activo Pasivo
Forward | CDT 1,30%| 23-feb-17 3.140.844
Collar Ingreso proyecto Movimiento de Tierra NA 30-ene-17 4.225
Collar Ingreso proyecto Movimiento de Tierra NA 31-ene-17 359.991
Collar Ingreso proyecto Movimiento de Tierra NA 28-feb-17 429.614
Collar Ingreso proyecto Movimiento de Tierra NA 31-mar-17 281.627
Collar Ingreso proyecto Movimiento de Tierra NA 30-may-17 104.275 -
Collar Ingreso proyecto Movimiento de Tierra NA 30-ene-17 - 7.253.697
Total 4.320.575 - - 7.253.697

La compaiiia no cuenta con derivados de tasas de interés para los periodos del 2016 y

2015.

Vencimientos derivados en instrumentos financieros

Derivado Menor a 1 mes |Entre 1y 3 meses|Entre 3 y 6 meses Total
Forward - 3.140.844 - | 3.140.844
Activo Collar 364.216 711.241 104.275 | 1.179.732
Total 364.216 3.852.084 104.275 | 4.320.575

Los valores razonables de estos instrumentos se determinan mediante modelos de

valoracion cominmente usados por los participantes del mercado.
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7.4.2 Otros activos financieros

. . No. Saldo . . Saldo
Sociedad Nit % . . Deterioro | Reclasificacion i
Acciones | dic-15 dic-16
Otras Inversiones

Bessac Andina S.A 900.266.941|20,00% 4.999 | 105.446 - - 105.446
CCl Market Place S.A 900.141.314| 2,34% | 117.854 72.952 - - 72.952
Sin Escombros S.A.S 900.381.880| 2,68% | 40.000 40.000 - - 40.000
Edificaciones y Proyectos S.A 860.350.823/14,78%| 51.730 5.173 - - 5.173
Promotora de Proyectos S.A 800.020.712| 8,10% 10.245 1.557 - - 1.557
Setas Colombianas S.A 800.151.988| 0,00% 9.153 437 - - 437
Fogansa S.A 811.029.388| 0,27% | 161.650 | 137.403 (137.403) - -
Patrimonio Auténomo Mint 830.054.539|33,33% -|  149.607 - (149.607) -
Total 512.574 | (137.403) (149.607)| 225.565

El saldo del Patrimonio Autonomo Mint $ 149.607, fue reclasificado donde se contabilizan

los recursos de los fideicomisos, manejados a través de carteras colectivas.

La inversion de Fogansa fue deteriorada en su costo total, esta inversion esta en bolsa

inactiva por encontrarse en liquidacion.
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7.5Inventarios
Detalle dic-16 dic-15
Inventarios corrientes 211.022.139 198.660.336
Inventarios no corrientes 2.450.303 1.826.533
Valor en libros a 31 de diciembre de 2016 213.472.442 | 200.486.869
Descripcion dic-16 dic-15
Inventario de inmuebles 146.394.239 131.377.219
Productos en proceso 23.396.696 21.921.082
Otros inventarios 22.559.307 40.614.018
Piezas repuestos 19.020.048 3.756.623
Mercancias 8.499 1.176.441
Provisiones (356.651) (185.047)
Subtotal 211.022.139 | 198.660.336
Deterioro VNR bienes raices venta terrenos (5.603) (23.037)
Corrientes 211.016.536 | 198.637.299
Inventario de inmuebles 3.133.070 1.533.084
Piezas repuestos 173.761 293.449
Deterioro VNR bienes raices venta terrenos (856.528) -
No corrientes 2.450.303 1.826.533
Descripcién | dic-16 | dic-15
Inventario de inmuebles
Construcciones en curso vivienda 86.893.024 81.285.326
Terrenos urbanizados por construir 33.952.903 27.502.637
Inventario proyectos de vivienda 7.855.087 6.976.784
Bienes raices para la venta
Construcciones y edificaciones 17.693.226 15.612.472
Total inventario inmuebles 146.394.239 | 131.377.219

Se genero deterioro por valor neto de realizacion en inventario por 862.131, siendo
$5.603 corriente y 856.528 no corriente, al comparar el precio estimado de venta, menos

los costos estimados para llevar a cabo dicha venta.

7.6 Activos por impuestos corrientes

Detalle dic-16 dic-15
Autorretenciones en la fuente 742.726 1.629.218
Saldos a favor en liquidacion privada 16.623.081 27.177.568

Totales 17.365.807 | 28.806.786

7.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto del periodo comprende el impuesto de renta, impuesto de renta

para la equidad (CREE) y el impuesto diferido.
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El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar por la renta gravable del
ejercicio y se calcula sobre la base de las leyes tributarias promulgadas a la fecha del

estado de situacion financiera.

Para el calculo de la provision del impuesto corriente, se tuvieron en cuenta, los

siguientes criterios:
La tasa nominal del impuesto sobre la renta para los afios 2016 y 2015 es del 25%
Se liquida el impuesto a la equidad CREE a una tarifa del 9% para los afos 2016 y 2015

Con la Ley 1739 de 2014 se cred la sobretasa al CREE, que se aplica a los contribuyentes
cuya declaracion anual del impuesto CREE arroje una renta liquida igual o superior a $800
millones de pesos. Las tarifas marginales aplicables para establecer la sobretasa fueron

las siguientes:

Descripcion 2015 | 2016
Base gravable del CREE menos $800 millones 5% 6%

Las ganancias ocasionales se depuraron separadamente de la renta liquida y se gravaron

a una tarifa del 10%.

Para el calculo de impuesto diferido reconocido sobre las diferencias temporarias entre
el valor contable de los activos y pasivos y las bases fiscales, se emplearon las tasas que
se esperan sean de aplicacion en el periodo en que se realice dicha diferencia, aprobadas

en la reforma tributaria estructural Ley 1819 de 2016.

7.8Gasto por impuesto a la renta

El gasto por impuesto de renta corriente es el siguiente:

Detalle dic-16 dic-15
Gasto por impuestos corrientes 17.825.386 8.147.792
Gasto por impuestos diferidos 11.209.147 | 31.929.457

Total 29.034.534 | 40.077.249
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7.8.1 Impuesto a la renta diferido
dic-16 dic-15
Detalle Impuesto Impuesto Impuesto Impuesto
diferido diferido diferido diferido
Activo Pasivo Activo Pasivo
Deudores costo amortizado 1.426 33.887
Inventarios 590.065 420.984 -
Activos fijos y leasing 2.161.177 1.627.286
Arrendamiento operativo 9.447 9.447
Diferidos e intangibles 4.507 90.028
Pasivos costo amortizado 379.519 531.047
Otros coberturas - 1.728.230 2.974.016
Contratos de construccion 1.268.861 663.739
Consorcios y uniones temporales 3.851.823 892.130
Patrimonios auténomos 54.950.514 48.933.150
Excedentes patrimonios auténomos 223.066 2.383.185 -
Revaloracion moneda extranjera 222.450 705.858
Ajuste por conversion consolidado 2.350.655 2.741.382
Otros 524 201.210 825.000 206.693
Total impuesto a la renta diferido | 2.092.774 | 65.850.701 | 7.400.287 | 55.637.547

El movimiento del impuesto diferido durante el periodo es el siguiente:

Descripcion dic-16 dic-15
Saldo inicial, pasivo neto 55.637.547 | 36.526.553
Gasto por impuestos diferidos reconocidos en el
i 8.875.651 16.369.612
resultado del periodo
Impuestos a las ganancias relacionado con
] 1.337.503 2.741.382
componentes de otro resultado integral
Saldo final, pasivo neto 65.850.701 | 55.637.547
Descripcion dic-16 dic-15
Saldo inicial, activo neto 7.400.287 | 26.083.441
Gasto por impuestos diferidos reconocidos en el
i 2.333.497 | 15.559.845
resultado del periodo
Impuestos a las ganancias relacionado con
. 2.974.016 3.123.309
componentes de otro resultado integral
Saldo final, activo neto 2.092.774 | 7.400.287

El impuesto diferido reconocido en el gasto para los afios 2016 y 2015 corresponde al
calculado sobre el ingreso por valor razonable de los activos de inversion y el ajuste en
el balance de apertura por los ingresos de excedentes de vivienda de Patrimonios

Auténomos.
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7.8.2 Tasa efectiva de impuestos
Detalle dic-16 dic-15
Utilidad contable antes impuestos 110.370.973 | 133.591.755
Tasa impositiva aplicada % 40% 39%
Total de gasto (ingreso) por impuestos a la tasa impositiva aplicalf 44.148.389 52.100.784
Efecto fiscal de ingresos de actividades ordinarias exentos de
. . (3.320.338) (5.880.477)
tributacion
Efecto fiscal de gastos no deducibles para la determinacion de la
. . . 11.068.088 7.857.675
ganancia (pérdida) tributable
Otros efectos fiscales por conciliacion entre la ganancia contable y
. . (22.861.605)| (14.000.733)
gasto por impuestos (ingreso)
Gasto por impuestos efectivo 29.034.534 40.077.249
Tasa media efectiva % 26% 30%

La tasa efectiva de impuestos es del 26% para el afo 2016 y 30% para el ano 2015.

Las variaciones se representan en:

e Ingresos por método de participacion contabilizados en los estados financieros

los cuales se consideran no gravados.

e Ingresos no gravados recibidos correspondientes a dividendos de Compafias

colombianas.

e Utilidades producto de valores razonables de propiedades de inversiones medidas

a la tarifa de ganancia ocasional.

e Gastos no deducibles que corresponden a diferencias permanentes.

7.9Propiedades, planta y equipo

L . Maqum.arla v Equipode | Equipode | Equipode | Activos en
Descripcion Terrenos Edificios equipo ., Otros Total
. transporte oficina computo curso
produccion

Saldo al 1 de enero de 2016 862.000 | 12.965.192 | 139.139.359 | 23.486.385 | 2.554.250 | 2.428.603 298.579 3.270 | 181.737.638
Adgquisiciones - 1.915.832 52.744.614 3.888.087 675.582 | 1.118.163 203.943 - 60.546.222
Retiros (51.525) (4.703.711)[  (2.331.954) (25.188) (23.746)|  (502.522) - (7.638.647)
Depreciacion (780.203)|  (21.964.696)| (6.120.543)|  (577.078)| (1.396.102) - (1.364)| (30.839.986)
Traslados - 1.169 (2.501.079)|  2.494.962 - 48.391 - 43.442
Saldo al 31 de diciembre de 2016 862.000 | 14.050.465 | 162.714.487 | 21.416.935 | 2.627.566 | 2.175.310 1.906 | 203.848.669
Saldo al 1 de enero de 2015 862.000 | 9.477.614 | 133.613.605 | 30.227.943 | 2.768.955 | 2.226.070 | 2.380.089 956 | 181.557.233
Adgquisiciones - 4.977.409 45.503.923 3.177.573 320.513 | 1.673.165 78.992 3.502 | 55.735.077
Retiros (1.405.808)|  (21.625.603)| (2.054.762) (39.386)|  (682.149)| (1.936.758) - (27.744.467)
Depreciacion (310.554)|  (18.934.176)| (7.286.718)|  (495.832)|  (800.216) - (1.188)| (27.828.683)
Traslados - 226.532 581.610 (577.651) - 11.733 (223.745) - 18.478
Costo 862.000 | 12.965.192 139.139.359 | 23.486.385 | 2.554.250 | 2.428.603 298.579 3.270 | 181.737.638
Saldo al 31 de diciembre de 2015 862.000 | 12.965.192 | 139.139.359 | 23.486.385 | 2.554.250 | 2.428.603 298.579 3.270 | 181.737.638
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No se han presentado pérdidas por deterioro de valor durante el periodo cubierto por

los estados financieros.

La adquisicion de maquinaria y equipo corresponde principalmente a:

Detalle adquisiciones maquinaria y equipo dec-16
Material Encofrados 22.088.464
Equipos 12.447.583
Consorcio CCC Ituango 35% de participacion 8.029.098
Proyecto CCC Cerrejon Arroyo Bruno 5.294.494
Consorcio Conlinea 3 35% de participacion 2.027.717
Proyecto CCC Movimiento de tierra Aguadulce 1.729.801
Otras compras a través de Conconcreto 1.127.457
Total 52.744.614
7.10 Propiedades de inversion
Descripcion Terrenos Edificios Total
Saldo al 1 de enero de 2016 31.534.465 9.230.182 | 40.764.647
Compras 627.955 627.955
Retiros (84.738) (480.182) (564.920)
Traslados (22.118.252) (22.118.252)
Ajuste Valor Razobable 2.418.234 2.418.234
Saldo al 31 de diciembre de 2015 12.377.662 8.750.000 | 21.127.662
Saldo al 1 de enero de 2015 28.184.494 | 11.780.236 | 39.964.729
Compras 3.464.686 3.464.686
Ajuste valor razonable (114.715)| (2.550.054)| (2.664.769)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 31.534.465 9.230.182 | 40.764.646
Descipcion dic-16 dic-15 Variacion %
Lotes 8.827.663 27.899.727 | (19.072.064)| -68%
Otros 12.300.000 12.864.920 (564.920)| 0%
Total propiedades de inversion 21.127.662 | 40.764.647 | (19.636.984)(-48%

La variacion mas significativa, obedece al traslado del lote El Vinculo a Inventario, toda

vez que durante el afio 2015 no existia una certeza sobre la destinacion del lote, para el

ano 2017, esta presupuestado efectuar venta del lote por parcelaciones.
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La metodologia para determinar el valor razonable de las propiedades de inversion se

describe en la nota 7.33.

7.11 Activos intangibles distintos de la plusvalia
Licencias,
yaty Programas de i
Descripcion Marcas concesionesy | Otros Total
computador L.
franquicias

Costo 195.090 - 790.602 | 388.000 | 1.373.692
Amortizaciones y deterioro - - (259.118)| (388.000) (647.118)

Saldo al 1 de enero de 2016 195.090 - 531.484 - 726.575
Adquisiciones - 6.716 793.363 - 800.079
Amortizacién (639.969) (639.969)
Traslados (45.908) (45.908)
Costo 195.090 6.716 1.278.939 1.480.746
Amortizaciones y/o deterioro (639.969) (639.969)

Saldo al 31 de diciembre de 2016 195.090 6.716 638.970 - 840.776

Costo 250.830 149.420 2.523 402.773

Saldo al 1 de enero de 2015 250.830 149.420 2.523 - 402.773
Adquisiciones 195.090 115.937 135.632 | 388.000 834.659

Combinacion de negocios - (4.133) (4.133)
Traslados - (115.937) 659.103 - 543.166

Costo 195.090 790.602 | 388.000 | 1.373.692
Amortizaciones y/o deterioro (259.118)| (388.000) (647.118)

Saldo al 31 de diciembre de 2015 195.090 - 531.484 - 726.575

En el periodo 2016 la principal variacion de los activos intangibles radico en una compra

de licencias de software por valor de $800.079.

7.12

Informacion a revelar sobre participaciones en otras entidades

A continuacion se revelara la informacion con respecto a las subsidiarias, asociadas,

negocios conjuntos y operaciones conjuntas. Ilustra la informacion financiera resumida

de cada entidad en la que se tiene participacion, asi como los cambios en dicha

participacion. Se exponen las restricciones significativas con respecto a la transferencia

de fondos, entrega de dividendos, reembolso de préstamos o anticipos. Por Gltimo, se

especifican las transacciones con partes relacionadas.
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7.12.1Subsidiarias

Sociedad Nit % No. acciones sEll Adiciones Disminucion LS Método‘de pah:tei':i::c‘:éen S
dic-15 recibidos participaciéon PyG T dic-16

Inversiones
Subsidiarias
Industrial Conconcreto S.A.S. 890,908,901 100,00% 5.312.359.978| 123.962.026 N N B 3.881.184 (355.179) 127.488.031
Conconcreto Internacional S.A. 48,152,133 100,00% 428 80.321.089 R R (8.814.840) 17.408.768 (3.710.108) 85.204.909
Inmobiliaria Conconcrero S.A.S. 890,939,355 100,00% 16.999.217 15.485.850 - - - 3.578.752 (153.465) 18.911.137
Cas Mobiliario S.A. 900,093,352 50,20% 125.500 3.189.069 - (966.592) 745.486 - 2.967.963
U Storage S.A.S. 830,037,895 99,996% 70.330 1.260.261 190.738 R R (72.630) - 1.378.369
Inversiones Worlwide Storage S.A. REDI 1996315 100,00% 112 232.571 - (232.571) - - - -
Subtotal 224.450.866 190.738 (232.571)| (9.781.432) 25.541.560 (4.218.752)| 235.950.409
Patrimonios
Subsidiarias
Lote Malachi 830.053.812 100,00% - 13.758.439 39.502.690 (6.135) - 17.270 - 53.272.264
Lote Palmas 800.141.021 100,00% - 45.513.873 - - - (58.825) - 45.455.048
Renta Vivienda - Torre Salamanca 860.053.812 100,00% - 23.840.308 - (1.767) - 3.072.901 - 26.911.443
El Molino 830.054.539 100,00% - 19.000.000 - - - - 19.000.000
Fresenius Etapa | 830.054.539 0,00% - 16.186.175 - (5.847.368) - 3.097 - 10.341.903
Torres del Parque 830.054.539 100,00% - - 10.186.250 - - - - 10.186.250
Renta Vivienda - Madeiro Renta 830.053.812 0,00% - - 6.575.629 - - 1.864.533 - 8.440.162
Gran Plaza Cartago 900.542.247 100,00% - 8.141.085 - (6) - 75 - 8.141.154
Lote Lagartos 805.012.921 100,00% - 8.175.303 - - (43.882) - 8.131.421
Madeiro 830.053.700 100,00% - 7.783.003 - (1.030.192) - 99.612 - 6.852.424
El Poblado 830.053.812 0,00% - 7.105.930 - (2.600.000) - 88.541 - 4.594.472
Valverde 830.054.539 0,00% - 4.247.016 - - 60 - 4.247.076
Lote Hayuelos 830.053.812 100,00% - 3.943.697 - (1.000.217) - 54.001 - 2.997.481
Lote Cali 830.054.539 88,00% - 2.566.431 - (22) - 452 - 2.566.862
Sports Plaza 830.053.812 100,00% - 3.281.866 - - - (735.061) - 2.546.805
Renta Vivienda - Montebianco Nuevo Proyecto 830.054.539 99,00% - - 1.754.991 - - - - 1.754.991
Chimeneas Vivienda - Proyecto futuro 860.053.812 100,00% - - 1.309.524 - - - - 1.309.524
Ampliacion Megacenter 830.054.539 100,00% - 1.205.000 - - - (4.232) - 1.200.768
Chimeneas Vivienda - Zanetty 860.053.812 100,00% - - 1.091.270 - - - - 1.091.270
Renta Vivienda - Mantia 830.054.539 99,00% - - 516.127 - - - - 516.127
Ampliacion Guatapuri 830.054.539 99,00% - 135.905 - - - 171.033 - 306.938
Las Chimeneas 830.054.539 100,00% - 1.007 2.600.000 (2.483.004) - 61.161 - 179.164
Devioriente 830.054.539 100,00% - 24.016 50.000 - (18.025.984) 18.025.984 - 74.016
Chimeneas Vivienda - Mantia Parqueaderos 830.054.539 99,00% - - 27.290 (8.652) - 14.589 - 33.227
Caminos de la Primavera 800.140.887 100,00% - - 1.000 - - 8.077 - 9.077
Bosques de la Primavera 860.053.812 100,00% - - - - - 2.008 - 2.008
Familia | 800.141.021 100,00% - 8.257.416 - (8.257.416) - - - -
El Bosque 830.053.812 100,00% - 11.016.796 - (11.016.796) - - - -
Anticipo Puente de La 77 830.053.812 100,00% - 5.755.250 18.873 (5.774.123) - - - -
Piedrapintada 830.053.812 100,00% - - 3.715.894 (3.715.894) - - - -
Subtotal patrimonios 189.938.518 | 67.349.539 | (41.741.591)| (18.025.984)| 22.641.396 - 220.161.877

Total 414.389.384| 67.540.277 | (41.974.162) | (27.807.416) | 48.182.956 (4.218.752) 456.112.287
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Informacién financiera resumida

dic-16 dic-15
Activos Pasivos Activos Pasivos
L Ingresos por Ingresos por
Descripcion . . Resultado del L . . Resultado del L
. . . . Patrimonio . actividades . . . . Patrimonio . actividades
Corrientes No corrientes | Corrientes | No corrientes periodo - Corrientes | No corrientes | Corrientes | No corrientes periodo -
ordinarias ordinarias
Subsidiarias partici directa o indirectamente al 100% por Grupo Conconcreto
Inmobiliaria Conconcreto S.A.S. 10.377.920 13.412.759 3.864.066 1.015.475 18.911.139 3.578.752 6.355.493 | 30.548.251 6.696.266 | 12.147.176 9.611.491 15.485.850 702.403 5.577.905
Conconcreto Internacional S.A. 68.422.960 85.104.710 | 75.947.832 348.525 77.231.313 17.097.943 148.553.385 | 45.158.823 80.497.243 | 51.880.598 1.427.971 72.347.497 723.099 67.907.417
Industrial Conconcreto S.A.S. 35.853.433 149.452.254 | 40.897.902 16.919.748 | 127.488.037 3.881.185 75.129.386 | 33.974.710 134.597.206 | 27.737.144 16.872.741 123.962.031 4.536.836 64.723.879
Inversiones Worldwide Storage S.A. - - - - - - - 340.555 - - - 340.555 17.432 -
ElBosque * - - - - - - | 11.016.796 - - - 11.016.796 - -
Madeiro 8.609.117 1.084.393 671.335 6.853.389 99.612 112.531 43.469.439 - 17.576.609 18.108.828 7.784.002 115.534 143.065
Lote Hayuelos 6.182.521 1.842.736 1.341.305 2.998.480 54.001 64.619 | 21.424.746 - 1.339.177 16.140.872 3.944.697 (74.626) 35.495
Lote Lagartos 32.335.491 - 15.433.744 8.770.326 8.131.421 (43.882) 11.177 | 20.572.902 - 2.708.755 9.688.844 8.175.303 (24.697) 93.548
El Poblado 4.645.633 4.188.664 4.238.886 - 4.595.411 88.541 19.086 | 12.684.425 - 5.895.761 - 6.788.664 - 136.798
El Molino 26.207.086 - 4.045.163 3.161.923 19.000.000 - - | 19.000.000 - - - 19.000.000 - -
Gran Plaza Cartago 8.141.161 7 - 8.141.154 74 - 8.141.087 - 2 - 8.141.085 35 -
Anticipo Puente de la 77 - - - - - - 5.762.295 - 7.045 - 5.755.250 (25.754) -
Bodegas Familia - - - - - - - 154.213 23.634.844 156.197 9.897.684 13.735.177 (12.652.363) 2.743.126
Lote Palma - 45.602.110 - - 45.602.110 (58.894) - - 45.660.935 - - 45.660.935 (58.825) -
Hotel Cali 2.566.883 - 21 - 2.566.862 452 - 6.443 2.560.000 11 - 2.566.431 217 -
Fresenius 103.538.882 - | 90.568.367 2.628.611 10.341.904 3.096 - | 94.708.609 - | 78.522.433 - 16.186.175 2 -
Devioriente 9.334.879 21.423.936 238.953 30.445.846 74.016 18.025.984 19.726.281 16.726.812 21.198.099 48.528 37.852.367 24.016 17.257.539 19.366.525
Valverde 4.247.080 - 4 - 4.247.076 59 - 4.247.017 - 1 - 4.247.016 16 -
Ampliacion Megacenter 1.815 11.326.297 1.115.758 9.011.587 1.200.767 (4.232) - - 1.205.000 - - 1.205.000 - -
Las Chimeneas Vivienda 5.565.969 - 961.644 4.425.153 179.172 61.161 78.611 1.007 - - - 1.007 7 -
Ampliacion Guatapuri 61.848.097 31.515.603 30.025.555 306.939 171.033 31.300 | 15.543.311 - 2.226.925 13.180.482 135.905 134.905 176.272
Sunset Boulevard 10.186.250 - - 10.186.250 - - - - - - - - -
Caminos de la Primavera 10.748.951 8.018.606 2.721.267 9.078 8.077 5.409 - - - - - - -
Bosques de la Primavera 2.058 - 50 - 2.008 2.007 2.000 - - - - - - -
Patrimonio Automomo Renta Vivienda - Madeiro Renta 235.707 8.294.000 4.291 - 8.525.416 1.883.367 222.368 - - - - - - -
Patrimonio Autémomo Madeiro Renta 8.294.000 - - - 8.294.000 1.718.371 - - - - - - - -
Chimeneas Vivienda - Mantia Parqueaderos 1.399.008 85.989 1.279.792 33.227 14.589 9.504 - - - - - - -
Chimeneas Vivienda - Zanetty 10.584.580 - 9.493.310 1.091.270 - - - - - - - - -
Chimeneas Vivienda - Proyecto Futuro 12.701.496 - 11.391.972 1.309.524 - - - - - - - - -
Subsidiarias con participaciones no controladoras
Ustorage S.A.S. 1.380.566 - 1.698 - 1.378.868 (72.629) - 1.629.035 9.452 186.990 - 1.451.497 782.034 1.833.510
Cas Mobiliario S.A. 8.863.403 5.420.546 6.986.067 1.385.604 5.912.278 1.393.771 14.817.635 9.396.434 7.652.780 8.174.125 2.431.101 6.443.988 1.872.055 14.813.938
Sports Plaza 91.085 2.816.893 6.267 - 2.901.711 (837.494) 49.048 77.700 3.842.957 181.450 - 3.739.206 (917.503) 545.204
Renta Vivienda - - - - - - - 66.678 24.057.930 45.897 - 24.078.712 2.904.368 54.161
Patrimonio Automomo Renta Vivienda - Montebianco N.P 1.772.718 - - 1.772.718 - - - - - - - - -
Patrimonio Automomo Renta Vivienda - Mantia 521.340 - 521.340 - - - - -
Torre Salamanca 26.602.000 - 26.602.000 2.602.000 26.602.000 26.602.000 2.602.000
Lote Malachi 55.529.424 3.294.640 5.551.800 53.272.264 17.269 11.110.544 7.026.075 18.136.619 8.456

* El Bosque: Se presentd cesion de derechos fiduciarios a favor de Inmobiliaria Conconcreto
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7.12.2 Asociadas y negocios conjuntos
No.
Sociedad Nit % . Saldo dic-15 Adiciones Disminuciéon Saldo dic-16
Acciones

Inversiones
Asociadas
Soletanche Bachy Cimas S.A. 830.035.702|40,75% 2.937.040 11.314.053 - - 11.314.053
Concesiones C.C.F.C S.A. 830.006.021(24,00% | 140.636.000 7.829.290 - - 7.829.290
Autopista de los Llanos S.A. 800.235.437| 8,47% 65.487 3.690.179 - (1.905.982) 1.784.197
Grupo Herodica S.A.S. 900.360.261|30,00% 15.000 169.644 - - 169.644
Via Pacifico S.A.S. 900.979.054(33,00% 1.650 - 16.500 - 16.500
Devimed S.A. 811.005.050| 0,80% 408.765 8.284 - - 8.284
Promotora Aldea del Viento S.A. 811.015.538|27,79% 83.373 107.246 - (107.246) -
Constructora San Diego Milenio S.A. 900.192.595|33,20% 19.600 16.600 - (16.600) -
Negocios conjuntos
Consol S.A.S. 900.577.591|50,00% 88.065 19.470.014 - - 19.470.014
Consalfa S.A.S. 900.357.889(50,00%| 30.793.100 18.743.100 - - 18.743.100
CCG Energy S.A.S E.S.P 900.824.354|50,00% 200.000 - 11.895.648 - 11.895.648
Via 40 Express S.A.S 901.009.478|25,00% 270 - 10.775.000 - 10.775.000
Aerotocumen S.A. 444.444.438|40,00% 40 2.656.608 - - 2.656.608
Pactia S.A.S 900.866.992|50,00% 50 5.000 - - 5.000
Subtotal 64.010.017 | 22.687.148 | (2.029.828) 84.667.337
Patrimonios
Asociadas
Devimed 830.054.539| 2,78% - 7.476.177 - (520.396) 6.955.781
Chimeneas comercio 830.053.812|10,31% - - 1.400.000 - 1.400.000
Villa Viola 830.053.812| 4,28% - 978.165 5.200 (5.200) 978.165
Tanque Cazuca 830.055.897| 9,26% - 542.823 155.218 - 698.041
Titularizacién 830.053.812| 8,29% - 284.564 446 (711) 284.299
Emgea 830.053.812| 0,79% - 282.152 - - 282.152
Deviplus 830.054.539| 2,78% - 104.978 1.669.749 (1.573.807) 200.920
Edificio CCI 830.054.076| 4,02% - 5.992 - (5.992) -
Negocios Conjuntos
Pactia 830.054.539(55,94% - 827.014.521 32.463.823 859.478.344
Subtotal patrimonios 836.689.372 | 35.694.436 | (2.106.106)| 870.277.701

Total 900.699.387 | 58.381.582| (4.135.936)| 954.945.037
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Informacién financiera resumida
2016 2015
Activos Pasivos Activos Pasivos
Descripcién  |Resutadocer|  Resvitado | Ingresos por | Resultado get | ReStitado | Ingrescs por
. . . . Patrimonio . integral total | actividades . . . . Patrimonio ) integral total | actividades
Corrientes | Nocorrientes | Corrientes | No corrientes periodo ; . Corrientes | No corrientes | Corrientes |No corrientes periodo 3 .
delperiodo | ordinarias del periodo | ordinarias

Asociadas
Constructora San Diego Milenio S.A. 1.426.138 1.653 215.138 1.408.857 (196.204) (280.204) 555.323 4.295.414 - 82.346 9.420.032 (5.206.963) (7.011.438) 2.408.905
Grupo Herdica S.A.S. 9.657.919 15.819.887 9.139.745 9.133.102 7.204.959 222.181 19.785.080 5.058.187 4.047.782 4.775.148 2.748.042 1.582.779 835.300 19.774.904
Autopista de los Llanos S.A. 37.238.964 26.219.649 7.057.045 4.096.567 52.305.000 | (3.800.327) 1.026.887 | 60.269.791 2.525.941 5.468.338 1.222.067 56.105.327 7.751.332 12.887.208
Promotora Aldea del Viento S.A. 10.807.731 277.818 | 11.544.745 (459.196) (659.391) - - 6.934.244 - - 6.191.616 742.628 120.632 595.000
Soletanche Bachy Cimas 120.306.404 53.268.690 | 107.360.473 24.385.241 41.829.380 | 9.479.232 1.254.407 | 271.182.830 | 156.541.788 67.429.443 | 173.309.123 | 17.630.427 33.031.681 3.916.118 | 1.935.940 | 274.974.514
Concesiones CCFC S.A. 37.589.059 40.637.884 | 36.438.342 11.104.754 30.683.847 | 12.204.651 (30.417)|  83.973.776 | 101.658.000 60.852.000 |  56.961.000 | 71.928.000 33.621.000 15.111.000 19.669.000
Devimed S.A. 7.311.549 360.304 6.246.787 1.425.066 (83.475) -1 11.762.99 272.374 10.720.347 1.315.023 231.341 38.894.794
Via Pacifico S.A.S. - - - - - 6.241.777 - - - -
Deviplus 9.349.363 42.834.174 18.719 43.745.093 8.419.725 406.044 4.464.386 51.868.311 17.301 | 51.755.323 4.560.073 219.298
Emgea 23.231.878 - 1.199 23.230.679 (38.857) - 45.059 21.642.589 1.121 21.686.527 (52.127) -
Villa Viola 5.919.083 22.510.038 111.759 - 28.317.362 | 1.549.024 1.404.872 4.587.926 22.510.038 4.239.300 - 22.858.664 5.545.848 1.385.542
Patrimonio Automomo Devimed 152.874.690 456.649.427 | 372.242.192 | 174.221.597 63.060.328 | 92.194.298 1| 183.970.512 360.951.328 | 383.694.907 | 98.166.604 63.060.328 90.778.415
Tanque Cazuca 35.378.159 1.037.756 - 34.340.403 174.966 - 9.866.872 21.110.136 - 1.092.973 29.884.035 205.026 -
Titularizacion 74.938.876 10.436.377 61.004.615 3.497.884 73.187 304.827 | 83.323.993 - | 10.493.889 | 69.368.238 3.461.866 35.298 7.645.159
Edificio CCI - - - - 172.390 5.049.364 58.252 5.163.502 5.606 4
Chimeneas Comercio 13.575.162 43.160 13.532.002 (43.160)
Negocios conjuntos
Aerotocumen S.A. 17.023.339 S| 13.181.011 - 3.842.328 (84.376) - -1 12.012.960 5.847.665 6.420.768 6.523.337 4.916.521 (731.641)
Consalfa S.A.S. 4.052.115 93.099.684 | 13.906.891 60.595.806 22.649.102 | 10.099.972 6.700.856 | 14.452.198 | 24.834.348 78.072.972 |  26.116.451 | 70.941.457 5.849.412 5.990.858
Pactia S.A.S 14.630.046 199.153 | 14.741.661 14.355 73.182 58.035 18.913.980 7.578.291 170.491 7.671.224 62.410 15.148 5.148
Consol S.A.S. 17.875 33.854.050 6.224 - 33865700,8|  1.632.164 - 119.999 32.154.781 41.243 32.233.537 (823.505)
CCG Energy S.A.SES.P 2.110.245 21.632.279 1.049.571 10.688.574 12.004.379 101.269 723.897 89 89 -
Via 40 Express S.A.S 19.124.030 21.202.638 | 10.859.382 29.467.286 (542.714) 21.171.367 - - - - - - -
Patrimonio Autonomo Pactia 85.433.896 | 1.647.900.407 | 92.441.984 | 104.515.788 | 1.536.376.531 | 92.345.074 32.443.022 | 198.278.374 | 1.276.128.120 | 14.061.196 | 105.779.773 | 1.354.565.526 12.390.872 44.648.747
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Andlisis de indicios de deterioro

El ajuste correspondiente por el calculo del valor neto realizable fue de Constructora
San Diego por valor de $16.600 y Promotora Aldea del Viento $107.246, al comparar el

precio estimado de venta, menos los costos estimados para llevar a cabo dicha venta.

Aumento de inversion de Via Pacifico por adquisicion de 1650 acciones, Energy S.A.S por

200.000 acciones y via 40 Express 270 acciones.

Disminucion de Autopista de los llanos por valor de $1.905.982 por disminucion de

capital

Durante el ano 2016 Constructora Conconcreto aumento sus derechos fiduciarios en el
fideicomiso Pactia por capitalizacion de utilidades del ano 2015, capitalizacion de
utilidades por ajuste al valor razonable, aportes y cesion de obligaciones; para Tanque
Cazuca la participacion aumenté debido a la compra de derechos fiduciarios.
Adicionalmente adquirié derechos fiduciarios en el fideicomiso Chimeneas comercio,
representado en un lote para el desarrollo futuro de un Centro Comercial, por otro lado
se disminuyo el valor de la inversion en los fideicomisos Emgea y Villa Viola por devolucion

de aportes vy el fideicomiso Edificio CCl fue vendido.
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7.12.3 Operaciones conjuntas
. Participacion | Participacion
Porcentaje X .
. . . en ganancias | en ganancias
Sociedad Moneda funcional participacion . .
en resultados (pérdidas) (pérdidas)
Saldo dic-16 | Saldo dic-15
Consorcios
Hidroituango Pesos Colombianos 35% 21.133.501 17.959.866
Puente Binacional Pesos Colombianos 50% 6.393.887 5.103.989
Consorcio CCFC "4c" Pesos Colombianos 33% 3.598.682 -
Gran Plaza Central Pesos Colombianos 50% 1.931.849 -
SBCC-Aguadulce Boscoal Pesos Colombianos 35% 1.916.595 1.644.242
Conlinea 2 Pesos Colombianos 35% 1.106.928 3.429.612
Sofan - Dumar Pesos Colombianos 75% 472.619 -
Puerto Aguadulce Pesos Colombianos 35% 430.477 7.976.961
Otros Pesos Colombianos (5.947.866) 2.297.942
Subtotal consorcios 31.036.672 38.412.612
Patrimonios auténomos
Entreparques Pesos Colombianos 27,5% 4.559 (9.041)
Toscano Pesos Colombianos 7,5% 316 469
San Pedro Plaza Pesos Colombianos 49,0% - (604.140)
Centro Comercial Pesos Colombianos 49,0% - (3.608.160)
Lote Soacha Pesos Colombianos 50,0% - (1.311.191)
Bur6 26 Hotel Pesos Colombianos 50,0% - 2.397.749
Buré 26 Oficinas Pesos Colombianos 50,0% - (1.840.265)
Buré 51 Oficinas Pesos Colombianos 50,0% - (3.097.062)
Bur6 51 Hotel Pesos Colombianos 50,0% - 1.498.361
Prestige Barranquilla Pesos Colombianos 22,0% - 21.151
Las Mercedes Pesos Colombianos 50,0% (47) (24)
El Vinculo | Pesos Colombianos 28,5% (283) (1.339.069)
Urbanizacion Living apartamentos Pesos Colombianos 12,3% (468) (138.540)
Park 68 Pesos Colombianos 50,0% (9.751) (16)
Montebianco Nuevo Proyecto Pesos Colombianos 50,0% (12.542) -
Portal del Sol Pesos Colombianos 50,0% (23.258) (1.718)
Finito Pesos Colombianos 27,5% (30.242) 23.820
Ciudad del Bosque etapa 1 Pesos Colombianos 50,0% (30.516) (8.836)
Select Pesos Colombianos 40,0% (38.877) 36.354
Puerto Azul recursos Pesos Colombianos 66,0% (39.152) -
Ciudad del Bosque etapa 2 Pesos Colombianos 50,0% (47.252) (3.086)
Life Pesos Colombianos 33,3% (47.282) (21.254)
Cable Plaza Il Pesos Colombianos 9,7% (49.020) 722.040
Allegro Barranquilla Pesos Colombianos 40,0% (87.180) 7.556
Puerto Azul Inmobiliario Pesos Colombianos 66,0% (115.736) -
Bali Pesos Colombianos 40,0% (149.127) (41.157)
Mint Pesos Colombianos 33,3% (149.210) (24.945)
Lote Caldas Pesos Colombianos 25,0% (423.257) -
Asdesilla Pesos Colombianos 25,0% (2.033.278) 17)
Subtotal patrimonios auténomos (3.281.603)| (7.341.021)
Total 27.755.069 | 31.071.591

Para el afno 2016 se presentdé un cambio en el porcentaje de participacion para el

Consorcio Vial Helios, inicialmente este tenia cuatro consorciados, cada uno con el 25%.

El consorciado IECSA decide ceder la totalidad de sus derechos en partes iguales a los
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tres consorciados restantes, quedando asi Constructora Conconcreto con el 33.33% de
participacion.

En el fideicomiso el Vinculo hubo cambio de porcentaje de participacion entre diciembre
del afo 2015 y diciembre del afo 2016, aumentando los derechos de Constructora

Conconcreto en 0,8625%.

Adicionalmente pasaron a Pactia en el afno 2015 San Pedro Plaza, Centro Comercial, Buro
26 Oficinas, Buro 26 Hotel, Buro 51 Oficinas, Buro 51 Hotel y Lote Soacha.
Por otra parte el Fideicomiso Prestige Barranquilla fue liquidado en diciembre de 2015 y

el Fideicomiso Cable Plaza fue vendido en diciembre de 2016.

Andlisis de indicios de deterioro

Al 31 de diciembre no existen operaciones conjuntas con deterioro.

7.12.4Transacciones con partes relacionadas

Venta de bienes y otros Compra de bienes y otros
. Importes por cobrar Importes por pagar
Descripcén ingresos gastos

dic-16 dic-15 dic-16 dic-15 dic-16 dic-15 dic-16 dic-15
Subsidiarias 77.407.225 65.750.952 | 20.645.278 | 10.920.881 49.638.850 30.612.683 10.628.723 6.281.269
Asociadas 18.103.634 15.896.557 2.084.676 10.100.752 2.971.906 2.436.534 170.620 145.069
Negocios y operaciones conjuntos 123.805.927 43.422.310 4.414.233 721.865 119.880.797 80.608.682 34.402.944 15.606.376
Otras partes relacionadas - - - - 1.343.214 1.301.657 312.657 3.649.754
Partes relacionadas 219.316.786 | 125.069.818 | 27.144.187 | 21.743.498 | 173.834.766 | 114.959.557 | 45.514.944 | 25.682.468

Venta de bienes y otros ingresos:

Las operaciones mas significativas fueron realizadas con subsidiarias y negocios y

operaciones conjuntas, asi:
Subsidiarias:

Por construccion, con Patrimonio Auténomo Guatapuri por $42.726.699, con Fressenius

por $19.274.807 y con Patrimonio Autonomo Ampliacion Megacenter por $9.549.162.
Negocios y operaciones conjuntas:

Facturacion de servicios de construccion a Patrimonio Autonomo Pactia por $54.912.241.
Ingresos por dividendos a Patrimonio Autéonomo Pactia por $39.908.585.

Ingresos por construccion de Consorcios por $17.641.865.
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Compras de bienes y otros gastos:
Subsidiarias:

Las principales transacciones se realizan con Industrial Conconcreto por servicios por
$19.478.546 y compra de materiales por $6.140.

Negocios y operaciones conjuntas:
Con Geofundaciones por servicios por $4.859.432.
Importes por cobrar y por pagar:

Al cierre de diciembre de 2016, en su mayoria son saldos acumulados a la fecha que

vienen del afio 2015; las transacciones mas importantes realizadas en el 2016 son:
Subsidiarias:

Préstamo a Industrial Conconcreto para los aportes a la sociedad concesionaria Via 40
Express S.A.S por $7.499.022.

Negocios conjuntos:

Préstamo a la sociedad CCG Energy SAS ESP como aporte para la operacion por
$9.636.062, deuda subordinada a la sociedad Via Pacifico S.A.S, la cual se debe registrar

como préstamo de acuerdo a la estructuracion del proyecto por $28.181.865.

Para diciembre 2016 los importes de cuentas por cobrar y cuentas por pagar en su mayoria
son saldos acumulados a la fecha que vienen del afo 2015; las transacciones mas
importantes realizadas en el 2016 son : Subsidiarias préstamo a Industrial Conconcreto
para los aportes a Via 40 Express S.A.S por $ 7,499.022, Negocios conjuntos préstamo a
CCG Energy SAS ESP como aporte para la operacion por $ 9,636.062, Deuda Subordinada
a Via Pacifico S.A.S la cual se debe registrar como préstamo de acuerdo a la

estructuracion del proyecto por $ 28,181.865.

7.13 Cambios en la clasificacion de activos

Reclasificaciones para efectos de comparabilidad

Para diciembre de 2015 la cartera del cliente Ruta del Sol Sector Uno se encontraba en
la linea Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar corrientes por un valor

de $14.553.699, para el ano 2016 las cuentas por cobrar se reclasifican a la linea Cuentas
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por cobrar partes relacionadas y asociadas corrientes ya que es un cliente parte

relacionada.

7.14 Obligaciones financieras

7.14.1 Obligaciones financieras

Obligaciones financieras

L . . Variacion
Descripcion dic-16 dic-15 cop %
Créditos 760.692.794 638.280.303 122.412.492 19%
Otras obligaciones 2.592.219 47.187.216 (44.594.997) -95%
Coberturas - 7.253.697 (7.253.697) -100%
Subtotal obligaciones financieras | 763.285.013 | 692.721.216 70.563.797 10%
Arrendamiento financiero 125.351.428 104.869.099 20.482.328 20%
Total obligaciones financieras 888.636.440 | 797.590.315 91.046.125 11%
Corriente 537.099.851 294.853.076 242.246.775 82%
No corriente 351.536.589 502.737.239 (151.200.650) -30%

Al cierre de 2016, se tienen créditos y arrendamiento financiero por $866.044.222 miles

de pesos, en términos de IPC, IBR, y DTF, con una tasa promedio de 10,97% E.A.

Obligaciones financieras por vencimientos

Vencimientos Categoria Moneda origen dic-16 dic-15
Entre 1y 3 meses | Bancos nacionales | Pesos 117.763.614 15.932.588
Entre 3 y 6 meses | Bancos nacionales | Pesos 181.296.333 89.676.338
Entre 6 y 12 meses | Bancos nacionales | Pesos 195.004.883 165.645.361

2018 Bancos nacionales | Pesos 194.348.545 417.091.929
2019 Bancos nacionales | Pesos 37.935.878 4.375.000
2020 Bancos nacionales | Pesos 18.713.905
2021 Bancos nacionales | Pesos 18.221.855

Mas de 5 aios Bancos nacionales | Pesos -

Total 763.285.013 | 692.721.216
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Arrendamientos financieros

Pagos minimos de
Descripcion arrendamiento
dic-16 dic-15
Un afo o menos 48.368.403 33.878.595
Entre uno y cinco anos 88.074.710 77.025.232
Cinco anos o0 mas - 24.063.384
Total 136.443.113 | 134.967.211

Menos:
. I 11.091.685 30.098.112
Cargos de financiamiento futuros

Val te de | inimos d
alor presente de oS pagos MinImos A€ | 4,5 351.428 | 104.869.099
arrendamiento

El arrendamiento financiero corresponde al saldo de la deuda de capital que al cierre de
cada afno (2016/2015) la compaiia adquirié a través de leasing, (Maquinaria, vehiculos)
mas el valor de los intereses pagados durante cada ano. El valor de los intereses
relacionados por pagar, son teoéricos estos pueden variar dado que las tasas estan

pactadas en IPC, IBR y DTF mas los puntos y se recalculan mensual o trimestralmente.

El valor en libros de propiedad, planta y equipo bajo arrendamiento financiero es:

Maquinariay | Equipo de | Equipo de

Descripcion . Total
equipo computo | transporte
Costo historico 84.044.863 39.980 | 5.359.010 89.443.853
Depreciacion acumulada (7.986.440) (39.980)| (1.654.666) (9.681.086)
Valor en libros a 31 de diciembre de 2016, 76.058.424 - 3.704.343 79.762.767
. Maquinariay | Equipo de | Equipo de
Descripcion . Total
equipo computo | transporte
Costo historico 70.007.356 39.980 | 6.665.235 76.712.572
Depreciacion acumulada (10.013.501) (39.980)| (3.860.636)| (13.914.118)
Valor en libros a 01 de enero de 2016 59.993.855 - 2.804.599 62.798.454

Arrendamientos Operativos

Se han celebrado contratos de arrendamiento operativos sobre equipo de computo y

tecnologia, y vehiculos. Estos tienen un plazo promedio de 1 a 5 anos.

Para diciembre 31 de 2016 se presentaron gastos por arrendamientos operativos de
$4,555(2015 - $3,821).
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Los arrendamientos minimos por pagar en virtud de los arrendamientos operativos no

cancelables al 31 de diciembre 2015/2016, son los siguientes:

Detalle dic-16 dic-15
Hasta 1 ano 638.629 224.933
De 2 a 5 anos 2.511.914 2.989.295
Mayor a 5 ahos - 161.247
Total de los pagos 3.150.543 | 3.375.476
7.14.2 Tasas de interés
Descripcion dic-16 dic-15
Deuda a tasa de interés variable 886.044.222 743.149.402
Total 886.044.222 743.149.402
Tasa promedio 10,97% 9,00%

El riesgo de tasas de interés proviene principalmente del otorgamiento de créditos

bancarios y arrendamientos Financieros.

7.15 Provisiones por beneficios a empleados

Beneficios a empleados dic-16 dic-15
Beneficios a empleados de corto plazo 3.130.740 2.467.939
Beneficios post- empleo 238.062 224.790

Total 3.368.802 | 2.692.730

Beneficios a empleados de corto plazo: Se encuentra incluido en cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar.
Beneficios post-empleo: Se encuentra incluido en otras provisiones y activos

contingentes.
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7.16 Otras provisiones, pasivos y activos contingentes
. Contratos Otras
Descripcioéon Legales . Total
onerosos provisiones

Valor en libros a 1 de enero 2016 3.398.239 1.025.919 | 5.150.755 9.574.913
Provisiones nuevas 490.361 - 13.272 503.633
Utilizacién de provisiones (1.883.613) (54.538)| (2.022.414)| (3.960.565)
Valor en libros a 31 de diciembre 2016 | 2.004.987 971.381 3.141.613 6.117.981

Corriente 2.004.987 309.712 2.903.551 5.218.250

No corriente - 661.669 238.062 899.731

1)

(1) Corresponde a provision de costos estimados de obras.

(2)

(2) Incluye provisiones de Consorcios y valor adicional que se estima para cubrir las

contingencias que puedan derivarse de un proceso de fiscalizacion que tiene una gran

posibilidad de ocurrencia.
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7.16.1 Activos y pasivos contingentes

El detalle de demandas laborales a diciembre 31 de 2016 es el siguiente:

N.| Radicado Demandante Demandado Descripcion del proceso
1(2009-00636 |Bienvenida Mendoza /Tomas Acosta Constructora Conconcreto S.A. Indemnizacion por muerte de trabajador en accidente
Mendoza de trabajo.
2|2009-00491 |José Domingo Cetina Construcciones Eléctricas OYP Ltda, como|Ilndemnizacion plena de perjuicios por accidente de
empleador directo del demandante,|trabajo.
Constructora Conconcreto S.A., Cusezar
S.A.
3|2013-01727 [Maria Elena Gonzalez Palacio Constructora Conconcreto S.A. y otros. Se declare la existencia de un contrato de trabajo,
pago de salarios, prestaciones sociales desde el 2 de
noviembre de 2010, e indemnizacion por AT por culpa
patronal del sefior Nelson Antonio Martinez.
4(2013-01490 |Inocencia Leudo Mosquera Constructora Conconcreto S.A. Se declare la existencia de un contrato de trabajo
entre Hector Mosquera Palacio y Constuctora
Conconcreto  S.A., e indemnizacion integral de
perjuicios por AT imputable al empleador.
5/2015-00589 [Alexander Leyton Aldana Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
6/2014-00590 ([Dulfer Castillo Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
7|2015-00445 |Viviana Maria Sossa Cadavid Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal,
imputable al empleador.
8/2015-01519 [Rafael Arcangel Giraldo Zuluaga Constructora Conconcreto S.A. Reconocimiento y pago de pension.
9/2015-00388 [Jhon Jairo Diaz Estrada Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
10|2015-238 Mario Duvan Quintero Consorcio CCC. Reintegro laboral por estabilidad laboral reforzada e
indemnizacion por culpa patronal.
11]|2016-00128 |Carlos Mario Gonzalez Gil Constructora Conconcreto S.A. Reintegro laboral por estabilidad laboral reforzada.
12]2015-0072 |Luis Daniel Tapia y otros Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal,
imputable al empleador.
13]/2015-00677 |Carlos Alberto Florez Tafur Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento y pago de indemnizacion por AT.
14|2015-1558 |Luz Helena Herrera Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal
imputable al empleador.
15|2014-427 Maria Sonia Rendon Muneton Constructora Conconcreto S.A. y otros Reconocimiento de indemnizacion por AT mortal,
imputable al empleador.
16/2014-01401 |Jose Alberto Cardona Quiroz Constructora Conconcreto S.A. y otros. Reconocimiento y pago de aportes a pensiones.
17(2013-0914 |Ignacio de Jesus Correa Parra Consorcio Porce Ill. Reintegro laboral e indemnizacion por despido injusto.
18201117 Octavio Alberto Ortega Serna Consorcio Porce Il y Cavitrans. Pago de prestaciones sociales e indemnizacion por
despido injusto.
19|2014-344 Mario de JesUs Lopez Diaz Consorcio Porce Ill. Indemnizacion por accidente de trabajo, costas.
20(2014-314 Arbey Ciro Murillo Consorcio Vial Helios. Indemnizacion.
21|2014-292 Hector Hernan Mendez Consorcio Vial Helios. Indemnizacion.
22|2015-01103 [Nelson Jairo Vega Vargas Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion.
23|2016-0556 |Efren Alejandro Toro Conconcreto S.A. Reintegro laboral e Indemnizacion por estabilidad
laboral reforzada.
24|2016-00616 |Jose Joaquin Daza Clavijo Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion.
25|2015-818 Aurora Sanabria Leal (segunda demanda) |Consorcio ECC Loboguerrero. Cambio de patologia y relequidacion de pension.
26|2016-00300 |Lizeth Gonzalez Torres Constructora Conconcreto S.A. Indemnizacion por despido injusto.
27|2016-167 Segundo Espinel Rosas Consorcia Cusiana. Indemnizacion por culpa patronal en muerte de
trabajador.
28|2015-214 Abelardo Antonio Montoya Constructora Conconcreto y otros (Techin)]Aportes a la seguridad Social.
29(2014-632 Renzo Adrian Zuluaga Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion
30/2016-00089 |Omar Echavarria Valles Constructora Conconcreto S.A. Pago de prestaciones sociales e indemnizacion por
despido injusto.
31|2016-00206 |Oliverio Barahona Donato Consorcio Vial Helios. No se conoce - Pendiente de notificacion.
32|2016-00056 |Orion Luis Cossio Hidroituango. No se conoce - Pendiente de notificacion.
33/2013-023 Elizabeth Ospina Mafla Consorcio Columbus. Indemnizacion por culpa patronal en muerte de
trabajador.
34|2013-0498 |Jose Salcedo Sarmiento Consorcio Columbus. Indemnizacion por culpa patronal en muerte de
trabajador.
35|2015-125 Gilberto Antonio Gamboa Consorcio Manso Amani. No se conoce - Pendiente de notificacion.
36(2016-409 Luis Adrian Melgarejo y otros Constructora Conconcreto S.A./ Seracis. |Indemnizacion por despido injusto.
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Procesos tributarios a diciembre 31 de 2016 son los siguientes:

Litigio relacionado con el impuesto de renta 2008 entre Constructora Conconcreto
S.A. y la DIAN

El presente proceso administrativo tiene como fin la nulidad de los actos administrativos
por medio de los cuales la DIAN modifico la declaracion privada presentada por
Constructora Conconcreto S.A. respecto al impuesto sobre la renta y complementarios

del afo gravable 2008.

Mediante el referido proceso y como restablecimiento del derecho, Constructora
Conconcreto S.A., en primer lugar, solicita el derecho que tiene ésta de compensar del
impuesto a la renta del afo gravable 2008 el saldo a su favor sin solicitud de devolucion
de la vigencia 2007; y segundo, la devolucion de las sumas pagadas en exceso por falta
del reconocimiento oportuno del saldo a favor en la vigencia 2007 (tanto del impuesto a

la renta como de intereses de mora relacionados con la vigencia 2008).

La cuantia estimada del proceso es de $529.886.000.

Litigio relacionado con el impuesto de renta 2009 entre Constructora Conconcreto
S.A. y la DIAN

En este proceso contencioso tributario por el afno gravable 2009, se discute la nulidad de
la actuacion administrativa que fijo el mayor impuesto a la renta ($1.039.297.000) y de
la sancion por inexactitud ($742.114.000).

El debate se origina por el desconocimiento por (i) la deduccion por la donacion
efectuada por Constructora Conconcreto S.A. a la Fundacién para el Progreso de
Antioquia, en su declaracion de renta del ano 2009 por valor de $575.476.000 y (ii) el
saldo a favor originado por la declaracion de impuesto a la renta y complementario

correspondiente al ano 2008 por valor de $463.821.000.

La cuantia estimada del proceso es de $1.781.411.000.
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Litigio de Constructora Conconcreto S.A. contra el Ministerio de Comercio, Industria
y Turismo por la decision de éste de negar la solicitud de suscripcion del contrato de
estabilidad juridica

Se trata de una demanda interpuesta en contra del Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo por la negativa a suscribir el contrato de estabilidad juridica con el cual se
pretendia garantizar a la compaiia que si durante su vigencia se modificaba en forma
adversa a ésta alguna de las normas identificadas en el contrato como determinantes de
la inversion, tendria derecho a que se les continlen aplicando dichas normas por el
término de duracion del contrato. Se solicitd como término de duracion del contrato
veinte (20) afos, contados desde el momento de su suscripcion. Por su parte,
Constructora Conconcreto S.A. se comprometia a realizar la inversion consistente en la
construccion y puesta en funcionamiento de edificaciones de tipo comercial en varias

ciudades intermedias y a generar empleos.

Se pretende que se declare la nulidad de los actos administrativos que improbaron la
solicitud de suscripcion del contrato a Constructora Conconcreto S.A. Como
restablecimiento del derecho, en la demanda solicitamos que se ordenara la suscripcion
del contrato, que se declarara que la compaiiia es beneficiaria del régimen de estabilidad

juridica y al resarcimiento de perjuicios tasados en la suma de $28.935.847.000.

Procesos civiles y administrativos a diciembre 31 de 2016 son los siguientes:

Contingencias de indole civil que representan en la actualidad un pasivo para

Constructora Conconcreto S.A
RAD 2000-585

Actualmente la compafiia registra una contingencia a raiz de un proceso juridico
entablado por la sefiora Alba Patricia Bueno Arana y otros propietarios del edificio
Venecia en virtud de la indemnizacion que se pretende por daios patrimoniales causados
con la construccion de este. Dentro de este proceso existen multiples pretensiones que
aunque no han sido cuantificadas en su totalidad, se deduce que ascienden a un total de

mil (1.000) millones de pesos.

Este proceso se encuentra en practica de pruebas y no existe ain fallo de primera

instancia.

Corporacion judicial - Juzgado Veinte Civil del Circuito de Medellin.
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Contingencias de indole administrativo que representan en la actualidad un pasivo

para Constructora Conconcreto S.A
RAD 2014 - 0095

Se demanda la indemnizacion de perjuicios materiales, morales, y a la vida de relacion
por la muerte del sefior Harvey Arnulfo Diaz, en hechos ocurrido el 10 de abril de 2012

en el K 55 de la Via Buga Buenaventura.

El demandado en este proceso es el Instituto Nacional de Vias y el Consorcio ECC, del
cual hace parte Constructora Conconcreto S.A., asimismo la parte demandante es la
sefora Yuri Gutiérrez (y otros). De acuerdo a lo anterior la compaiia estima que en caso
que la parte demandante gane el proceso la cuantia a cancelar asciende a la suma de mil

quinientos cuarenta millones ochocientos setenta mil setecientos pesos (1.540.870.700).

Este proceso se encuentra pendiente de que los demandados tanto el Invias y el
Consorcio ECC informen sobre los cambios en los integrantes y/o en la participacion de
estos dentro del consorcio que se hayan efectuado con posterioridad al 14 de mayo de
2012, luego de recibir esta informacion se procede a sefialar por el juzgado fecha para

continuar con el desarrollo de la audiencia inicial.

Corporacion judicial - Juzgado 3° Administrativo Oral de Buenaventura
RAD 2012 - 0296

Constructora Conconcreto S.A es parte de este proceso en virtud del llamamiento en
garantia que hace la parte demandada (Nacion - Ministerio de Justicia y Derecho y el
Instituto Nacional Penitenciario y Carcelario (INPEC)) por la demanda instaurada por el
senor Pedro Nel Martinez Rodriguez (y otros) que busca mediante accion de reparacion
directa la reparacion de los dafios en inmueble por el indebido funcionamiento de la
planta de tratamiento de aguas residuales del establecimiento penitenciario de mediana
seguridad Palo Gordo (Municipio de Girén - Santander), que genera el vertimiento de
aguas negras residuales a la Quebrada El Palmar circundante a la vereda en que residen

los demandantes.

La cuantia de este proceso asciende a la suma de tres mil quinientos dieciocho millones
seiscientos mil pesos (3.518.600.000).
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Corporacion judicial - Juzgado 8° Administrativo Oral del Circuito Judicial de

Bucaramanga
RAD 2001 - 1024500

Este es un proceso de reparacion directa interpuesto por parte del sefior Floiran Baquero
Florez (y otros) en contra de la Nacion, Ministerio de Obras Publicas, (INVIAS) y

Constructora Conconcreto S.A. (llamado en garantia).

Se busca la indemnizacion de perjuicios sufridos (dafios materiales y perjuicios morales)
que fueron causados a los demandantes, por motivo de no haber tomado las debidas

precauciones en las labores constructivas de la via Bogota - Villavicencio.

La cuantia para este litigio es de dos mil millones de pesos (2.000.000.000) y la

corporacion judicial es Tribunal Administrativo del Meta.

Las promesas a diciembre 31 de 2016 son las siguientes:
Life

Constructora Conconcreto S.A., Arquitectura y Concreto S.A.S. y Londofio Gomez S.A.S.
celebraron, en calidad de promitentes compradores, contrato de promesa de
compraventa con la sociedad El Heraldo S.A., como promitente vendedor, mediante
documento privado de fecha 29 dias del mes de septiembre de 2014, la cual fue llevada
a cabo a través de la compraventa celebrada mediante la escritura pUblica No. 3773 de

septiembre 30 de 2015 de la Notaria 3 Barranquilla.
Chimeneas

Constructora Conconcreto S.A. celebré con la sociedad Galpon Medellin S.A., contrato de
promesa de transferencia de lote a titulo de fiducia mercantil irrevocable y cesion de
derechos fiduciarios a titulo de restitucion de aporte de fecha 10 dias del mes de julio
del aio 2015, la cual fue llevada a cabo a través de la escritura publica No. 3592 del 30
de marzo de 2016 de la Notaria 15 de Medellin y escritura publica No. 3576 del 30 de
marzo de 2016 de la Notaria 15 de Medellin.

Ciudad del Bosque

Promesa de cesion de derechos del Fideicomiso Asdesilla de fecha 28 de abril de 2014,
donde la Asociacion de Criadores de Caballos Criollos de Silla “Asdesilla”, promete ceder

a Constructora Conconcreto S.A., a Arquitectura y Concreto S.A.S. y a Inversiones Trucca
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S.A.S., los derechos que estan representados en los inmuebles que corresponderan a los

lotes de las etapas 3 y 4 del proyecto Ciudad del Bosque.
Sunset Boulevard

Mediante Propuesta de Grupo Argos S.A. frente a la venta de los lotes D2 y D3, la que fue
aceptada por Constructora Conconcreto S.A., se llevd a cabo el contrato de compraventa,
de los mismos, celebrado mediante la escritura publica No. 4744 del 04 de diciembre de
2015 de la Notaria Tercera de Barranquilla, en donde Constructora Conconcreto S.A.
actué como comprador y Grupo Argos S.A., como vendedor dentro del mencionado

contrato.

Avales emitidos por la compaiia corresponde a los siguientes:

Si Saldo a Septiembre | Saldo Diciembre 2016
A quien se avala Entidad financiera UmaduESe o, Avalado PERHTARE o Diclembre Acta
avala 2016 % Avalado
Consorcio CCC Ituango Leasing Bancolombia S.A | 143.228.385 |  35,00% 116.994.368 40.948.029 | Acta 554 octubre 04 de 2012
Consorcio CCC Ttuango Bancolombia S.A. 111.992.644 35,00% 83.325.978 29.164.092 |Acta 554 octubre 04 de 2012
Consalfa SAS Bancolombia S.A. 36.000.000 | 50,00% 23.239.642 11.619.821 | Acta 561 abril 19 de 2013
Fideicomiso Hayuelos Banco Davivienda S.A. 17.995.500 | 100,00% 1.427.734 1.427.734 | Acta 574 agosto 22 de 2014
Fideicomiso Lote Lagartos Colpatria 20.834.000 | 100,00% 11.943.615 11.943.615 |Acta 581 febrero 27 de 2015
Fideicomiso PA Ciudad del Bosque Etapa I |Bancolombia S.A. 16.344.500 |  50,00% 18.252.047 9.126.024 | Acta 573 julio 25 de 2014
Bancolombia S.A. 10.200.000 40,00% Acta 571 abril 25 de 2014
Fideicomiso Allegro Bancolombia S.A. 12.500.000 |  40,00% 13.787.996 5.515.198 | Acta 590 octubre 23 de 2015
Bancolombia S.A. 6.600.000 40,00% Acta 592 enero 29 de 2016
Fideicomiso PA Bali Bancolombia S.A. 8.616.000 | 40,00% 6.934.212 2.773.685 | Acta 571 abril 25 de 2014
Consorcio Vial Helios BBVA Colombia S.A. 15.151.515 Acta 595 junio 17 de 2016
Consorcio Vial Helios BBVA Colombia S.A. 23.000.000 | 33,00% 55.880.000 18.440.400 |Acta 595 junio 17 de 2016
Consorcio Vial Helios BBVA Colombia S.A. 5.050.505 Acta 596 de agosto 26 de 2016
Fideicomiso El Molino Bancolombia S.A. Sin monto | 100,00% 7.113.461 7.113.461 |Acta 592 enero 29 de 2016
Fideicomiso Life Bancolombia S.A. 2058257 | 36,00% 9.608.694 2882608 |2t 587 julio 10 de 2015
8.579.242 Acta 597 de octubre 28 de 2016
14.400.000 | 33,30% Acta 592 29 de 2016
Fideicomiso Mint Bancolombia S.A. o 15.737.214 5240492 (-2 - OO CE
5.599.440 | 33,30% Acta 597 de octubre 28 de 2016
Consorcio Aguadulce Boscoal BBV A Colombia S.A. 2.100.000 35,00% 3.000.933 1.050.326 |Acta 592 enero 29 de 2016
Fideicomiso Portal del Sol Bancolombia S.A. 568.000 50,00% 6.873.434 3.436.717 | Acta 587 julio 10 de 2015
1.500.000 Acta 595 junio 17 de 2016
Montebianco S:A. Bancolombia S.A. 11.900.000 | 50,00% 3.532.000 1.766.000 | Acta 596 de agosto 26 de 2016
6.475.000 Acta 597 de octubre 28 de 2016
800.000 Acta 596 d to 26 de 2016
Fideicomiso Park 68 Caja Social 50,00% 4195.201 2.097.601 [~e >0 <€ 280570 D €
400.000 Acta 596 de agosto 26 de 2016
Fideicomiso Puerto Azul Bancolombia S.A. 3500000 - 5 s 3.408.648 2249707 |Acta 396 de agosto 26 de 2016
2.310.000 Acta 596 de agosto 26 de 2016
Total 156.795.510
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7.17 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Descripcion dic-16 dic-15
Gastos acumulados 116.248.736 130.304.475
Proveedores nacionales 71.888.496 66.167.196
Ingresos diferidos 70.394.008 65.268.821
Otras cuentas por pagar 24.827.877 33.761.741
Salarios y prestaciones 22.736.707 17.113.396
Retegarantias 19.958.185 4.607.995
Otros impuestos 15.333.667 15.053.525
Seguridad social 5.373.101 3.479.174
Intereses por pagar 5.357.857 3.200.991
Proveedores del exterior 2.467.656 3.404.601
Contratistas 2.090.997 1.267.163
Retenciones en la fuente 224.263 48.700
Impuesto al valor agregado 166.904 104.376
Aportes de nomina 84.389 283.169
Dividendos por pagar 25.272 19.243
Cuentas corrientes 4.771.641
Total corrientes 357.178.113 | 348.856.206
Retegarantias 9.521.403 15.657.067
Otras cuentas por pagar 7.297.659 10.655.312
Proveedores del exterior 462.909
Total no corrientes 16.819.061 26.775.288
Total cuentas por pagar comerciales | 373.997.174 | 375.631.494

El rubro de cuentas comerciales por pagar agrupa las partidas a cancelar a proveedores
y acreedores por la compra de bienes y servicios de la sociedad Conconcreto. Las
variaciones mas significativas corresponden a: La disminucién en los rubros de los gastos
acumulados y a otras cuentas por pagar, siendo los mayores los de, Ruta del Sol y tercer
carril y al aumento que presentan las retenciones por garantia, retenciones en la fuente
y proveedores nacionales, principalmente en proyectos como Hotel Estelar e

Hidroituango; en lo que respecta al pasivo corriente.

En cuanto al pasivo no corriente, disminuyen las partidas alli relacionadas, donde la
disminucion mas relevante se da en la partida de retencion de garantias principalmente
en los proyectos mas destacados en la variacion, son Multiplaza la felicidad , Balance

gran Plaza y Gran plaza Bosa.
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Antigliedad de las cuentas por cobrar no deterioradas
Descripcion dic-16 dic-15
Por vencer 180.607.849 158.401.160
30-60 dias 187.965.660 211.068.856
61-90 dias 736.923 1.648.667
91-180 dias 2.757.600 4.122.083
181-360 dias 1.600.621 220.116
Mas de 360 dias 328.521 170.611
Total 373.997.174 | 375.631.494

Los principales saldos, corresponden a las partidas de consorcios, diferidos, proveedores

como Argos, M y G ingenieros y Acerias Paz del Rio.

7.18 Otros pasivos no financieros

Detalle dic-16 dic-15
Anticipos y avances recibidos de clientes 109.493.551 148.963.375
Total corrientes 109.493.551 | 148.963.375
Anticipos y avances recibidos de clientes 63.543.454 64.161.912
Total no corrientes 63.543.454| 64.161.912

Los anticipos y avances recibidos los componen principalmente la participacion de
Consorcios y Patrimonios Autonomos y anticipos directos de Constructora Conconcreto,
entre los mas relevantes estan Corporacion de Inversiones (Proyecto la Felicidad),
Consorcio Conlinea 3 (Participacion) y en el largo plazo Patrimonio Auténomo Ciudad del

Bosque (Participacion).

7.19 Patrimonio

7.19.1 Capital suscrito y pagado

Descripcion | dic-16 | dic-15

Capital autorizado
1.500.000.000 acciones ordinarias de valor nominal de $103

| 154.5oo.ooo| 154.500.000

Capital suscrito y pagado
1.134.254.939 acciones ordinarias de valor nominal de $103

116.828.259 116.828.259

0 acciones preferenciales

Total 116.828.259 | 116.828.259

En el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2016, se han suscrito y pagado

1.134.254.939 acciones. Las acciones en que se divide el capital de la sociedad son
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nominativas y circulan en forma desmaterializada o materializada segin lo decida la
Junta Directiva. Cuando la sociedad decida desmaterializar sus acciones, las mismas
estaran representadas por un macro titulo, el cual se mantendra en custodia y su

administracion en el Depdsito Central de Valores.

7.19.2 Reservas

De las cuentas que conforman el patrimonio, las reservas a 31 de diciembre de 2016 y

2015 estaban constituidas por:

Descripcion dic-16 dic-15

Reserva legal

46.071.899

36.720.448

Reservas ocasional 238.263.971 184.550.916
Reserva impuesto a la riqueza 2.907.552 9.049.876
Total reservas 287.243.422 | 230.321.240

La Asamblea General, en su sesion ordinaria celebrada con fecha 30 de marzo de 2016,
aprueba una reserva legal por $9.351.451, para donaciones (Beneficencia y civismo) por
$1.400.000 y capital de trabajo por $52.313.055.

Incluye principalmente reserva para beneficencia y civismo por $5.283.000 miles, reserva
para capital de trabajo por $230.981.273 miles y reserva a disposicion del maximo 6rgano
social por $1.499.698 miles.

7.19.3 Otros resultados integrales acumulados

Descripcion dic-16 dic-15
Valoracion derivados (548.499) (4.279.681)
Reservas por conversion 21.152.066 24.672.441
Total otro resultado integral acumulado 20.603.567 20.392.760
Total ORI atribuido a linterés controlante 20.603.567 20.392.760

Las partidas que componen el otro resultado integral acumulado corresponden al efecto
por conversion de moneda extranjera de las inversiones del exterior y valoracion de

derivados de cobertura.

7.19.4 Distribucién de dividendos

La Asamblea General, en su sesion ordinaria celebrada con fecha 30 de marzo de 2016,
propuso a los Accionistas distribuir utilidades obtenidas en el ejercicio comprendido

entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2015, como dividendo, por un monto de
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$30.450.000 (Treinta mil cuatrocientos cincuenta millones de pesos), en dos cuotas

iguales para el 15 de abril y el 15 de octubre de 2016, las cuales ya fueron canceladas.

7.19.5 Utilidad por accién

Descripcion dic-16 dic-15
Ganancia neta atribuible a los tenedores de
instrumentos ordinarios de patrimonio de la
controladora
Operaciones continuadas 81.336.439 93.514.506
Operaciones discontinuadas - -
Acciones en circulacion 1.134.254.939 926.308.200
Utilifia.d n?ta por accioén atribuible a las 71,71 100,95
participaciones controladoras

Al cierre de diciembre de 2016, no se tienen operaciones discontinuas que deban

revelarse en los estados financieros.

7.20 Ingresos de actividades ordinarias

Detalle dic-16 dic-15
Ingresos actividades ordinarias, industrias y servicios 1.087.721.104 978.114.438
Ingresos por dividendos 49.628.078 19.164.814
Otros ingresos actividades ordinarias 26.169.007 18.407.383
Descuentos concedidos (5.896) (3.420)
Total ingresos actividades ordinarias 1.163.512.293 | 1.015.683.216

El detalle de ingresos de actividades ordinarias es siguiente:

Detalle dic-16 dic-15
Ingresos de construccion precio fijo 512.550.711 412.206.985
Ingresos de construccion margen sobre el costo 129.675.450 145.910.015
Ingresos de construccion a través de consorcios 426.643.284 381.237.718
Ingresos por Dividendos 49.628.078 19.164.814
Ingresos actividades conexas a la construccion 25.031.860 22.302.379
Ingresos por arrendamiento de equipos 7.526.783 3.456.018
Ingresos por servicios 7.920.828 20.732.199
Otros Ingresos de actividades ordinarias 4.535.299 10.673.088
Total 1.163.512.293 | 1.015.683.216
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7.21 Contratos de construccion
Descripcién dic-16 dic-15
Detalle y valor de los ingresos de actividades
ordinarias procedentes de contratos de construccion 1.099.676.615 969.981.689
Costos incurridos y ganancias reconocidas (menos
pérdidas reconocidas) 998.834.455 869.766.966
Anticipos recibidos por contratos en curso 58.667.823 343.210.719
Retenciones por contratos en curso 19.115.404 15.073.960
Valores bruto pendiente por cobrar a los clientes por
contratos de construccion como activo 157.793.600 263.456.614

Facturaciones por avance de obra

5.792.389.650

4.814.776.906

7.21.1 Principales contratos de construccion

dic-16
Movimiento
Descripcion Balance Multiplaza la | de Tierras Hotel Estelar
Hidroituango Felicidad Puerto Cartagena
Aguadulce
Fecha de inicio 01/10/2012| 04/05/2015| 08/05/2014 19/02/2013
Fecha Término 27/10/2019| 24/03/2017| 11/02/2017 30/08/2016
Monto Contrato Plan de Negocios 994.000.000{ 203.106.840| 259.650.000 147.139.694
Monto Contrato/Monto contratos totales Plan de Negocios 18,13% 3,70% 4,74% 2,68%
Ingresos totales reconocidos desde el inicio del contrato 634.866.432 | 159.809.429 | 191.501.030 128.212.550
Ingresos reconocidos durante el periodo que se informa 253.838.382 | 124.992.899 | 103.923.664 61.257.874
Saldo de anticipos recibidos a la fecha que se informa - 20.570.144 5.801.076 9.688.964
Saldo de retenciones pendientes de pago a la fecha que se informa - 7.971.214 7.651.300 219.598
% de grado de realizacion 63,68 78,68 70,88 86,25
dic-15
Movimiento
.. ) Balance Construccion
Descripcion Balance de Tierras L,
T Puerto Puerto Irjterconean
Aguadulce | Vial Calle 77 S
Aguadulce
Fecha de inicio 01/10/2012| 08/05/2014| 05/12/2014 13/03/2014
Fecha Término 27/10/2019| 11/02/2017| 29/11/2017 12/06/2016
Monto Contrato Plan de Negocios 875.000.000| 245.000.000 88.550.000 75.000.000
Monto Contrato/Monto contratos totales Plan de Negocios 19,30% 5,40% 1,95% 1,65%
Ingresos totales reconocidos desde el inicio del contrato 381.028.050 87.577.365 88.933.922 61.117.164
Ingresos reconocidos durante el periodo que se informa 170.979.985 73.674.829 64.076.363 48.073.698
Saldo de anticipos recibidos a la fecha que se informa - - 7.220.023 32.952
% de grado de realizacion 43,43 35,75 87,30 81,49
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7.22 Costo de ventas
Descripcion dic-16 dic-15
Costo de industria y servicios 969.805.441 856.940.839
Pérdida en la disposicion propiedad planta y 1.065.369 2.321.029
Multas, sanciones e indemnizaciones 56.825 8.318
Descuentos financieros condicionados (818.825) (784.237)
Total costo de ventas 970.108.809 | 858.485.948

Los datos mas relevantes son los costos de industria y servicios detallados asi:

Descripcion dic-16 dic-15

Produccion 780.311.580 723.126.440
Personal 157.650.403 103.901.021
Depreciacion 28.692.912 25.923.441
Ventas de bienes y servicios 4.257.969 1.817.845
Deterioro asociadas 520.396 520.396
Amortizacion 225.873 64.469
Deterioro deudores 66.942
Provision de costos (1.853.693) 1.520.284

Total 969.805.441 | 856.940.839

7.23 Otros ingresos (egresos) operacionales netos

Se presenta a continuacion el detalle de otros ingresos (egresos) para el periodo 2016 y

2015:

Descripcion dic-16 dic-15

Ganancias valor razonable derivados financieros 12.760.882
Otros ingresos de operacion diversos 5.461.255 8.578.411
Ganancias en la liquidacion litigios 955.919 1.669.427
Ganancia disposicion propiedad, planta y equipo 755.809 410.714
Ingresos por alquileres 124.232 50.600
Ganancias en la disposicion activos 40.000 2.699.590
Ganancias en la disposicion de inversiones 79.490.592

Total otros ingresos 20.098.096 | 92.899.334
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Los datos mas relevantes se presentan por concepto de honorarios detallados a

continuacion:

Descripcion dic-16 dic-15
Ganancias en forward y derivados financieros 3.460.370
Utilidad en forward 9.300.512
Total 12.760.882 -

El valor de $3.460.370 corresponde a los ingresos reales por los cumplimientos de mayo
a noviembre correspondiente a los Collar que se tienen sobre los ingresos del Proyecto

Movimiento de tierra.

El valor de utilidad en Forward por $9.300.512 corresponde al cumplimiento que se tuvo
en noviembre de 2016, de Forward sobre el CDT en moneda extranjera, el valor real que

ingreso a la caja fue de $7.445.974, la diferencia se encuentra en la cuenta otros gastos

financieros pérdida en Forward.

7.24 Gastos por naturaleza

Descripcion dic-16 dic-15
Gastos por honorarios profesionales 8.812.716 10.339.164
Gasto por alquiler 4.967.735 3.998.552
Gastos de reparacion y mantenimiento 4.915.208 2.620.947
Otros servicios de administracion 3.186.680 2.926.587
Otras deterioro 2.881.078 1.741.098
Gastos por depreciacion y amortizacion 2.567.887 2.148.253
Gastos impuestos distintos impuesto ganancias 2.373.124 1.920.140
Diversos 2.322.373 2.033.964
Viajes 1.967.178 1.584.772
Legales 1.073.681 1.063.113
Gastos de seguros 907.498 986.423
Gasto en combustible y energia 668.295 504.511
Deterioro de deudores 576.275 3.624.684
Contribuciones y afiliaciones 265.520 235.936
Gastos de transporte 229.770 305.296

Total gastos 37.715.018 36.033.441
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Los datos mas relevantes se presentan por concepto de honorarios detallados a

continuacion:

Descripciéon dic-16 dic-15
Asesoria técnica 6.506.227 5.466.354
Asesoria juridica 1.500.150 722.049
Asesoria financiera 324.341 1.597.620
Junta directiva 274.500 231.700
Revisoria fiscal 126.567 150.304
Avaluos 69.720 12.916

Auditoria externa 11.212 -
Consultoria y asesoria del exterior 2.158.221
Total 8.812.716 10.339.164
7.25 Gastos por beneficios a empleados
Descripcion dic-16 dic-15

Sueldos y salarios 37.346.033 34.305.800

Seguridad social 7.433.529 9.268.665

Otros 3.166.479 2.934.020

Total beneficios a empleados 47.946.042 | 46.508.485

Los datos mas relevantes se detallan a continuacion:
Descripcion dic-16 dic-15

Salario Integral 15.778.846 13.450.683

Sueldos 15.684.318 14.956.272

Vacaciones 2.106.205 1.797.888

Prima de Servicios 1.333.697 1.258.389

Cesantias 1.290.826 1.117.434

Seguros 381.528 308.226

Comisiones 294.438 328.865

Otros 476.175 1.088.042

Total 37.346.033 | 34.305.800
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7.26 Otros gastos por funcion
Descripcion dic-16 dic-15
Diversos 4.888.680 3.143.366
Pérdida en forward 1.854.538
Comisiones 728.684 424.742
Pérdida propiedad, plata y equipo 618.188 63.169
Multas, sanciones e indemnizaciones 353.578 826.613
Pérdida por venta o retiro de inversiones 106.176 9.158.069
Liquidacion de litigios 82.286
Pérdida por venta o retiro de otros 66.583 40.441
Total otros gastos 8.698.710 | 13.656.401
Los datos mas relevantes se detallan a continuacion:
Descripcion dic-16 dic-15
Contribucion financiera 2.246.193 1.231.826
Donaciones 1.076.244 1.110.175
Ejercicios anteriores 745.265 580.877
Financieros encargos fiduciarios 591.752
Diversos otros 117.737 58.961
Impuestos asumidos 98.120 39.979
Intereses 13.338 16
Externos otros 32 803
Inversiones negociables 120.730
Total 4.888.680 3.143.366
7.27 Otras ganancias (pérdidas)
Descripcion dic-16 dic-15
Ganancia Propiedad de inversion medida a valor razonable 2.456.502 | 24.403.611
Pérdida Propiedad de inversion medida a valor razonable (16.625.759)
Total otras ganacias (pérdidas) 2.456.502 | 7.777.852
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Saldo otras
Saldo otras .
. ganancias y
Detalle Clasificacion g'ana.nc1as Y pérdidas
pérdidas por )
) . por activo
activo dic-16 )
dic-15
Asdesillas Op. Conjunta 2.033.245 -
Lote Caldas Op. Conjunta 423.257 -
San Pedro Plaza | Op. Conjunta - (653.664)
San Pedro Plaza Il Op. Conjunta - (212.402)
Cable plaza Op. Conjunta - (764.769)
Exito Ejecutivos Propiedad de Inversion - (707.401)
BBB Equipos Propiedad de Inversion - (1.900.000)
Minidepositos Megacenter Propiedad de Inversion - 2.791.070
Farmatodo 167 Propiedad de Inversion - (1.175.085)
Antares Op. Conjunta - 1.356.916
Corona Guayabal Propiedad de Inversion - 415.846
Corona Ricaurte Propiedad de Inversion - (619.251)
Corona Cucuta Propiedad de Inversion - (178.281)
Carulla Pontevedra Propiedad de Inversion - (300.872)
Hotel Sonesta Propiedad de Inversion - (5.296.147)
Farmatodo Esperanza Propiedad de Inversion - 2.282.599
Minideposito Meridiano Propiedad de Inversion - 2.734.795
Burd 26 Hotel Op. Conjunta - (2.220.421)
Burd 26 Oficinas Op. Conjunta - 2.390.445
El Vinculo Op. Conjunta - 1.091.606
Sthil Propiedad de Inversion - 1.259.523
Buro 51 Oficinas Op. Conjunta - 3.039.104
Buro 51 Hotel Op. Conjunta - (1.351.323)
Prado Pinzén Propiedad de Inversion - (1.246.142)
Granadillo Propiedad de Inversion - 4.911.693
Crespo Propiedad de Inversion - 2.130.013
Total 2.456.502 | 7.777.852

7.28

Ganancias (pérdidas) derivadas de la posicion

monetaria neta

Descripcion dic-16 dic-15
Ingresos por diferencia en cambio 3.140.844 -
Gastos por diferencia en cambio 198.013 9.579.477
Pérdidas por diferencia cambio (2.665.144) (493.463)
Total ganancias pérdidas posicion monetaria 673.712 | 9.086.014

Esta variacion corresponde a coberturas por USD 15.000.000 de un CDT que se tiene en

Bancolombia Panama, realizado el 23.11.2016 y ese valor corresponde a la medicion a

valor razonable, el cual fue un ingreso.
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7.29 Ingresos y gastos financieros
7.29.1 Ingresos financieros
El saldo a 31 de diciembre de 2016 y 2015 comprendia:
Descripcién dic-16 dic-15
Ingresos por intereses de inversiones temporales 4.582.940 1.093.307
Otros 23.336.721 2.584.767
Total 27.919.661 3.678.075

Para el cierre de 2016, el valor corresponde principalmente a los rendimientos de
cuentas de ahorro especial, de los recursos recibidos por la capitalizacion de Vinci

Colombia S.A.S una filial de Vinci S.A. y de los recursos de Consorcios.

7.29.2 Costos financieros

El costo financiero reconocido en el estado de resultados a 31 de diciembre 2016 y 2015

se detalla de la siguiente manera:

Descripcién dic-16 dic-15
Intereses de préstamos 65.131.309 38.442.013
Intereses por arrendamientos financieros 22.482.522 21.869.099
Otros intereses 175.066 518.632
Total costos por intereses 87.788.897 60.829.744
Otros costos financieros 214.771 11.049
Total costos financieros 88.003.668 60.840.793

El incremento en el costo por intereses de un periodo a otro se da principalmente por los
intereses generados en lo corrido de 2016 por el aumento del endeudamiento por compra
de lotes para desarrollo, y endeudamiento de los Consorcios Vial Helios e Ituango y el

aumento en las tasas de referencia (IPC, IBR y DTF).
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7.30 Participacién y ganancias (pérdidas) de subsidiarias
Detalle | dic-16 dic-15
Subsidiarias
Devioriente 18.025.984 17.257.539
Conconcreto Internacional S.A. 17.408.768 723.098
Industrial Conconcreto S.A.S. 3.881.184 4.549.250
Inmobiliaria Conconcrero S.A.S. 3.578.752 702.403
Renta vivienda - Torre Salamanca 3.072.901 2.875.611
Renta vivienda - Madeiro renta 1.864.533
Cas Mobiliario S.A. 745.486 1.249.350
Ampliacion Guatapuri 171.033 134.905
Madeiro 99.612 115.534
El Poblado 88.541 175.970
Las Chimeneas 61.161 7
Lote Hayuelos 54.001 (74.626)
Lote Malachi 17.270 5.831
Chimeneas Vivienda - Mantia Parqueaderos 14.589
Caminos de la Primavera 8.077
Fresenius Etapa | 3.097 2
Bosques de la Primavera 2.008
Lote Cali 452 217
Gran Plaza Cartago 75 35
Valverde 60 16
Inversiones Worlwide Storage S.A. 17.432
Familia | (7.608.772)
Anticipo Puente de la 77 - (25.754)
Ampliacion Megacenter (4.232)
Lote Lagartos (43.882) (24.697)
Lote Palmas (58.825) (58.825)
U Storage S.A.S. (72.630) 782.034
Sports Plaza (735.061) (804.230)
Total 48.182.956 | 19.992.332
7.31 Efecto de la variacion en las tasas de cambio
7.31.1 Principales monedas y tasas de cambio
dic-16 dic-15
Monedas
Tasa promedio | Tasa de cierre | Tasa promedio | Tasa de cierre
Délar usD 3.040,09 3.000,71 2.771,55 3.149,47
Euros EUR 3.352,44 3.165,00 3.421,27 3.165,00
Bolivares VEF 6,98485 4,45877 12,70000 13,50000

105



ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 2016

Constructora

Conconcrelo

7.31.2 Diferencias en cambio de las transacciones en moneda extranjera

Descripcion dic-16 dic-15
Realizada (3.353.357) 10.890.595
No realizada 5.820.489 (19.976.609)
Diferencia en cambio operativa 2.467.131 (9.086.014)
Diferencia en cambio no operativa - -
Ingreso total por diferencia en cambio 2.467.131 (9.086.014)

7.32 Operaciones discontinuadas

Al cierre de diciembre de 2016 y 2015, no se tienen operaciones discontinuas que deban

revelarse en los estados financieros.

7.33 Medicion del valor razonable

El siguiente cuadro muestra la jerarquia en la medicion del valor razonable de los

activos y pasivos:

2016
Jerarquias de medicion del valor razonable Valor
Tipo de Instrumento Financiero . K
Nivel 2 Nivel 3 razonable

Activos cuyo valor razonable se revela en las notas a los estados financieros
Propiedades de inversion 21.127.662 21.127.662
Otros activos financieros - 189.044 189.044
Derivados financieros 4.320.575 - 4.320.575
Inversiones en acciones no cotizadas 225.565 225.565
Total 25.448.237 414.609 25.862.846

2015
. . . Jerarquias de medicion del valor razonable Valor
Tipo de Instrumento Financiero
Nivel 2 Nivel 3 razonable

Activos cuyo valor razonable se revela en las notas a los estados financieros
Propiedades de inversion 40.764.647 - 40.764.647
Otros activos financieros 189.044 189.044
Inversiones en acciones no cotizadas 512.574 512.574
Total 40.764.647 701.618 41.466.265

Pasivos cuyo valor razonable se revela en las notas a los estados financieros
Derivados financieros 7.253.698 - 7.253.698
Total 7.253.698 - 7.253.698
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Para estimar los valores razonables, se utilizaron los métodos y supuestos detallados a

tinuacion:
L Nivel Técnica de L o " e .
Descripcion . . L. Descripcion de la técnica de valoracion Datos de entrada significativos
jerarquia valoracién
Activos
Tasa comercial de establecimientos para
Método de flujos [Se descuenta a valor presente los flujos de caja futuros con|cartera de consumo sin tarjeta de crédito para
Préstamos a costo amortizado Nivel 2 de efectivo la tasa de mercado para préstamos en condiciones similares|plazos similares.
descontados en la fecha de medicion acorde con los dias de vencimiento. |Tasa comercial para créditos de vivienda VIS
para plazos similares.
Tasas de cambio peso/dolar americano fijada
Se establece la diferencia entre la tasa "forward" pactada y|en el contrato "forward".
la tasa "forward" a la fecha de valoracién que corresponda al|Tasa de cambio representativa del mercado
. . |plazo restante del instrumento financiero derivado y se|calculada el dia de la valoracion.
Contratos forward designados como . Forward peso-ddlar| i, . , . N N N
R Nivel 2 . descuenta a su valor presente utilizando una tasa de interés|Puntos "forward" del mercado "forward" peso-
instrumentos de cobertura americano . X N . ) . -
cero cupon. Para determinar la tasa "forward" se emplea el|délar americano en la fecha de valoracion.
precio de cierre de las cotizaciones de compra ("bid") y de|Niumero de dias que hay entre la fecha de]
venta ("ask"). valoracion y la fecha de vencimiento.
Tasa de interés cero cupon.
Precio de venta del subyacente, Precio del
. . El modelo considera que el precio del activo subyacente se|ejercicio de la opcion, tiempo al vencimiento
Contratos Opciones designados como N Modelo Black L . L L, R R
. Nivel 2 distribuye segin una normal logaritmica para la que su|de la opcion, tasa de interés local, tasa de|
instrumentos de cobertura Scholes . . N . . . i, B
varianza es proporcional al tiempo. interés  foranea, volatilidad del activo
subyacente, prima
el valor razonable se calcula con la proyeccion de los flujos
Método de flujos |de efectivo o futuros de las operaciones utilizando las
Contratos swaps derivados designados | . o . P Curva CDI
R Nivel 2 de efectivo curvas del CDI y descontandolos al valor presente, usando
como instrumentos de cobertura . Tasa CDI para swap
descontados tasas de mercado CDI para swap, ambas divulgadas por la
BM&Fbov espa.
Los valores razonables de estas inversiones de determinan
por referencia a los precios de cotizacion publicados en|
mercados activos en los casos en que las Compafias se|
. transen en este mercado; en los demas casos, las
Precios de . R . L .
. . . N L, inversiones se miden al costo atribuido determinado en el .
Inversiones patrimoniales Nivel 1 cotizacion de R No aplica
mercado balance de apertura considerando qu el efecto no es
material y que realizar una medicion mediante una técnical
de valoraciéon usada cominmente por participantes dell
mercado puede generar mayores costos que los beneficios
en si mismos.
. Técnica que consiste en establecer el valor razonable de los
Método de N N i R
. . ., N L, bienes, a partir del estudio de las ofertas o transacciones .
Propiedades de inversion Nivel 1 comparacion o . . . No aplica
recientes, de bienes semejantes y comparables de los dell
mercado . .,
objeto de valuacion.
Técnica que ofrece la oportunidad de identificar el
crecimiento en el ingreso sobre un periodo de tiempo|
Método de flui preestablecido de la inversion. El valor de la propiedad es|Costo promedio ponderado de capital.
étodo de flujos
. . L, N . o equivalente al valor descontado de los beneficios futuros.|Crecimiento de ventas arrendatarios.
Propiedades de inversion Nivel 2 de efectivo L . . .
Estos beneficios representan los flujos de caja anuales|Vacancia.
descontados i, . . . R L.
(positivos y negativos) sobre un periodo de tiempo, mas la|Crecimiento de rentas.
ganancia neta deriva da de la venta hipotética del inmueble|
al final del periodo de inversion.
Pasivos
Obligaciones financieras y Método de flujos |Se descuenta a valor presente los flujos de caja futuros con |indice Bancario de referencia (IBR) + puntos
arrendamientos financieros medidos a |Nivel2 de efectivo la tasa de mercado para préstamos en condiciones similares |basicos negociados.
costo amortizado descontados en la fecha de medicion acorde con los dias de vencimiento. | Tasa Libor + puntos basicos negociados.

7.34 Hechos posteriores a la fecha sobre la que se informa

Se realizd la transmision del Reporte de Implementacion de Mejores Practicas

Corporativas - Codigo Pais correspondiente al afo 2016; el contenido del reporte puede

ser consultado en la pagina web de la sociedad.
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7.35 Informacion relevante

En reunion de Junta Directiva del 28 de octubre, se autorizo al representante legal el
otorgamiento de avales hasta por cincuenta y cuatro millones de pesos,
aproximadamente y se autorizo a un miembro de la Junta Directiva para adquirir hasta
200.000 acciones de Constructora Conconcreto S.A., a través de una sociedad de familia,
para la toma de ésta decision fue excluido el voto del miembro interesado en la

operacion.

El 23 de noviembre, mediante el mecanismo de toma de decisiones por escrito, la Junta
Directiva designé como cuarto suplente del Representante Legal al sefior Carlos Eduardo

Restrepo Mora, nombramiento inscrito en el registro mercantil el 25 de noviembre.

El 16 de diciembre en reunion de la Junta Directiva, se autorizd al representante legal el
otorgamiento de avales hasta por cincuenta y cuatro millones de pesos,
aproximadamente, asi mismo se autorizo el otorgamiento de un Indemnity a la sociedad
DobleCe Re Ltda, en la cual la sociedad tiene una participacion del 100% a través de la
filial Conconcreto Internacional S.A., dicho Indemnity se otorga en favor de ACE Seguros
S.A. en virtud de contrato de Reaseguro, por una cuantia equivalente al 60% del total de

las primas suscritas anualmente en el ramo de cumplimiento.

Finalmente, en dicha reunion de Junta Directiva, se autorizo al representante legal la
celebracion del contrato de deuda subordinada con la sociedad Via Pacifico S.A.S. en
virtud del cual se aportan los recursos para el desarrollo del proyecto Buga-
Buenaventura, en un porcentaje igual al de su participacion en la sociedad del 33%, que

equivale en cuantia a la suma de ciento cuarenta y ocho mil quinientos millones de pesos.
Pactia

Al cierre de 2016, Pactia administro un portafolio de 65 activos por valor superior a los
$3.2 billones.

El proyecto corporativo mas importante de 2016 para Pactia fue la constitucion de un
fondo de inversion colectiva bajo la modalidad de fondo de capital privado, que permitira
a los fideicomitentes llegar a ser inversionistas de un vehiculo capaz de captar recursos
del mercado, a través de titulos inscritos en el registro nacional de valores colombiano,

representados en unidades de valor del portafolio inmobiliario gestionado por Pactia. Lo
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anterior, les ofrece a los inversionistas una alternativa de liquidez en el mercado

secundario de valores.

El fondo iniciara operaciones en 2017 con un valor de activos de $3.2 billones y con
aportes proyectados por $1.7 billones distribuidos asi: 51% en Constructora Conconcreto

S.A., 40% en Grupo Argos S.A. y 9% en el Fondo de Pensiones y Cesantias Proteccion.

Via 40 Express

El 12 de agosto de 2016 le fue adjudicado a Constructora Conconcreto y a su filial
Industrial Conconcreto la construccién, mantenimiento y operacion de la ampliacion a
tercer carril de la actual doble calzada de 142 km de via entre Bogota y Girardot,

Cundinamarca. Uno de los proyectos mas importantes en la historia de la compaiia.

Cerca de un mes después entré como socio, con una participacion de 50%, VINCI. Contar
con un aliado con la solidez, experiencia y respaldo de la empresa francesa para el
desarrollo de esta iniciativa, nos permitira continuar en la blUsqueda de nuevas

oportunidades en el negocio de concesiones de infraestructura.
Participacion Conconcreto: 50%
Alianza Publico Privada de Iniciativa Privada

Inversion estimada de $1.7 billones

Via Pacifico

La via al puerto Buga-Loboguerrero-Buenaventura, Valle del Cauca, es una APP de
iniciativa privada que busca mejorar la comunicacion del puerto de carga mas importante
del pais con el interior, brindando a los usuarios de la via ahorros en tiempos y costos de

viaje. La adjudicacion de esta concesion fue el 19 de mayo de 2016.

Esta via es considerada trascendental para el pais por su impacto en la competitividad

nacional.
Participacion Constructora Conconcreto: 33%

Inversion $1.2 billones.
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Consalfa S.A.S

Participé en un contrato con Mineras Panama, en la ciudad de Colon de Panama, donde
presto sus servicios técnicos consistentes en realizar el disefio de la metodologia de
construccion del terminal maritimo y la asistencia técnica requerida por un valor

USD1.142.857 para el proyecto "Marine Works - Jetty Facility.

Reforma tributaria: Mediante la Ley 1819 del 2016, se expidié la Reforma tributaria
estructural a través de la cual se modificaron y agregaron disposiciones en materia de
Impuesto de Renta a personas naturales y sociedades, Impuesto al Valor Agregado - IVA,
Impuesto al Consumo, Impuesto a la equidad CREE, aplicables a partir del 01 de enero
del 2017.

Base del impuesto:

Para la determinacion del impuesto sobre la renta y complementarios, el valor de los
activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y gastos estaran sujetos a los sistemas de
reconocimientos y medicion de conformidad con los marcos técnicos normativos
contables vigentes en Colombia, cuando la ley tributaria remita expresamente a ellas y
en los casos en que esta no regule la materia. En todo caso, la ley tributaria podra
disponer de forma expresa un tratamiento diferente, de conformidad con el articulo 4
de la Ley 1314 de 2009.

Tarifa de impuesto de renta 'y CREE

La tarifa general del impuesto sobre la renta pasa del 25% al 34% para el ano 2017 y
posteriormente al 33%, asi mismo se liquidara una sobretasa de renta del 6% por el afo
2017 y 4% por el ano 2018 sobre una base gravable superior a 800 millones. Se elimina el

impuesto a la equidad CREE del 9% y su sobretasa.
Tarifa renta Zonas Francas

A partir del 1 de enero de 2017, la tarifa del impuesto sobre la renta para usuarios de

zona franca pasa del 15% al 20%.

Renta presuntiva

Se aumento del 3% al 3,5% la tarifa aplicable para determinar la renta presuntiva, de

acuerdo con el patrimonio liquido del contribuyente al 31 de diciembre del afo anterior.
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Impuesto al valor agregado - IVA

En materia de IVA, se incrementa la tarifa general de IVA del 16% al 19% y se eliminan y
agregan bienes excluidos de dicho impuesto, y para los contratos de obra puUblica
firmados antes de la entrada de la vigencia de la Ley se mantiene la tarifa del 16% como

norma de transicion.

7.36 Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados y las notas que se acompafan fueron considerados
por la Junta Directiva y el Representante Legal, de acuerdo con el Acta No. 600, de fecha
24 de febrero de 2017, para ser presentados a la Asamblea General de Accionistas para

su aprobacion, la cual podra aprobarlos o modificarlos.
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7.37

Indicadores

dic-16 dic-15

Razones de Liquidez La liquidez mide la capacidad de la empresa para cancelar sus obligaciones en el corto plazo

. . Activo Corriente
Razén Corriente: - . - . . 1,15 1,45
Pasivo Corriente

Por cada peso que la empresa debe pagar de su pasivo a corto plazo, tiene en activos realizables a corto plazo, tantos pesos cuantas veces haya dado la razén corriente.

Activos Liquidos

B - 0,95 1,21
Pasivo Corriente I

Indice de Liquidez Acido:

Capacidad de la empresa para cubrir pasivos a corto plazo, en forma inmediata sin tener que recurrir a la venta de inventarios ya que estos en algunas circunstancias pueden

Capital de Trabajo: [ Activo Corriente - Pasivo Corriente [ 162.890.171 | 372.247.867

Muestra el valor que le quedaria a la empresa, despues de haber pagado todos los pasivos de corto plazo, permitiendo a la gerencia tomar decisiones de inversion temporal.

Indices de Eficacia Los indices de eficacia o rentabilidad, sirven para medir los resultados de las decisiones gerenciales en la

Margen Bruto de Utilidad 16,62% 15,48%

Utilidad Bruta
Ingresos Operacionales

Muestra la capacidad de la empresa en el manejo de sus ingresos operacionales, para generar utilidades brutas, es decir, antes de gastos de administracién, de ventas, otros

c . . Utilidad Operacional
Margen Operacional de Utilidad —_— 10,45% 15,92%
A Ingresos Operacionales —_— —_—
c Rentabilidad de la empresa en desarrollo de su objeto social. Representa cuanto reporta cada peso de ingresos operacionales en la generacion de utilidad operacional.
' o Utilidad Neta
Margen Neto de Utilidad —_— 6,99% 9,21%
N Ingresos Operacionales — —
Porcentaje de los ingresos operacionales que generan utilidad despues de impuestos en la empresa, es decir por cada peso de ingresos operacionales, cuantos pesos se
5 Indices de Endeudamiento Mide el grado de participacién de los fondos provistos por los acreedores que financian parte de las
o . Pasivo Total con Terceros
E Endeudamiento: N 53,81% 53,84%
u Activo Total —_— —_—
D
A
L
'E Por cada peso invertido en activos, cuanto esta financiado por terceros y qué garantia esta prestando la empresa a los acreedores.
N
e
o

e r

JUAN LUIS ARISTIZABAL VELEZ
Representante Legal
(Ver certificacion adjunta)

MARTHA LIGIA RAMIREZ SIERRA
Contadora T.P. 20576-T
(Ver certificacion adjunta)

ELOISA MARIA BARRERA BARRERA
Revisor Fiscal TP 168699-T
Crowe Horwarth

(Ver dictamen adjunto)
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